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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11. 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist",

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.7.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.07.2024, letzte beriicksichtigte Anderung: § 58a
geandert (Art. 5 Ges. v. 13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist,

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
letzte beriicksichtigte Anderung: § 19 geandert (Art. 3 Ges. v. 30.09.2024, GVOBI.
S. 734)

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemald dem durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte eingefligten § 13 a BauGB
Anwendung. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 handelt es sich um eine
Malnahme der Innenentwicklung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten
Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die festgesetzte Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 mz2 nicht erreichen und nicht in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind
erflllt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten flihren kdnnte.

Im beschleunigten Verfahren gemafl? 8§ 13 a BauGB gelten in verfahrensrechtlicher
Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen,
ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich die des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, auf’er Acht zu lassen. Das Erfordernis, dem
Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, entféllt.
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Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 13.12.2021
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 07.04.2022
Off.-Beteiligung gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 11.04.2022 - 13.05.2022
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 26.09.2022
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 15.03.2023

Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB 17.03.2023 - 17.04.2023
Erneute TOB-Beteiligung 11.12.2023 - 15.01.2024
gem. 88 4 Abs. 2i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Off.- Beteiligung 11.12.2023 - 15.01.2024
gem. 88 3 Abs. 2i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB

Erneute TOB-Beteiligung

gem. 88 4 Abs. 2i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Off.- Beteiligung

gem. 88 3 Abs. 2i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Wankendorf ist nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort
eingestuft.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) sowie dem 2. Entwurf (2025) der
Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum Il.

Die Fortschreibung des LEP stellt die Gemeinde Wakendorf ebenfalls als landlichen
Zentralort dar und fihrt dazu unter Ziffer 3.14 aus: ,Landliche Zentralorte stellen fur
die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Guitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.*

In Ziffer 3.6.1 wird teils als Ziel, teils als Grundsatz formuliert: ,Schwerpunkte fir den
Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne [...] sowie die Ortslagen
auf den Siedlungsachsen [...] Sie werden ergénzt durch die in den Regionalplanen
ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer erganzenden Uberdrtlichen
Versorgungsfunktion [...]. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung ftr
die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer
Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen.”

Im LEP befindet sich die Gemeinde unmittelbar westlich angrenzend an der
Landesentwicklungsachse, die von der Bundesautobahn 1 bei Bargteheide entlang der
Bundesautobahn 21 / Bundesstrale 404 Richtung Kiel verlauft. "Die
Landesentwicklungsachsen  sollen  zur  Verbesserung der  raumlichen
Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land
beitragen. [...] Die Landesentwicklungsachsen markieren zentrale
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Entwicklungsstrange in Schleswig-Holstein und zeigen besondere
Wachstumsperspektiven auf fir R&ume und Regionen, die durch diese Uberregionalen
Verkehrswege erschlossenen sind oder erschlossen werden sollen [...]."

Der 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Planungsraum Il befindet
sich in der Zeit vom 08.04.2025 bis zum 08.08.2025 im Beteiligungsverfahren und ist
somit als ,Ziel der Raumordnung in Aufstellung zu werten®.

Der 2. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum Il des
Landes Schleswig-Holstein weist der Gemeinde Wankendorf entsprechend der
bisherigen Darstellung die raumordnerische Funktion eines landlichen Zentralortes zu.

Der Regionalplan fur den Planungsraum |l (Stand 2. Entwurf, 2025) des Landes
Schleswig-Holstein, fuhrt aus, dass die zentralen Orte und Stadtrandkerne die
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie haben entsprechend ihrer Funktion
in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fur Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur
auszuweisen.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 stellt das Plangebiet bereits als
'Wohnbauflache' (W) dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 2,6 ha auf und befindet sich im dstlichen
Bereich des besiedelten Gemeindegebietes der Gemeinde Wankendorf. Konkret
handelt es sich um das Gebiet stdlich der Bebauung ,Kampstralde 2 - 22 0stlich
,Roterberg“ sowie der Bebauung ,Réterberg 17 und 21-25% noérdlich der Bebauung
,Bornhoveder Landstralle 1% ,Seestralle 2-12° und ,Birkenweg 1% westlich der
Bebauung ,Seestralle 19" sowie einer Spielplatzflache

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst bestehende Wohngrundsticke entlang der ,Kampstrale®
sowie der ,Seestrale” sowie den entsprechenden ruckwartigen Gartenbereiche. Die
Gartenflachen werden von Grin- und Gehdlzflachen eingenommen. Dartber hinaus
sind vereinzelt Nebenanlagen anzutreffen. Rickwartig der Bebauung 'Kampstralde' ist
bereits ein Wohngebaude in zweiter Baureihe anzutreffen.

Umgeben ist das Plangebiet tiberwiegend von Wohnbebauung, die vor allem durch
lockere Einfamilienhausstrukturen mit dazugehérigen Hausgarten dominiert wird.
Ebenfalls Geschosswohnungsbau ist in der naheren Umgebung anzutreffen. Ostlich
des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz. Da sich westlich des Plangebietes die
zentralen Bereiche der Gemeinde befinden, sind ergdnzend Gewerbe- und Einzel-
handels- sowie Dienstleistungsbetriebe im Umfeld des Plangebietes anzutreffen.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planaufstellung ist der Wunsch eines Grundstickseigentimers, im
Plangebiet ein kleineres Mehrfamilienhaus zu errichten, um entsprechend der
demographischen Entwicklung dem dringend benétigten Bedarf an kleineren
Wohnungen nachzukommen. Gegenwartig ist das Plangebiet nach § 34 BauGB und
dem Gebot des Einfligens zu beurteilen. Die beabsichtigten Bauvorhaben sind mit der
Beurteilung nach 8§ 34 BauGB nicht umsetzbar. Um die Vorhaben zu realisieren und
um dem Bedarf an dringend bendtigtem Wohnraum, auch in Form von kleineren
Wohnungen, zu begegnen, soll der Bebauungsplan Nr. 21 aufgestellt werden. Dieser
eroffnet auch weiteren Anliegern, ihre rickwartigen Grundstiicksbereiche bebauen zu
kénnen.

Das Plangebiet ist gepragt von grof3ziigigen tiefen Grundstucken. Seit den 1990er
Jahren zeichnet sich vermehrt eine Entwicklung hin zu kleineren Grundstticken ab.
Wahrend friher noch Grundstiickszuschnitte gewahlt wurden, um der Nachfrage von
Bauherren nach grofRen Nutzgarten zum Zwecke der Eigenversorgung begegnen zu
konnen, ist dieser Aspekt im Laufe der Jahre mehr und mehr in den Hintergrund
getreten. Hinzu kommt, dass die damaligen Bauherren mit den Jahren auch alter
geworden sind und die Unterhaltung der Grundsticke dem einen oder anderen
Eigentimer zunehmend Schwierigkeiten bereitet.

Bei einzelnen Grundstickseigentiimern besteht der Wunsch, die rickwartigen Teile
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der Grundstucke mit freistehenden Einzelh&usern zu bebauen. Eine solche zweite
Baureihe lasst eine Beurteilung nach § 34 BauGB und dem Gebot des Einfligens aber
nicht zu. Da aufgrund der Nachfragesituation davon auszugehen ist, dass sich der
Wunsch zur Nachverdichtung weiter fortsetzen wird und die Nachfrage nach
zusatzlichem Wohnraum in der Gemeinde anhaltend hoch ist, hat die Gemeinde
Wankendorf den Beschluss gefasst, die zukiinftige bauliche riickwartige Entwicklung
der Grundstucke im Interesse einer stadtebaulichen Ordnung verbindlich zu leiten und
zu steuern und eine zweite Baureihe planerisch zuzulassen.

Die Gemeinde folgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 dem Grundsatz
sInnenentwicklung vor Auflenentwicklung” und schafft im Zuge des Vorhabens die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Nachverdichtung der
Bestandsgrundstticke als Angebot fur die jeweiligen Grundstickseigentiimer.

2.2 Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der aktiven
ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung zu lenken und das Angebot
fur den ortlichen und regionalen Wohnungsbedarf zu verbessern.

Gemal des in 8 1 a Abs. 2 BauGB verankerten Grundsatzes, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, ist der Gemeinde Wankendorf daran gelegen, in
besonderem Malfie die Innenentwicklung zu férdern und in untergenutzten Bereichen
des Gemeindegebietes eine qualitative Nachverdichtung zu fokussieren. Die
Erweiterung von Bebauungsmaoglichkeiten innerhalb eines vollstandig von Bebauung
umgegebenen Teils des Gemeindegebietes als MalRhahme der Innenentwicklung tragt
diesem Gedanken Rechnung.

Um die kleinteilige Siedlungsstruktur zu erhalten und um zumindest einen Teil der
vorhandenen Gartenflachen zu sichern, ist die Steuerung der zukinftigen Entwicklung
in Form der Anderung des Bebauungsplanes notwendig, der die Hinterlandbebauung
insbesondere in Hinsicht auf die Tiefe der Giberbaubaren Flache, dem Gesamtanteil an
versiegelter Flache sowie der Bauweise reguliert.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen Bedarfs an Wohngrundgrundstiicken;

e FoOrderung der qualitativen Innenentwicklung durch Nachverdichtung von
untergenutzten Grundstticksflachen;

e Aktivierung von Baulandreserven im Innenbereich;
¢ Vorgabe einer mal3stablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mafl3 der baulichen Nutzung;
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e planerische Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei 'Allgemeine
Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemal3 § 4 BauNVO ausgewiesen, die vorwiegend
dem Wohnen dienen. Mit dieser Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die
zukUnftige Bebauung nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen
wird. Um den Charakter des Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es
insbesondere um die Schaffung zusatzlichen Wohnraums geht, werden die
Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Fur diese Nutzungen sollen geeignetere Standorte im
Gemeindegebiet vorbehalten sein, da diese Nutzungen ein fir dieses Wohngebiet
ungewolltes Verkehrsaufkommen mit sich bringen wirden. Zudem widersprechen sie
hinsichtlich ihrer teilweise extensiven Platzanspriche und ihres Erscheinungsbildes
den Schutzanspriichen und Zielsetzungen der Planung.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen bestimmt.
Es wird fur das WA 1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und fir das WA 2 eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die
bebaubare Flache ins Verhaltnis zur Grol3e der Baugrundstucke zu setzen. Die hohere
GRZ im WA 2 gegeniiber dem WA 1 resultiert aus der Uberlegung, straBenbegleitend
auch eine verdichtetere Bauweise in Form von kleineren Mehrfamilienhdusern
zuzulassen. Hinsichtlich der ortlichen Gegebenheiten bieten sich die Grundstlicke
innerhalb des WA 2 fir eine entsprechende Nachverdichtung und bauliche
Ausnutzung an.

Die rtickwartigen Bauflachen innerhalb des WA 1 werden Uber die jeweiligen vorderen
Grundstlicksbereiche  erschlossen. Die  privaten  ErschlieBungswege  fur
Hauptgebaude in 2. Baureihe innerhalb des WA 1 sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des 8 19 BauNVO unberticksichtigt zu lassen. Die
Breite der privaten Zuwegungen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorger) hat eine Mindestbreite von 3,50 m aufzuweisen,
um ein ungehindertes Zu- und Abfahren zu erméglichen. Sofern die Bestandssituation
es ermoglicht, erfolgt auf den Bestandsgrundstiicken die Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes, um die ErschlieBung der riickwartigen Baugrundstiicke auf
Ebene der Bauleitplanung zu sichern. In den Fallen, in denen eine derartige
Festsetzung aufgrund bestehender baulicher Anlagen nicht mdglich ist, gilt die
Regelung eines bedingten Baurechtes gem. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB. Die
entsprechende Festsetzung stellt sicher, dass eine Bebauung der ruckwartigen
Grundstiucksflachen erst erfolgt, sofern eine ausreichende Anbindungssituation
(mindestens 3,5 m Breite) nachgewiesen wird. Die Vorgaben der Musterrichtlinien fr
die Feuerwehr sind hierbei erganzend zu berticksichtigen.

Der Raumbedarf fur die privaten Zuwegungen wird auf 3,5 m festgesetzt, somit ist
sichergestellt, dass eine Befahrbarkeit nicht nur durch Pkw, sondern auch durch
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Rettungsfahrzeuge besteht. Da es sich um eine private Zufahrt handelt ist der
Raumbedarf eines Begegnungsverkehrs nicht erforderlich. Des Weiteren besteht eine
sehr gute Einsehbarkeit der Zufahrt durch die geradlinige Fihrung der festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Hinweis
Die exakte Lage, der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist kein Grundzug der Planung
I.S. des § 31 Abs. 2 BauGB, sondern kann im Wege der Befreiung innerhalb der
Grundstucksflachen verlegt werden. Grundziige der Planung sind hingegen das
Vorhandensein der GFL-Rechte, deren Breite von 3,5 m und der fiir sie genannten
Nutzer.

Eine Absicherung der jeweiligen dauerhaften Zugéanglichkeit hat ergdnzend auf
privatrechtlicher Ebene zu erfolgen.

Der Bebauungsplan schlieRt die Moglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zulassigen
Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis
zu 50 % uberschritten werden darf. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zuldssig, wenn diese durch
Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. In diesem Fall ist die Uberschreitung der
festgelegten Grundflachenzahl bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der Grundflache
i. S. d. 819 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Ermachtigungsgrundlage fur die textliche Festsetzung 02 b ist § 31 Abs. 1i. V. m.
§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kdnnen nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung
vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten Festsetzung Gebrauch
gemacht Zudem wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Terrassen nicht
pauschal als Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden kdnnen. Ob Terrassen
im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Gebaudes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen Ausfiihrung im Einzelfall ab.
Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine
einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend
pragendes Gewicht hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgeb&udes erscheinen
zu lassen (vgl. VG Kaln, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Nr. 02 b soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und Terrassen,
unabhangig der  Zuordnung als Haupt- oder Nebenanlage, im
Baugenehmigungsverfahren einheitlich bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GRZ) bericksichtigt werden.

Die Baugrenzen sorgen daflr, dass eine gegenseitige Riucksichtnahme in Bezug auf
eine Beschattung der Nachbargrundstiicke erméglicht wird. Es wird eine Abfolge der
einzelnen Baukdrper gewdhrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflachen
und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und GroRRe der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundstiicke  auf bestimmte  Bereiche begrenzt ist und so
grundsticksubergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen mdglich sind.
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Terrassen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2
m zur Grundstucksgrenze, zulassig, wenn es sich um ebenerdige, mindestens
zweiseitig offene Terrassen direkt an Wohngebauden handelt. Eine Uberschreitung
durch Teile des Hauptgeb&audes ist nicht zulassig. So wird sichergestellt, dass
Terrassen abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO),
einen Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten haben.
Aufgrund der liberalisierten Abstandflachenregelung benétigen bauliche Nutzungen im
Sinne von 8§ 6 Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen, keine eigenen Abstandflachen mehr. Sie
waren damit ohne Abstandsflachen zulassig. Ohne eine planerische Festsetzung
wurde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die Nachbargrenze
heranricken konnten. Die damit einhergehende Verdichtung wuirde der
stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitats- und
Sozialabstdnde einzuhalten, wird fir das gesamte Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie offene
oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen Grenzabstdnde ohne
eigene Abstandsflachen zulassig, soweit sie die dafir vorgegebenen
landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise (0). Im WA 1 sind ausschlief3lich
Einzelh&auser (E) zulassig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegenzuwirken.
Im WA 2 beschrankt sich die Zulassigkeit der Bebauung ebenfalls auf Einzelhauser,
zu diesen zahlen planungsrechtlich auch die stadtebaulich angestrebten kleineren
Mehrfamilienhduser mit einer verdichteten Wohnform.

Im gesamten Plangebiet gelten zwei Vollgeschosse (I1) als Hochstmal3. Weiterhin wird
das Mal3 der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsththe (FH)
begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau angepasste
Bebauung erfolgt. Die zulassige maximale Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betragt
im WA 1 950 m und im WA 2 10,50 m. Da im WA 2 Mehrfamilienhduser
planungsrechtlich ermdglicht werden, wird hier entsprechend eine etwas hohere
Firsthohe ermdglicht. Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthbhen (FH) sind die in
der Planzeichnung dargestellten Hohenlinien gemaf dem Deutschen Haupthéhennetz
2016. Sollte sich ein Bauvorhaben im Bereich von zwei Héhenlinien befinden, ist die
hoéhere Hohenlinie mal3geblich. Von der in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbeschrankung  sind  untergeordnete  Bauteile  wie  Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige
Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die
festgesetzte Firsthhe (FH) um max. 2,00 m tUberschreiten.

Um einen fuar dieses Wohngebiet untypischen  Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird deren
Anzahl begrenzt. So sind im WA 1 maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude
zuléssig. Diese Begrenzung wird zudem vorgesehen, um sicherzustellen, dass eine
mogliche verdichtete Bebauung zu keiner Beeintrdchtigung der angrenzenden
Nutzungen fuhrt. Da die Gemeinde Wankendorf fir das WA 1 eine verbindliche
Vorgabe von 2 Stellplatzen je Wohneinheit vorsieht, ist davon auszugehen, dass nur
ein geringer Anteil der potenziellen Nachverdichtung die Mdglichkeit einer zweiten
Wohnung in Anspruch nehmen wird. Da es sich bei dem entsprechenden
Verkehrsaufkommen ausschlie3lich um den jeweiligen Zielverkehr der kinftigen
rickwartigen Baugrundsticke handelt, ist davon auszugehen, dass das
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entsprechende Verkehrsaufkommen als vertraglich zu bewerten ist. Der Gemeinde
Wankendorf wird in diesem Zusammenhang der Mdoglichkeit einer wohnbaulichen
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes eine entsprechend hdhere
Bedeutung zugesprochen.

Gleichzeitig erfolgt seitens der Gemeinde Wankendorf bewusst eine Gliederung der
kunftigen Bauflachen innerhalb des Plangebietes durch einen Ausschluss verdichteter
Bauflachen im rickwartigen Bereich, sodass eine entsprechende Entwicklung
ausschlief3lich innerhalb des WA 2 zu erfolgen hat.

Im WA 2 sind pro Wohngebaude 10 Wohnungen zuléssig. Durch die aufgenommene
Begrenzung ist sichergestellt, dass trotz einer angestrebten verdichteten Bauform
keine baulichen UnverhaltnismaRigkeiten zu einer negativen Veranderung des
Ortsbildes fiihren. Die Stellplatze innerhalb des WA 2 sind in Abhéangigkeit der
WohnungsgréfRe nachzuweisen. Fur Wohnungen mit einer Wohnflache < 60 m2 ist
mindestens ein Stellplatz nachzuweisen, fir Wohnungen mit > 60 m2 Wohnflachen ist
der Nachweis fur mindestens zwei Pkw-Einstellplatze zu erbringen. Da die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Wankendorf als Angebotsplanung erfolgt,
ist zum Zeitpunkt des Bauleitplanverfahrens nicht bekannt welche Wohnungsgrofen
innerhalb des WA 2 entstehen werden. Da zu erwarten ist, dass im Zuge der
Entwicklung auch dem Bedarf an kleineren Wohnungen nachgekommen wird, sieht
die Gemeinde eine entsprechende Staffelung fir den Nachweis des ruhenden
Verkehrs auf den privaten Grundstucksflachen vor.

Das entsprechende Verkehrsaufkommen wird durch die stral3enseitige Lage des WA
2 nicht in das rickwartige Plangebiet geflihrt, sodass es in diesem Zusammenhang zu
keinen Nutzungskonflikten kommt.

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
lediglich vollstandig flachendeckend und dauerhaft begriinte Dacher.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die schon
zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes besonders
hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Wankendorf gewinnt der Klimaschutz
zunehmend an Bedeutung.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser Rechtsgrundlage
klargestellt worden, dass Festsetzungen fur den verbindlichen Einsatz der
Solarenergie zulassig sind. Danach kénnen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in Baugebieten gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt
werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur
Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder
CO?2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie berlcksichtigt, dass nicht alle
Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden
kénnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie
aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare

Uberarbeitet: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH Seite Seite - 11



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 21 DER GEMEINDE WANKENDORF

Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von
der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann es sich beispielhaft
um ungunstig ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder erheblich verschattete
Dachflachen durch GroBbaume oder Nachbargebaude handeln. Nicht nutzbar sind
ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt sind. Darunter fallen z. B.
Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist die
theoretisch nutzbare Dachflache nachzuweisen.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an und
auf Geb&uden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine
Aufstadnderung auf den Dachflachen ist bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig, darf die
festgesetzte Firsthohe (FH) aber nicht Gberschreiten. Unzuléassig sind selbstandige
oder freistehende Solaranlagen.

Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind im Plangebiet aus optischen Griinden und
denen des Immissionsschutzes unzulassig. Zuldssig sind ausschlief3lich nicht
stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und Schattenbildung tber
die Grundstticksgrenze hinaus.

Die ErschlielBung der Baugrundstiicke im WA 1 muss uber die jeweiligen vorderen
Grundstiicksbereiche erfolgen.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurtickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als oOrtliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Dachbegrinung fir Carports und Garagen sowie Stellplatze und
Garagen.

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 25 Grad betragen. Zulassig sind
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher. Die festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fur Wintergarten,
Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen
und Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur
in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz zulassig. Ausgenommen
davon sind Wintergarten. Fir diese sind auch Glasdacher zulassig. Grindacher sind
im Plangebiet zulassig. Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -
neigung und -farbgestaltung abgewichen werden. Durch die Festsetzung wird der
Anblick geneigter Dacher in der Gemeinde Wankendorf aufgegriffen und dennoch
ausreichend Spielraum fur individuelle Bauwiinsche geschaffen.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flichendeckend zu
begrinen. Die Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und
ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im ausdricklichen Widerspruch zum
Nutzungszweck steht.

Grundacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukulnftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Grundacher leisten weiter
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einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsraumen, wirken sich
positiv auf das Kleinklima aus und kénnen innerdértliche Insektenpopulationen férdern.

Pro Wohnung sind im WA 1 mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick vorzuhalten. Im WA 2 ist pro Wohnung mit einer Wohnflache
< 60 m2 mindestens ein Pkw-Stellplatz und pro Wohnung ab 60 m2 Wohnflache sind
mindestens zwei Pkw-Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick
bereitzustellen.  Hintergrund ist ein realistisch  einzuschatzender hoher
Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflaichen in der Umgebung des
Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge
nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen. Die Differenzierung ergibt sich
aus der Annahme, dass in dem angedachten Mehrfamilienhaus im WA 2 in kleineren
Wohnungen tendenziell auch eher kleinere und weniger mobile Haushalte einziehen
werden.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die die Innenentwicklung (8 13 a BauGB) zum Inhalt haben,
wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach
8§ 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur
zusatzliche Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-Vogelschutzgebiet
oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und somit
kein Erfordernis fur eine FFH-Prufung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (1997)

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache dargestellt. Ganz im
Osten ist jedoch eine Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Gemal der Aussage
aus dem Landschaftsplan handelt es sich hierbei um eine Altablagerung eines
Mullplatzes zwischen Kamp- und Seestral3e, wobei eine ehemalige, trockene
Sandgrube mit Hausmill, Bauschutt und Erdaushub verflllt wurde. "Die steilen
Boschungskanten wurden anschlieBend abgeflacht und Uber dem Mill
zusammengeschoben. Unter dem heutigen Kinderspielplatz ist weniger Mull zu
vermuten, eine Gasmessung zu den dstlich anschlieenden Hausern ware sinnvoll.”
(Vgl. Landschaftsplan der Gemeinde Wankendorf, 1997).

Mittig des Plangebietes ist ein Obstbaum bzw. eine Streuobstwiese eingezeichnet. Die

Streuobstwiese existiert mittlerweile nicht mehr. Es handelt sich um normale als
Hausgarten genutzte Flachen.
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Innerhalb des Plangebietes befindet
sich eine  Knickstruktur.  Knicks
unterliegen den Biotopschutz-
bestimmungen des § 30 BNatSchG i. V.
m. 8 21 LNatSchG. Demnach ist es
verboten Handlungen durchzufuhren,
die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
fuhren konnten.

Der Bebauungsplan Nr. 21 tberplant diese Knickstruktur.

Fur die Beseitigung des Knicks ist ein Ausgleich nachzuweisen. Bei Umsetzung der
Planung ist zudem ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG von den
Schutzvorschriften bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Das Plangebiet besteht ansonsten derzeit Uberwiegend aus den rickwartigen
Gartenbereichen bereits bebauter Grundstiicke. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich eine gewisse Geholzausstattung unterschiedlichen Alters. Das Plangebiet ist
umgeben von Wohnbebauung, im Osten grenzt ein Spielplatz an.
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Abbildg 3: Blick ins Plangebiet aus Richtung Spielplatz im Osten (Foto: Biro fur
Bauleitplanung)

Abildung 4: Blick ins Plangebiet aus Rihtung Suden im Bereih der zuUnfige

ErschlieBungsstralle im WA 2 (Foto: Biro fur Bauleitplanung)

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Gartenflachen fihren. Durch die
Schaffung von Baugrundstiicken werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch
Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort. Bei den Bodenarbeiten
sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der Baukorper zu berdumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens
und Untergrundes zu bertcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
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zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Uberschissiger Boden ist fachgerecht zu
entsorgen, sofern er nicht innerhalb des Plangebietes genutzt werden kann. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartber in Kenntnis zu setzen.

Im Landschaftsplan ist im dstlichen Plangebietsbereich eine Altlastenverdachtsflache
dargestellt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden diesbezuglich keine
Bedenken seitens der unteren Bodenschutzbehérde vorgetragen.

Die Seestral3e wird auf ihrer Stidseite von einer Baumreihe begleitet, von der die drei
westlichen aus Grinden der Verkehrssicherheit gefallt wurden. Die Baumreihe ist fur
den StraRenraum stadtebaulich pragend und wird deshalb zum Erhalt festgesetzt. Fur
die drei fehlenden Baume wird ein Pflanzgebot bertcksichtigt.

Nordlich der SeestraRe steht auf dem Grundstick Seestrafle zum StraRenraum
ausgerichtet eine alte Walnuss. Auch dieser Baum pragt den StralRenraum der
Seestral3e und wird entsprechend mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Zum Schutz des Kronentraufbereiches erfolgt eine Regelung, dass der tatsachlichen
Kronentraufbereich zuzuglich eines Schutzabstandes von 1,5 m der Walnuss von
baulichen Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
freizuhalten ist. Lediglich fir den Bereich des dargestellten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes wird zur ErschlieBung eine Ausnahme formuliert, die jedoch nur in
Begleitung eines qualifizierten Baumsachverstandigen und in wasserdurchlassiger
Bauweise zulassig wird.

Damit wahrend der Baumalinahmen ansonsten keine Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdricklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumafRnahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Laut der ‘'Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Lehmsande uber
Reinsanden an. Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu
bezeichnen. Es wurde durch das Buro fur Geotechnik und Umweltchemie, Dipl.
Geologe Hajo Bauer aus Passade, am 20. Juli 2022 ein Bodengutachten erstellt und
es wurden insgesamt vier Rammkernsondierungen im Plangebiet vorgenommen. Da
sich das Plangebiet aus zahlreichen einzelnen Grundstiicken mit verschiedenen
Grundstlickseigentimern zusammensetzt, war lediglich in diesem Bereich eine
Beprobung mdglich. An drei der vier Bohrungen wurden Sande angetroffen, die fur
eine Versickerung geeignet sind. Aufgrund des Bodengutachtens ist davon
auszugehen, dass im ubrigen Plangebiet ebenfalls Sande anstehen werden und eine
Versickerung demzufolge maoglich ist. Daher ist festgesetzt, dass das auf Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet zu
versickern ist. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.
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Im Plangebiet gibt es kein nattrliches Oberflachen-Gewasser. In den Gartenbereichen
der vorhandenen Wohngrundstiicke befinden sich jedoch einige Gartenteiche.
Hinsichtlich der Grundwasser-Flurabstande liegen keine genauen Angaben vor. Im
Gelande deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflachennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen konnte. In den vier Bohrléchern der
Rammkernsondierungen, die bis in eine Tiefe von 4,0 m unter Gelande innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) durchgefuhrt worden sind, wurden keine
Wasserstande registriert. Auswirkungen fir das Grundwasser sind somit nicht zu
erwarten. Aufgrund der anstehenden Sandbdden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet moglich. Um auch fur die weiteren Flachen des
Plangebietes eine verbindliche Versickerung des Niederschlagswassers festsetzen zu
kénnen hat die Gemeinde Wankendorf in diesem Zusammenhang bereits im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 die Erstellung eines Baugrunduntersuchung
vorgesehen, um eine grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers hinsichtlich der anstehenden Bodenverhéltnisse
nachzuweisen. Das vollstdndige Gutachten liegt der Begrindung als Anlage bei. Eine
jeweilige Konkretisierung hat dann im Zuge der jeweiligen ErschlieRungsplanung zu
erfolgen.

Auf Grundlage der vorliegenden Baugrunduntersuchungen ist zudem in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Pl6én die Anwendung des A-RW 1
Erlasses erfolgt.

Mit Einflhrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1. Mengenbewirtschaftung, A-
RW1“ des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fur Inneres, landliche Rdume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird verstarkt
auf den zukunftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberpraft. Es wird
angestrebt, die Abweichungen so gering wie moéglich zu halten, also einen grof3en
Oberflachenabfluss zu vermeiden und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral
zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen und hydraulischen
Auswirkungen auf den ©kologischen Zustand der FlieBgewasser durch
Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
diesen zur Versickerung zu bringen.

Im Ergebnis fihrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut 'Wasser".

Die neue Bebauung wird zu der Beseitigung von Gartenflachen fihren und hat
aufgrund der bereits vorhandenen (geringen) Versiegelung und der geringen
FlachengroRe nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und Luft'.
Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken jedoch lokalklimatisch eine
Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass in den WA-Gebieten Uber 55 bzw.
40 % der zukinftigen Wohngebietsflache als Grin- bzw. Gartenflachen ausgebildet
werden, da hier eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4 zuziglich 50 % Uberschreitung nicht
Uberschritten werden darf.
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Es ist davon auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil der 'WA-Flachen'
geschlossene Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen Gberwiegen werden, da
flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder -schittungen sowie
Kunstrasen unzuldssig sind. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Die Bericksichtigung von Klimagesichtspunkten ist moglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von Grindéachern
allgemein zuldssig. Hierfur darf auch von der vorgegebenen Dachform, -neigung und
-farbe abgewichen werden. Grindacher sind fur Carports und Garagen sogar
verbindlich vorgegeben.

Am 29. Marz 2025 ist die zweite Novellierung des schleswig-holsteinischen
Energiewende- und Klimaschutzgesetzes (EWKG) in Kraft getreten. Demnach sind
beim Neubau von Wohngebauden kunftig PV-Anlagen vorgeschrieben. Die Gemeinde
guantifiziert in ihren Festsetzungen diese Vorgaben. Die nutzbaren Dachflachen der
Hauptgebaude sind zu mindestens 40% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden
auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Es wird zudem vorgegeben, dass auf den Baugrundstiicken mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Stammumfang
mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Ho6he Uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen ist.

Als Gartenbdume werden folgende Baumarten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Hainbuche
Schwedische Mehlbeere

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Fir die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wéahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Da das Plangebiet an allen Seiten bereits von Wohnbebauung umgeben ist, sind keine

Eingrinungsmalinahmen erforderlich. Zur Durchgriinung sind die zu pflanzenden
Einzelbaume auf den jeweiligen Grundstiicken vorgesehen.
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Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in 8§ 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die randlichen Gehdolzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume und
Knicks bieten Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Geholzen sind Arten wie
Amsel, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmicken-
Arten zu erwarten. In den Baumen kdonnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im
Geast briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhohlen
briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten
sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen ginstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Plon einzuholen. Ein entsprechender Hinwels findet
sich im Planwerk.

Vor Abriss von Gebauden und GroRbdumen (> 40 cm Stammumfang) ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden und Grolbdumen befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen
dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln. Wenn die genannten Fristen und
Auflagen eingehalten werden, sind Auswirkungen auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogel- und Fledermausarten nicht zu erwarten. Auch hierzu findet sich
ein Hinweis im Planwerk.

Die Gartenflachen dienen verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren und
Vogeln, als Nahrungshabitat. Gartenflachen stellen eher weniger ein Bruthabitat fur
Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) dar. Die Eignung einer Flache héngt hierbei
von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die vorhandenen
Geholze auf den Flachen sowie die umliegende Bebauung die Eignung der Flache als
Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu
Gebauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln
weitrdumige, offene Landschaftsbereiche. Wenn man bericksichtigt, dass die
Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&uden oder Knicks einhalt, so
wird deutlich, dass die Gartenflachen nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fir diese
Art geeignet sind. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass im Bereich der
Gartenflachen ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitzes ausgeschlossen ist.

Zum Schutz der Insekten sind Festsetzungen zu Schottergérten und zur Beleuchtung
des Wohngebietes getroffen.
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Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sowie
Kunstrasen sind auf den Baugrundsticken unzulassig. Die nicht Uberbauten
Grundsttcksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Zielsetzung
dieser Regelung ist, insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche eine Gestaltung
der unbebauten Flachen der Wohngrundsticke in Form von Schottergarten zu
unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich aber negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren
Lebensraume fir Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der Béden
ist es vor allem fur Vogel und Insekten nicht mdglich, ausreichend Nahrung zu finden.
Daruber hinaus sorgen Schottergarten fir eine Aufheizung der Béden und fungieren
als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es Dbei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Grin- und
Gartenflachen mit Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit weif3-
warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen
und kein Streulicht erzeugen. Diese Regelung findet sich in den Festsetzungen wieder.
Klnstliche Lichtquellen wie z. B. AuRenwandlampen Uberstrahlen aufgrund ihrer
deutlich gréR3eren Beleuchtungsstarke die nattrlichen Lichtquellen und locken so viele
Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heil3en
Lampengeh&use kdnnen insbesondere schnell fliegende Insekten getotet oder verletzt
werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen konzentrierenden und dort gut
sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte Beute fir Fressfeinde, insbesondere
fur Vogel, Fledermduse und Spinnen. Dartber hinaus fuhrt kinstliches Licht zu
gesteigerter Flugaktivitat und zu unnatirlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkmaéler,
noch sind archéologische Denkmaler bekannt. Das Plangebiet befindet sich allerdings
in einem arché&ologischen Interessensgebiet. Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten
mit archaologischer Substanz zu rechnen.
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Abbildung 5: Archdaologisches Interessensgebiet (Quelle: https://danord.gdi-
sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Schierensee

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten 8 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut ‘Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von aul3en ergeben, indem
sie auf das zuklnftige Wohngebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Wohngebiet ausgehen.

Die Schaffung eines Wohngebietes (WA) wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut ‘Mensch' fuhren. Die Erh6hung des
Verkehrsaufkommens durch die neue Bebauung wird gering sein und sich fur die
Anwohner unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bewegen.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (Larm,
Staub und Geriche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind
in Kauf zu nehmen.
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Ermittlung des Eingriffs

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung von zwei 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 und WA 2)
vorgesehen. Das WA 2 wird tber die 'Seestraf3e' und eine Planstral3e, die rickwartigen
Baugrundsticke innerhalb des WA 1 werden Uber die jeweiligen vorderen
Grundstlicksbereiche erschlossen. Fir die zukunftigen Wohngrundstiicke im WA 1 ist
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, im WA 2 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Gemal}
8 19 Abs. 4 BauNVO durfen die festgesetzten Grundflachenzahlen um bis zu 50 % fur
die Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden. Es ist festgesetzt, dass die Grundstickszufahrten und die
befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasserdurchlassig
herzustellen sind.

Schutzgut Boden
Die Planung fuihrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Versiegelungen im WA 1

Es ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die gemall 8§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
50 % fur die Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden darf.

GRZ1:0,3
GRZ 2:0,3x0,5=0,15

FlachengroRe WA 1: 11.845 m2
11.845 m2x (0,3 + 0,15) = 5.330 m?

.. bereits vorhandene Versiegelung im WA 1 736 m?
Summe neu versiegelbare Flache im WA 1 4.594 m?2

Versiegelungen im WA 2

Es ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt, die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
50 % fur die Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden darf.

GRZ1:0,4
GRZ2:0,4x0,5=0,2

FlachengrofRe WA 2: 4.720 m?
4720 m?x (0,4 + 0,2) = 2.832 m2

/. bereits vorhandene Versiegelung im WA 2 691 m2
Summe neu versiegelbare Flache im WA 2 3.523 m?
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Summe neu versiegelbare Flache insgesamt 8.875 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es ist festgesetzt, dass Grundstiickszufahrten und die befestigten Flachen auf den
Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) wasserdurchlassig herzustellen sind. Da im
Rahmen des Bebauungsplanes noch nicht vorausgesagt werden kann, wie viele
Stellplatze letztendlich geschaffen werden (mindestens 2 Stellplatze/Wohnung im WA
1 und im WA 2 pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m? mindestens ein Pkw-
Stellplatz und pro Wohnung ab 60 m2 Wohnflache sind mindestens zwei Pkw-
Einstellplatze vorgegeben), wird im vorliegenden Fall komplett von Vollversiegelungen
ausgegangen. Die Berechnung ist daher dem Punkt 'Vollversiegelungen' zu
entnehmen.

Die oben aufgefuhrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des
gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fur Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschatft,
Umwelt und landliche Raume - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der
Anlage beigefugten 'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waéren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fur Teilversiegelungen ware ein Verhaltnis von 1 : 0,3
zu veranschlagen. Fur die Flachenversiegelung wiirde sich ein Ausgleichsbedarf von
4.438 m? ergeben (5.352 m2 x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein Ausgleich
ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der Ubersicht tiber die
zu erwartenden Eingriffe.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Es wurde
durch das Buro fur Geotechnik und Umweltchemie, Dipl. Geologe Hajo Bauer aus
Passade, am 20. Juli 2022 ein Bodengutachten erstellt und es wurden insgesamt vier
Rammkernsondierungen im Plangebiet vorgenommen. An drei der vier Bohrungen
wurden Sande angetroffen, die fur eine Versickerung geeignet sind.

Fur den erforderlichen verbindlichen Nachweis hat die Gemeinde Wankendorf eine
weitergehende Baugrunduntersuchung erstellen lassen. Die vollstandigen Gutachten
liegen der Begruindung als Anlage bei. Daher ist festgesetzt, dass das auf Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet zu
versickern ist. Aus diesem Grund werden die Flachenversiegelungen keine
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Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter Ausgleich
fur das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der Gartenflachen wird keine splUrbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima/Luft' haben. Klimagesichtspunkte sind bei der Errichtung der zukinftigen
Gebaude maoglich und zum Teil verbindlich vorgegeben. Es ergeben sich somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
e Durch den Bebauungsplan werden 78 m Knickstruktur tberplant.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
e Gartenflachen.

Die Beseitigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der Beseitigung von Flachen, die eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur
das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden
hingegen Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, reichen als Ausgleich die Ausgleichsmalinahmen aus, die fur die Schutzguter
'‘Boden’, 'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da eine  Knickstruktur  GOberplant wird, die den gesetzlichen
Biotopschutzvorschriften des 8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegt,
wird Ausgleich hierfar erforderlich.

Gem. der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz ist fur die Beseitigung von
Knicks ein Ausgleich im Verhaltnis von 1 : 2 nachzuweisen. Fir die Uberplanung der
78 m langen Knickstruktur sind demnach 156 m Knickneuanlage als Ausgleich
nachzuweisen.

Den erforderlichen Knickausgleich erbringt die Gemeinde wie folgt nach:
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148 m im Knickdkokonto der Gemeinde 8 m im Knickbkokonto der Gemeinde
Wankendorf, Az. Kreis Plon: 3/083/0019 auf Rendswiihren, Az. Kreis Plon: 3/083/0032 auf
dem Flurstiick 32/1 der Flur 4, Gemarkung dem Flurstiick 34/2 der Flur 12, Gemarkung

Wankendorf. Rendswiihren.

Abbildung 6: Digitaler  Atlas Abbildung 7: Digitaler Atlas  Nord,
GeoBasisSEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2025 GeoBasisSEL/LVerm.Geo.H. BKG - 2025

Der Ausgleich wird dem Bebauungsplan tber eine Zuordnungsfestsetzung verbindlich
zugeordnet.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist an allen Seiten bereits von Wohnbebauung umgeben. Damit ist das
Plangebiet wirksam gegeniiber der freien Landschaft abgeschirmt. Zur Durchgriinung
werden Baume festgesetzt, die pro Wohngrundstiick angepflanzt werden mussen.

Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen, die
der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Stoérfallen
Rechnung tragen sollen. Staddte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriindung dokumentieren. Vorliegend verhalt es sich so, dass die
Planung keine Zulassigkeit eines Storfallbetriebes begrindet. Die zukinftigen
'‘Allgemeinen Wohngebiete' (WAL und WA 2) bergen keine Risiken fur die Umwelt. In
raumlicher N&he befinden sich auch keine Geb&aude bzw. Betriebe, die auf das
Plangebiet katastrophenméafRig einwirken konnten.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das WA 2 wird Uber die 'Seestral3e’ und eine Planstral3e erschlossen. Das WA 1 wird
Uber die jeweiligen vorderen Grundstiicksflachen von der 'Kamp- oder der Seestral3e'
aus erschlossen. Die jeweiligen privaten Grundstiickszufahrten (GFL-Rechte) haben
eine Mindestbreite von 3,50 aufzuweisen, um ein ungehindertes Ein- und Ausfahren
des Plangebietes zu gewéhrleisten und somit die ErschlieRung dauerhaft zu sicher.
Beide Strallen munden in die Stral3e 'Roéterberg’ (K 43). Die K 43 fuhrt in Richtung
Norden zur Autobahn A 21 und in Richtung Suden zur B 430.

Um den Autofahrern ein sicheres Einmiinden in die 'Seestraf3e' zu ermdglichen, ist im
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Bereich der Einmindung der Planstra3e eine Sichtflache festgesetzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Sichtflache ist von Sichthindernissen und jeglicher
Bebauung und Bepflanzung Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd
freizuhalten. Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn
deren Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m HOhe zur Fahrbahnoberkante
einhalt.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle 'Wankendorf, ZOB' ist in maximal. 500 m Entfernung zu erreichen. Von dort
verkehren folgende Buslinien:

- Linie 410 zwischen den Stadten Kiel und Bad Segeberg;
- Linie 366 zwischen den Gemeinden Wankendorf und Stolpe;
- Linie 360 zwischen den Stadten PI6n und Neumiinster.

Wasserversorgung
Die Gemeinde Wankendorf betreibt ein eigenes Leitungsnetz fur die
Wasserversorgung, welches in das Plangebiet verlangert werden muss.

Léschwasserversorgung

Die  Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der Offentlichen
Trinkwasserversorgung nach den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. in dem u(berplanten Baugebiet
sichergestellt. Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fur einen Zeitraum von
zwei Stunden im Umkreis von 300 m. In Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr
ist zu entscheiden, ob im Bereich der Planstral3e ein weiterer Hydrant zu setzen ist.
Im Zuge der baulichen Nachverdichtung sind die erforderlichen Feuerwehraufstell- und
-bewegungsflachen zu bericksichtigen und von Bebauung freizuhalten.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Wankendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland AG und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Mit Einflhrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-
RW1“ des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fiur Inneres, landliche Raume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird verstarkt
auf den zuktinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberprift. Es wird
angestrebt, die Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen grof3en
Oberflachenabfluss zu vermeiden und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral
zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen und hydraulischen
Auswirkungen auf den Okologischen Zustand der FlieRgewasser durch
Regenwassereinleitungen zu vermindern. Eine Anwendung des A-RW 1 Erlasses ist
in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Plon im Zuge des
weiteren Verfahrens erfolgt.
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Es wurde durch das Buro fur Geotechnik und Umweltchemie, Dipl. Geologe Hajo
Bauer aus Passade, am 20. Juli 2022 ein Bodengutachten erstellt und es wurden
insgesamt vier Rammkernsondierungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2
(WA 2) vorgenommen. An drei der vier Bohrungen wurden Sande angetroffen, die fur
eine Versickerung geeignet sind.

Um auch fur die weiteren Flachen des Plangebietes eine verbindliche Versickerung
des Niederschlagswassers festsetzen zu kdnnen hat die Gemeinde Wankendorf in
diesem Zusammenhang bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
die Erstellung eines Baugrunduntersuchung vorgesehen, um eine grundsatzliche
Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers hinsichtlich der anstehenden
Bodenverhéltnisse nachzuweisen. Die vollstandigen Gutachten liegen der
Begriindung als Anlage bei.

Daher ist festgesetzt, dass das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen (Uber grundstiickseigene
Versickerungsanlagen zu beseitigen ist. Die Regenwasseranlagen sind nach den
allgemeinen Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben. Die
Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Zisternen/Teichen mit einem
Anschluss an die Versickerungsanlagen ist zulassig.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann tber die vorhandenen Stral3enkanéle
in der Kamp- und der SeestraRe entsorgt und der gemeindeeigenen Klaranlage
zugefiuhrt werden. Dazu muissen die Kandle in das Plangebiet hinein verlangert
werden. Die Klaranlage weist ausreichend Kapazitaten auf, um die bauliche
Entwicklung der riickwartigen Mischgebietsflachen aufzunehmen.

Gas und Elektroenergie
Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall

In der Gemeinde Wankendorf gilt gemaR 8 16 Abs. 8 der Satzung uUber die
Abfallwirtschaft des Kreises PIon fur alle Abfallbehélter (Bio- und Restabfall, Papier,
gelbe Wertstoffsacke) die Hofplatzentsorgung. Die Behdalter werden am Tag der
Entleerung bis zu 20 m von der n&chsten mit einem Mullfahrzeug befahrbaren Stral3e
entfernt vom Grundstick geholt. Sperrmill sowie andere Stoffe, die im Rahmen von
Sonderaktionen entsorgt werden, sind am Rand der befahrbaren Stral3e
bereitzustellen (Strallenrandentsorgung).

Im Zuge der Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) auf den
rickwartigen Grundsticksflachen sind auf den jeweiligen stral3enseitigen
Grundstiicken ausreichende Miullstandorte vorzuhalten, um eine Bereitstellung am
Entsorgungstag ohne Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raumes zu ermdglichen. Die
Platze sind fur die Abfallbehalter (je Grundstiick bis zu drei Behélter und gelbe Sacke)
ausreichend grol3 zu dimensionieren.

In der Planzeichnung (Teil A) sind die entsprechend erforderlichen Aufstellflachen zum
temporaren Abstellen von MillgefaBen als Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen festgesetzt, um den erforderlichen Platzbedarf im
Falle einer rickwartigen Bebauung zu gewahrleiten.

Hinweis: Je Mullbehalter ist folgender Flachenbedarf zu bertcksichtigen: 80 |, 120 |
und 240 | Behélter: 0,75 m x 0,85 m.
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3.5 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Malinahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht durchgefuhrt werden sollen,
wird dies in Form notarieller Grundstiickskaufvertrdge geschehen.

3.6 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem
archaologischen  Interessensgebiet.
Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten
mit archaologischer Substanz zu
rechnen.

N

P
P

nkendorf

N

Abbildung 8: Ausschnitt digitaler Atlas Nord,
Archéologische Interessensgebiete;
Quelle: www. danord.gdi-sh.de

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Im Plangebiet ist zum derzeitigen (07/23) Kenntnisstand keine Altlast und kein
altlastenverdachtiger Standort bekannt. Von Seiten der UBB des Kreises PIlon
bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiuill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
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ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Pl6n, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen nur
in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der
genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen
Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Pl6n einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und Grol3Bbaumen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden und GroRbaumen befinden. Sollte der
Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt
sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus

dem 2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemafR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt. Es
wird empfohlen, dass sich Bauherren friihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in
Verbindung setzen, damit die Sondier- und Raummal3nahmen in die geplanten
BaumaRnahmen einbezogen werden kdnnen.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberpriifen. Uberschissiger Boden ist fachgerecht zu
entsorgen, sofern er nicht innerhalb des Plangebietes genutzt werden kann.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Im Landschaftsplan ist im 6stlichen Plangebietsbereich eine Altlastenverdachtsflache

dargestellt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden diesbeziiglich keine
Bedenken seitens der unteren Bodenschutzbehérde vorgetragen.
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Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumafinahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Sollte bei einem Grundstiick nachgewiesenermal3en nur eine Teilversickerung maglich
sein, ist wegen der Auslastung des bestehenden Regenwasserkanalnetzes damit zu
rechnen, dass im Rahmen der Entwéasserungsgenehmigung Einrichtungen zur
Ruckhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers zur Auflage
gemacht werden. Es konnte sein, dass dies nur dann mdglich sein wird, wenn die
Bestandsgrundstiicksentwasserung in die Rickhaltung mit einbezogen wird.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA 2) 23.890 88,7
Verkehrsflachen 2.300 11,3
Gesamtflache 26.190 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein  Angebot wurde mit Schreiben vom
18. August 2021 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 21. Januar 2022 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 21 in ihrer Sitzungam ..................... durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Wankendorf, den
Silke Rossmann
(Burgermeisterin)
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Satzung der Gemeinde Wankendorf uber den Bebauungsplan Nr. 21

far das Gebiet sudlich der Bebauung ,Kampstrale 2 - 22 ostlich ,Roterberg” sowie der Bebauung ,,Roterberg 17 und 21-25%, nordlich der Bebauung

,2Bornhoveder Landstralde 1%, ,Seestralle 2-12" und ,Birkenweg 1%, westlich der Bebauung ,Seestralde 19" sowie einer Spielplatzflache

Teil A - Planzeichnung
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
Die gemall § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA 2) dienen
vorwiegend dem Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist eine Bebauung der rickwartigen Bauflachen
erst zulassig sofern zur Gewahrleistung einer gesicherten ErschlieBung eine ungehinderte
Zuwegung von 3,5 m Breite nachgewiesen wird.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

a) Die privaten ErschlieBungswege fir Hauptgebaude in 2. Baureihe innerhalb des WA 1 sind bei
der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unbertcksichtigt zu
lassen.

b) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuléssig,
wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen sind bei der Ermittlung der Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

c) Terrassen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist
ausnahmsweise bis zu 5 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zur
Grundstiicksgrenze, zuldssig, wenn es sich um ebenerdige, mindestens zweiseitig offene
Terrassen direkt an Wohngebduden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des
Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

4, Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsthohen (FH) sind die in der Planzeichnung dargestellten
Hohenlinien gemal® dem Deutschen Haupthohennetz 2016. Sollte sich ein Bauvorhaben im
Bereich mehrerer Hhenlinien befinden, ist die hdchste Hohenlinie maflgeblich.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen.

10. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von 156 m
Knickneuanlage ermittelt. Er wird wie folgt nachgewiesen:

e 148 m im Knickokokonto der Gemeinde Wankendorf Az. Kreis Plon: 3/083/0019 auf dem
Flurstiick 32/1 der Flur 4, Gemarkung Wankendorf.

e 8 m im Knickokokonto der Gemeinde Rendswiihren Az. Kreis Plon: 3/083/0032 auf dem
Flurstiick 34/2 der Flur 12, Gemarkung Rendswiihren.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 49 und § 86 LBO Schl.-H.)

1. Déacher

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 25 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils
nur auf die Hauptgebaude. Fir Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die Dacheindeckung ist im gesamten
Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz zulassig. Ausgenommen
davon sind Wintergarten. Fur diese sind auch Glasdacher zuldssig. Grindacher sind im Plangebiet
zulassig. Bei Griindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung
abgewichen werden.

2, Dachbegriinung fiir Carports und Garagen

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Die
Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtstarke von 8 cm wund einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und
bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu
bepflanzen.

3. Stellplatze/Garagen

Pro Wohnung sind im WA 1 mindestens zwei Stellplatze oder Garagen vorzuhalten.

Im WA 2 ist pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m? mindestens ein Pkw-Stellplatz und pro
Wohnung ab 60 m? Wohnflache sind mindestens zwei Pkw-Einstellplatze bereitzustellen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz der Umgebung

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Mit Rechten zu belastende Flachen

Zur ErschlieBung der rickwartigen Bauflachen sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) in der Planzeichnung festgesetzt. Die exakte Lage der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist kein
Grundzug der Planung i.S. des § 31 Abs. 2 BauGB, sondern kann im Wege der Befreiung innerhalb
der Grundstuicksflachen verlegt werden. Grundziige der Planung sind hingegen das Vorhandensein
der GFL-Flachen, deren Breite von 3,5 m und der fiir sie genannten Nutzer.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie nach § 86

Derartige Bauteile dirfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die
festgesetzte Firsthdhe (FH) um max. 2,00 m tberschreiten.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebaduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, daher ist im Rahmen von

Landesbauordnung (LBO)) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 44 fiur das Gebiet sudlich der
Bebauung ,KampstraBe 2 - 22%, ostlich ,Roéterberg” sowie der Bebauung ,Roterberg 17 und 21-25¢
nordlich der Bebauung ,Bornhdveder LandstraBe 1 ,Seestral’e 2-12“ und ,Birkenweg 1, westlich der
Bebauung ,Seestralle 19“ sowie einer Spielplatzflache, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

siehe Text Teil B Ziffer 4
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

/8

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Natur und Landschaft
@ Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

GRz0,3 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Firsthohe als Hochstmaly in m tiber Gelandeoberkante,
FH9,50 m

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

1 1
|

As

L.]
B

Stellplatze, Garagen

GRZ 0,30 GRZ 0,40
FH 9,50 m FH 10,50 m
liber Geldndeoberkante liber Gelandeoberkante /
100
‘/\\ % 49
rlangrundiage:
Plangrundlage . ;
. 8 .
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Flur: 7 &= Jr
100
Planzeichenerklarung
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen Sonstige Planzeichen
Festsetzungen r===-" Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4

Flachen zum temporaren Abstellen von Mullgefalien

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Anlieger und Ver- und Entsorger

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

MafRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

. — .

Sichtdreieck

Darstellungen ohne Normcharakter

Vorh. Flurstlicksgrenze

Kinftig entfallende Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Grundstlicksgrenze

Vorh. Flurstiicksnummer

Vorh. Gebaude

Kinftig entfallendes Gebaude

Freihaltebereich um zu erhaltende Baume

(1,5 m Abstand zum Kronenradius)

Hoéhenlinien gem. Deutschen Haupthéhennetz 2016

und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

a) Pro Wohngebaude sind im WA 1 maximal zwei Wohnungen zulassig.

b) Pro Wohngebaude sind im WA 2 maximal zehn Wohnungen zulassig.

6. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 23 b BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflichen der Hauptgebdude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

b) Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstédndige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zulassig.

7. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist
innerhalb des Plangebietes zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder

Zisternen.

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1
LNatSchG)

a) Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sowie Kunstrasen sind
auf den Baugrundstiicken unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

b) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuldssig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit
weill-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

¢) Im tatsachlichen Kronentraufbereich zuzuglich eines Schutzabstandes von 1,5 m des zum Erhalt
festgesetzten Einzelbaumes im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen, Versiegelungen
jeder Art sowie Aufschuttungen und Abgrabungen unzuldssig. Eine Ausnahme gilt fir den
betroffenen Bereich des dargestellten Geh- Fahr- und Leitungsrechtes, fur welchen in Begleitung
eines Baumsachverstandigen Versiegelungen mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig sind.
Dabei ist ein Mindestabstand von =2 m zur Stammmitte des Baumes einzuhalten.

9. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Je Baugrundstiick ist, soweit noch nicht vorhanden, mindestens ein einheimischer und
standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in
1,0 m Hoéhe Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Baumvorschlage siehe
Begriindung).

b) Fir die in der Planzeichnung anzupflanzenden Strallenbdume sind groRkronige Laubbdume in
der Qualitat Hochstamm 3 x verpflanzt mit Drahtballen StU 18 - 20 cm zu verwenden. Die
Baumgruben sind in Bauminseln bis in eine Tiefe von 1,5 m zur Schaffung eines
durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat zu verflllen. Die Pflanzinsel ist als gras-,
stauden - oder strauchbewachsene Vegetationsflache auszubilden und gegen das Befahren
durch Kraftfahrzeuge zu sichern.

c) Alle anzupflanzenden oder zum Erhalt festgesetzten Vegetationselemente sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Erdarbeiten mit archdologischer Substanz zu rechnen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies gemall § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuckseigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

3. Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht
eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und es ist eine Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Plon einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und GroRbdaumen (> 40 cm Stammdurchmesser) ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden und Grolibdumen befinden. Sollte der Abriss
in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

4, Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem 2.
Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten gemaf
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht werden. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel, durchgefihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem
KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und Raummalnahmen in die
geplanten Baumalinahmen einbezogen werden kénnen.

5. Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bertcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des

§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise:
LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2023) und Ersatzbaustoffverordnung. Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen.
Die Witterung ist bei dem Befahren der Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem
Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen.
Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen, sofern er nicht innerhalb des Plangebietes
genutzt werden kann. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die
untere Bodenschutzbehdrde daruber in Kenntnis zu setzen.

Ubersichtskarte M.1:10.000
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Biiro fiir Geotechnik und Umweltchemie

Diplom - Geologe Hajo Bauer

Hajo Bauer - Achtern Kroog 17 - 24253 Passade Baugrund- und
Umweltuntersuchungen
Geologische Fachberatun
Georg Usbek GmbH 9 , 9

Hydrogeologie
Bosterredder 15e

Tel. 04344/6835

24601 Wankendorf Fax 04344/6802
lhre Zeichen lhre Nachricht Mein Zeichen Datum
22-6381 20.07.2022

Wohnbebauung in Wankendorf, Seestralle 5;
Bodenbeschaffenheit, Durchlassigkeit

Das Biro fiir Geotechnik und Umweltchemie Bauer wurde beauftragt, zu o.g.
Bauvorhaben die Bodenbeschaffenheit zu erkunden sowie die Durchlassigkeit
des Bodens abzuschatzen.

Die Erkundung der Bodenbeschaffenheit  erfolgte  durch  vier
Rammkernsondierungen (BS1 bis BS4) bis in eine Tiefe von 4,0m unter
Gelandeoberkante (GOK). Die Lage und das Ergebnis der Bohrungen ist dem
Lageplan (Anlage 1) sowie den Saulenprofilen (Anlage 2) zu entnehmen.

Aus den Sondierergebnissen geht hervor, dal® unterhalb der humosen und
aufgelockerten aufgefiliten Sandbdden Sande von mitteldichter Lagerung
(BS1, BS2, BS4) bzw. Lehmbdéden von weich bis steifer Konsistenz mit
Sandlagen (BS3) anstehen.

Die Bohrlécher waren trocken, so dal keine Wasserstande registriert wurden.

Der Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) dieser Bodenschichtungen liegt
erfahrungsgemal bei k=5,0x10°m/s (Sand) bzw. k=1,0x10" m/s bis
k=1,0x10° m/s (Lehm). Diese Bodenschichtungen sind demnach gemafR
DIN 18130 T1 als ,durchlassig” (Sand) bzw. als ,schwach durchlassig® bis
,Sehr schwach durchléssig (Lehm) einzustufen.

Bankverbindung: VR Bank Ostholstein Nord-PI6n EG - IBAN: DE04 2139 0008 0007 726163 - BIC: GENODEF1NSH



Buro fur Geotechnik und Umweltchemie Hajo Bauer

Tabelle 1: Durchlassigkeitsbereiche nach DIN 18130 T1

k-Wert (m/s) Bereich
unter 10°® sehr schwach durchlassig
107 bis 10°° schwach durchlassig
10° bis 10* durchlassig
10* bis 10 stark durchlassig
unter 102 sehr stark durchlassig
/A "3{%__ . Q%w

[ %4

H. Bauer, Diplom-Geologe
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ERWATEC Arndt Ingenieurges. mbH, Edisonstrate 62, 24145 Kiel

Amt Bokhorst-Wankendorf
Kampstralie 1
24601 Wankendorf

ANWankendorf

Kiel, 13.10.2023
Baugrunduntersuchung-Nr. 329051.2

in 24601 Wankendorf, B-Plan 21, Seestrale/ Kampstralle
(Bodengutachten/Versickerungsfahigkeit der anstehenden Schichten)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben nach dem uns gelieferten Plan 9 Bohrungen eingemessen.

Die Bohrungen wurden vom 15.09 — 19.09.2023 ausgefthrt.

Anlagen 2-fach: - Bodengutachten

- Schichtenverzeichnisse nach DIN 4022
- Schichtenverzeichnisse nach DIN 4023
- Lageplan

- Rechnung

Mit freundlichen Grii3en

Ingmar Sommerfeld
M. Sc. Geow.

Bitte empfehlen Sie uns weiter

ERWATEC Arndt

Ingenieurgesellschaft
fiir Baugrundgutachten und
Umwelttechnik mbH

Geschaftsfithrer: Volker Arndt
Sénke Arndt
Sitz Kiel, HRB 12904 Ki

Edisonstralie 62, 24145 Kiel
Tel.: 0431/34 919, Fax 0431/35301

AltSchwerinerWeg6,17213 Malchow
Tel. 039932/83234, Fax 18085

Himmelstrale 9, 22299 Hamburg
Tel. 040/78942173, Fax 78942132

Herthastr.42, 16562 Bergfelde
Tel. 03303/502488, Fax 502489

Parkallee 117, 28209 Bremen
Tel. 0421/3475616, Fax 3475636

www.erwatec.de
info@erwatec.de




Seite 1 zum Bauvorhaben
24601 Wankendorf, B-Plan Nr.21, Seestralle/Kampstralle
(Bodengutachten/Versickerungsfahigkeit der anstehenden Schichten)

BUWD2

Bodengutachten

Fiur das o. g. Bauvorhaben wurden 9 Bohrungen bis zu einer Teufe von max.

6.00 m niedergebracht.

An allen Bohrpunkten wurde bis in 060 - 420 m Teufe eine

Mutterbodenschicht/ Auffillung bzw. Auffillung festgestelit.

An den Bohrpunkten 1-8 lagern durchgangig schwach schluffige Fein- und

Mittelsande mit mitteldichter Lagerung.

An Bohrpunkt 9 wurde bis 2,70 m steifer Geschiebelehm erbohrt. Darunter

stehen schwach schluffige Mittelsande mit mitteldichter Lagerung an.

Die Abfolge der Schichten und deren Machtigkeiten kénnen im Einzelnen den

Schichtenverzeichnissen bzw. den Bohrprofilen entnommen werden.

Wasserstand

Ein Wasserstand konnte in den 9 durchgefihrten Bohrungen nicht festgestellt
werden (> 6,00m u. GOK).

Es ist, aufgrund der stauenden Eigenschaften der teils bindigen Bodenschichten
(z.B. Bereich B9), mit einem Bemessungswasserstand (Oberflichenwasser) in

Gelandehohe zu rechnen.

Mit jahreszeitlichen und klimatisch bedingten Schwankungen, sowie Oberflachen-,

Stau- und Sickerwasser muss gerechnet werden.
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Seite 2 zum Bauvorhaben
24601 Wankendorf, B-Plan Nr.21, SeestralRe/Kampstralle
(Bodengutachten/Versickerungsfahigkeit der anstehenden Schichten)

Eine Wasserhaltung wéahrend der Bauphase muss mit eingeplant werden
(Bindiger Boden muss wahrend der Bauzeit gegen Aufweichen und Auffrieren

gesichert sein).

Es muss fur einen ausreichenden Abfluss des Oberflachenwassers gesorgt

werden.

Tragfahigkeit

Die Mutterbodenschicht/Auffullung und Auffillung ist von minderer Tragfahigkeit.

Ausreichend tragfahig sind die Geschiebeablagerungen mit steifer Konsistenz und

die mitteldicht gelagerten Fein- und Mittelsande

Versickerung

Die angetroffenen schwach schluffigen Sande sind zur Versickerung gemaf
ATV A 138 geeignet.

Fur die Berechnung von Versickerungsanlagen kann der k- Wert exemplarisch

mit 5 x 10° m/s angesetzt werden.

Bei der Planung und Einrichtung von Versickerungsanlagen ist das ATV A 138
zu befolgen und die Lage der nicht-versickerungsfahigen

Geschiebeablagerungen zu beachten.

R



Seite 3 zum Bauvorhaben
24601 Wankendorf, B-Plan Nr.21, Seestralle/KampstralRe
(Bodengutachten/Versickerungsfahigkeit der anstehenden Schichten)

Schlussbemerkung

Es handelt sich um ein allgemeines Bodengutachten.

Far einzelne Bebauungen im Gebiet sind gesonderte Gutachten mit

entsprechenden feldgeologischen Untersuchungen durchzufihren.

Flachgriindungen sind auf Grundlage von speziellen Detailuntersuchungen

abzuklaren. Weitere Angaben zu Grindungsmalnahmen (z. B. zulassige

Bodenpressung S héher  als angegeben, Setzungs- und

Grundbruchberechnung und Einflisse auf Nachbarbebauung, Baugrube,

Baugrubenabstltzung, Pfahlgriindung) sind Inhalt des Griindungsgutachtens.

Dazu benétigen wir eine Querschnittszeichnung und einen Belastungsplan der
geplanten Baumafinahmen. Spezielle zuséatzliche Einzelfragen bzw.
Berechnungen und Baugrubenabnahmen sowie Besprechungstermine werden

auf Stundenbasis abgerechnet.

Bodenkennwerte fiir erdstatische Berechnungen:

(Erfahrungswerte)

Sand (/Austauschboden) mitteldicht
Wichte d. feuchten Bodens y = 19.00 kN/m®
Wichte d. Bodens unter Auftrieb v = 11.00 kN/m®
Reibungswinkel o' = 32.5°
Kohéasion C'= 0.0 kN/m?

Steifemodul E.= 50.0 - 80.0 MN/m?




Seite 4 zum Bauvorhaben

24601 Wankendorf, B-Plan Nr.21, Seestralle/KampstralRe

(Bodengutachten/Versickerungsfahigkeit der anstehenden Schichten)

Geschiebelehm

Wichte d. feuchten Bodens
Wichte d. Bodens unter Auftrieb
Reibungswinkel

Kohasion

Steifemodul

steif

y =20.00 kN/m®

v =10.00 kN/m®

¢ =27.5°

C'=2.0 kN/m?

Es= 30.0 - 50.0 MN/m?

Gewahrleistung

Um einen reibungslosen Ablauf der Baumafinahme zu erreichen und die
dazugehdrige Gewdhrleistung zu erhalten, sollten folgende Punkie beachtet

werden:

1. Die vollstdndige Akte ist allen an diesem Bauvorhaben beteiligten Firmen bzw.

Ingenieuren/Architekten zuganglich zu machen.

2. Setzen Sie sich umgehend mit uns in Verbindung, falls sich noch

Grindungsfragen ergeben oder vom Gutachten abgewichen wird.

3. Abweichende Malnahmen vom Gutachten bedurfen der Absprache/

Uberprifung durch unser Biro.

4. Baumalinahmen, flr deren Griindungen im Gutachten keine Hinweise enthalten

sind, miussen nachgefordert werden.
5. Zusétzliche Anfragen (auch telefonisch) sind schriftlich nachzureichen.

6. Belastungspléne, Schnitte und die geplante Grindungsebene sind zuséatzlich

zum Lageplan vor Baubeginn vorzulegen, wenn vom Gutachten abgewichen wird.

7. Der Baubeginn muss uns mitgeteilt werden, wenn vom Gutachten abgewichen

wird.

8. Lassen Sie im Zweifelsfall die Baugrube durch uns abnehmen.
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9. Bodenaustausch und Gelandeauffillungen sollten durch unser Biro Uberprift

werden.

10. Das Gutachten steht bis zur vollstdndigen Bezahlung unter Eigentums-
vorbehalt und darf an Dritte nur mit Zustimmung der ERWATEC Arndt GmbH

verdulert werden.

24145 Kiel, 25.09.2023

Ingmar Sommerfeld
M.Sc. Geow.
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KOPFBLATT zum Schichtenverzeichnis Akz: 329051.2/WA
(Baugrunduntersuchungen)

Bohrung Nr. Ort: 24601 Wankendorf
Sondierungen Nr. B1 - B9 Plan:

Beginn: 15.09.2023 Ende: 19.09.2023

Héhen bezogen auf NHN OK — Kanaldeckel

Auftraggeber Amt Bokhorst-Wankendorf, Kampstrae 1, 24601 Wankendorf

BV 24601 Wankendorf, B-Plan 21, Seestralle/Kampstralle
(Bodengutachten / Versickerungsfahigkeit der anstehenden Schichten)

Auftragnehmer: ERWATEC Arndt Ingenieurges. mbH
Bohrmeister: Herr Skel, Herr Oeser, Herr Zwetzig, Herr Siefke
Bohrverfahren: Rammkernbohrung

a) Bohrgerit: Rammkernsonde

b) Verrohrung: keine

c) Anfangs-/Enddurchmesser: 60 mm / 40 mm

Aufbewahrungsort der Proben: ERWATEC Ingenieurges. mbH, 24145 Kiel

ERWATEC Arndt Ingenieurgesellschaft
{. Baugiundgutachten u. Umwelttechnik mbH

Bemerkungen: Edisoustr. 62 - 24145 Kiel

Hap 'Tel. 0431 /3 49 19 Fax 3 53 01
Bearbeiter: Sommerfeld/Wagner-Arndt isfo@emmcnde

Kiel, 21.09.2023 e
(1) Gegebenenfalls vom Auftraggeber einzutragen

Raum fiir Lageplan:

B1 + 40.36 m B 6 + 4405 m
B 2 + 4201 m B7 + 4386 m
B3 + 41956 m B8 + 43.70m

B4 + 4299 m B9

+

4576 m

B5 + 4220 m

S e




Seite 1

Lage, Ort, .............: 24601 Wankendorf, Bohrung Nr.: Bl von 9 Bohrung(en)
Auftrag Nr. ............: 329051.2/WA
Entnahme Datum .........: 18.09.2023
Hohe zum Referenzpunkt/m: 40.36
Wasserflihrende Schichten : sind nicht vorhanden.
Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei (ortstbliche Bezeichnungen)
0.00 - 1.30 1 0.60 Mutterboden Feinsand, stark schluffig, schwach
1.30 mittelsandiqg, kalkhaltig,
erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffiillungen) (Glasreste)
1.30 - 1.10 2 1.70 Aufftillung Schluff, tonig, stark sandig,
2.40 kalkhaltig, erdfeucht, dunkelbraun,
(organische Lagen)
2.40 - 1.80 3 2.70 Auffillung Schluff, tonig, sandig, kalkhaltig,
4.20 erdfeucht, dunkelbraun,
(Ziegelbrocken)
(Glasreste) (organisch)
4 3.90
4.20 - 1.80 5 5.50 Mittelsand schwach schluffig, grobsandig,
6.00 feinsandig, schwach feinkiesigqg,

mitteldicht, kalkhaltig, erdfeucht,
braun, graubraun



24601 Wankendorf,
329051.2/WA
18.09.2023

42.01

Lage, Ort, Bohrung
Auftrag Nr.
Entnahme Datum

Hdhe zum Referenzpunkt/m:

Wasserfiihrende Schichten sind nicht vorhanden.

Nr.: B2 wvon 9 Bohrung(en)

Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei (ortstibliche Bezeichnungen)
0.00 - 0.10 Gehwegplatte
0.10
0.10 - 1.40 1 0.40 Mutterboden Schluff, tonig, stark sandig,
1.50 kalkhaltig, erdfeucht, dunkelbraun,
(Aufftllungen) {(Ziegelbrocken)
(Betonreste)
2 1.40
1.50 - 4.50 3 2.50 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,
6.00 grobsandig, mitteldicht, kalkfrei,
erdfeucht, braun, hellbraun
4 3.80

.60



Lage, Ort, .............: 24601 Wankendorf, Bohrung Nr.: B3 von 9 Bohrung(en)
Auftrag Nr. ............: 329051.2/WA
Entnahme Datum .........: 19.09.2023
Hohe zum Referenzpunkt/m: 41.95
Wasserfithrende Schichten : sind nicht vorhanden.
Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit beil (ortsiibliche Bezeichnungen)
0.00 - 1.10 1 0.60 Mutterboden Feinsand, stark schluffig, schwach
1.10 mittelsandig, kalkfrei, erdfeucht,
dunkelbraun, (Auffillungen)
1.10 - 2.70 2 1.60 Feinsand schwach schluffig, stark
3.80 mittelsandig, grobsandig,

mitteldicht, kalkfrei, erdfeucht,
braun, hellbraun

3.80 - 2.20 4 5.50 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,

6.00 grobsandig, schwach kiesig,
mitteldicht, kalkfrei, erdfeucht,
graubraun, hellbraun



Seite 4

Lage, Ort, .............: 24601 Wankendorf, Bohrung Nr.: B4 von 9 Bohrung{en)
Auftrag Nr. ............: 329051.2/WA
Entnahme Datum .........: 15.09.2023
Hohe zum Referenzpunkt/m: 42.99
Wasserfiihrende Schichten : sind nicht vorhanden.
Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei (ortsiibliche Bezeichnungen)
0.00 - 0.60 1 0.30 Mutterboden Feinsand, stark schluffig, schwach
0.60 nittelsandig, kalkfrei, erdfeucht,
dunkelbraun, (Auffillungen)
0.60 - 0.80 2 1.00 Feinsand schwach schluffig, mittelsandig,
1.40 mitteldicht, kalkfrei, erdfeucht,
braun, hellbraun
1.40 - 4.60 3 2.30 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,
6.00 schwach grobsandig, mitteldicht,
kalkfrei, erdfeucht, hellbraun,
graubraun
4 4,00



Seite 5

Lage, Ort, .............: 24601 Wankendorf, Bohrung Nr.: B5 von 9 Bohrung{(en)
Auftrag Nr. ............: 329051.2/WA
Entnahme Datum .........: 15.09.2023
Hohe zum Referenzpunkt/m: 42.20
Wasserfiihrende Schichten : sind nicht vorhanden.
Teufe Machtig~ Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei (ortstbliche Bezeichnungen)
0.00 - 1.10 1 0.60 Mutterboden Feinsand, stark schluffig,
1.10 mittelsandig, schwach grobsandig,
kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffillungen)
1.10 - 4.90 2 1.70 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,
6.00 grobsandig, schwach kiesigqg,

mitteldicht, kalkfrei, erdfeucht,
braun, graubraun



Seite 6

Lage, Ort, .............: 24601 Wankendorf, Bohrung Nr.: B6 von 9 Bohrung{en)
Auftrag Nr. ............ : 329051.2/WA
Entnahme Datum .........: 15.09.2023
Hohe zum Referenzpunkt/m: 44.05
Wasserfihrende Schichten : sind nicht vorhanden.
Teufe Mdchtig-~ Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit beil (ortsiibliche Bezeichnungen)
0.00 - 0.90 1 0.50 Mutterboden Feinsand, stark schluffig,
0.90 mittelsandig, kalkfrei, erdfeucht,
dunkelbraun, (Auffillungen)
0.90 - 3.30 2 1.50 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,
4.20 grobsandig, schwach kiesig,

mitteldicht, kalkfrei, erdfeucht,
braun, hellbraun

4.20 - 1.80 4 5.50 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,

6.00 schwach grobsandig, kiesigqg,
mitteldicht, kalkfrei, erdfeucht,
braun, graubraun



Seite 7

Lage, Ort, .............: 24601 Wankendorf, Bohrung Nr.: B7 von 8 Bohrung(en)
Auftrag Nr. ............: 329051.2/WA
Entnahme Datum .........: 18.09.2023
Hohe zum Referenzpunkt/m: 43.86
Wasserfliihrende Schichten : sind nicht vorhanden.
Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei (ortsibliche Bezeichnungen)
0.00 - 0.90 1 0.50 Mutterboden Feinsand, stark schluffig,
0.90 mittelsandig, kalkfrei, erdfeucht,
dunkelbraun, (Auffillungen)
0.90 - 0.70 2 1.30 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,
1.60 grobsandig, kiesig, mitteldicht,
kalkfrei, erdfeucht, braun,
1.60 - 4.40 3 2.40 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,
6.00 grobsandig, mitteldicht, kalkfrei,

erdfeucht, graubraun, hellbraun



Lage, Ort, ...........
Auftrag Nr. ..........
Entnahme Datum .......

Hohe zum Referenzpunkt/m: 43.70

Wasserfiihrende Schichten

Teufe Machtig~ Probe

Bodenart

Seite 8

24601 Wankendorf, Bohrung Nr.: B8 von 9 Bohrung(en)
329051.2/WA
19.09.2023

sind nicht vorhanden.

Beschreibung // Beimengungen
(ortstibliche Bezeichnungen)

keit bei
00 - 0.60 1 0.40
60
.60 - 5.40 2 1.20
.00
3 2.60
4 3.90

Mutterboden

Mittelsand

Feinsand, stark schluffigqg,
mittelsandig, schwach grobsandig,
kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffillungen)

schwach schluffig, feinsandigqg,
grobsandig, mitteldicht, kalkfrei,
erdfeucht, braun, hellbraun



Seite 9

Lage, Ort, .............: 24601 Wankendorf, Bohrung Nr.: B9 von 9 Bohrung(en)
Auftrag Nr. ............: 329051.2/WA
Entnahme Datum .........: 19.09.2023
Hohe zum Referenzpunkt/m: 45.76
Wasserfithrende Schichten : sind nicht vorhanden.
Teufe Machtig- Probe Bodenart Beschreibung // Beimengungen
keit bei (ortsiibliche Bezeichnungen)
0.00 - 1.20 1 0.60 Mutterboden Feinsand, stark schluffig,
1.20 mittelsandig, schwach grobsandig,
kalkfrei, erdfeucht, dunkelbraun,
(Auffillungen)
1.20 - 1.50 2 1.80 Geschiebelehm Schluff, tonig, stark sandig,
2.70 kiesig, steif, kalkfrei, erdfeucht,
braun, (Sandlagen)
2.70 - 3.30 3 3.60 Mittelsand schwach schluffig, feinsandig,
6.00 grobsandig, schwach kiesig,

mitteldicht, kalkhaltig, erdfeucht,
braun, hellbraun
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Kies Fels, allgemein grobkiesig Auftraggeber: Amt Bokhorst-Wankendorf
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Mittelkies Mutterboden feinkiesig Ort: 24601 Wankendorf
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Sand Hangschutt grobsandig Beginn: 15.09.2023
Grobsand Geschiebelehm mittelsandig Ende: 19.09.2023
Mittelsand Geschiebemergel feinsandig
Feinsand Lof schluffig
Schluff Loflehm tonig
Ton Klei, Schlick torfig, humos
Torf, Humus Wiesenkalk org. Beimengung
Mudde Bénderton steinig
Auffiillung Vulk. Aschen mit Blocken
Steine Braunkohle
Blscke kiesig
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