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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) geandert worden ist,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.7.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022,

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.12.2022 (GVOBI. S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaf dem durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte eingefiigten § 13 a BauGB
Anwendung. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 handelt es sich um eine
Malnahme der Innenentwicklung. Die in 8§ 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 nicht
erreichen und nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungspléanen stehen, sind erfillt. Ferner ist nicht
erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrdchtigung von Natura-2000-Gebieten
fuhren kdnnte.

Im beschleunigten Verfahren gemafl? 8 13 a BauGB gelten in verfahrensrechtlicher
Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen,
ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich die des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, auf’er Acht zu lassen. Das Erfordernis, dem
Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, entféallt.
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Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 19.12.2022
TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 25.01.2023
Off.-Beteiligung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 30.01.-14.02.2023
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 30.03.2023
TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 28.04.2023

Off. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 02.05. - 06.06.2023
Erneute TOB-Beteiligung 23.10-24.11.2023
gem. 88 4 Abs. 2i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Off.- Beteiligung 23.10-24.11.2023
gem. 88 3 Abs. 2i.V.m. 4a Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB 13.12.2023

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Wankendorf ist nach 8 1 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 5. September 2019 als landlicher Zentralort
eingestuft.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fur den
Planungsraum 1l (alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des LEP stellt die Gemeinde Wakendorf ebenfalls als landlichen
Zentralort dar und fihrt dazu unter Ziffer 3.14 aus: ,Landliche Zentralorte stellen fur
die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Guitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.*

In Ziffer 3.6.1 wird teils als Ziel, teils als Grundsatz formuliert: ,Schwerpunkte fir den
Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne [...] sowie die Ortslagen
auf den Siedlungsachsen [...]. Sie werden ergéanzt durch die in den Regionalplanen
ausgewiesenen Gemeinden oder Ortslagen mit einer erganzenden Uberdrtlichen
Versorgungsfunktion [...]. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fur
die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer
Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu ermdglichen.”

Im LEP befindet sich die Gemeinde unmittelbar westlich angrenzend an der
Landesentwicklungsachse, die von der Bundesautobahn 1 bei Bargteheide entlang der
Bundesautobahn 21 / BundesstralRe 404 Richtung Kiel verlauft. "Die
Landesentwicklungsachsen  sollen  zur  Verbesserung der  réumlichen
Standortbedingungen sowie zur Starkung der Verflechtungsstrukturen im Land
beitragen. [...] Die Landesentwicklungsachsen markieren zentrale
Entwicklungsstrange in Schleswig-Holstein und zeigen besondere
Wachstumsperspektiven auf fir R&ume und Regionen, die durch diese Uberregionalen
Verkehrswege erschlossenen sind oder erschlossen werden sollen [...]."

Uberarbeitet: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH Seite -4



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE WANKENDORF

Der Regionalplan fir den Planungsraum 1l (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 2000, flhrt aus, dass die zentralen Orte und Stadtrandkerne die
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukilnftigen Entwicklung
angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 stellt das Plangebiet bereits als
'‘Gemischte Bauflache' (M) dar, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet weist eine Gréf3e von ca. 0,5 ha auf und befindet sich zentral innerhalb
des besiedelten Gemeindegebietes der Gemeinde Wankendorf. Konkret handelt es
sich um das das Gebiet der Grundstiicke 'Roterberg 4 - 12', westlich der Stral3e
'Roterberg’, stdlich der Bebauung 'Réterberg Nr. 2', nérdlich der Bebauung 'Roterberg
Nr. 14' sowie 0Ostlich der Bebauung 'Im Winkel 7', der Stellplatzflache am 'Markt' und
der Bebauung 'Markt Nr. 4'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist bereits stralRenbegleitend bebaut und wird vorwiegend von
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Wohngebauden eingenommen. Die ruckwartigen Grundstticksbereiche bestehen aus
Gartenflachen mit kleineren Gehdlzstrukturen. Im Norden stockt ein Ahornbaum. Zum
Teil sind ruckwartig auch Nebengebéude anzutreffen. Entlang der Verkehrsflache
befindet sich eine Baumreihe.

Umgeben ist das Plangebiet von gemischter Bebauung, die sich aus Wohnbebauung
und Gewerbe- und Einzelhandels- sowie Dienstleistungsbetrieben zusammensetzt.

Das Plangebiet war bis zum Jahr 2004 noch mit dem Bebauungsplan Nr. 2 Uberplant,
der jedoch fur das Plangebiet des B-Planes Nr. 24 aufgehoben wurde. Derzeit gilt
§ 34 BauGB und das Gebot des Einfligens.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet ist gepragt von gro3zugigen tiefen Grundstiicken. Seit den 1990er
Jahren zeichnet sich vermehrt eine Entwicklung hin zu kleineren Grundsticken ab.
Wahrend friiher noch Grundstiickszuschnitte gewahlt wurden, um der Nachfrage von
Bauherren nach groRen Nutzgarten zum Zwecke der Eigenversorgung begegnen zu
kénnen, ist dieser Aspekt im Laufe der Jahre mehr und mehr in den Hintergrund
getreten. Hinzu kommt, dass die damaligen Bauherren mit den Jahren auch alter
geworden sind und die Unterhaltung der Grundstiicke dem einen oder anderen
Eigentimer zunehmend Schwierigkeiten bereitet.

Bei einzelnen Grundstuckseigentimern besteht der Wunsch, die rickwartigen Teile
der Grundstiicke zu bebauen. Das Plangebiet ist gegenwartig nicht mehr Uberplant.
Es gilt § 34 BauGB und das Gebot des Einfligens. Eine solche zweite Baureihe lasst
eine Beurteilung nach 8 34 BauGB und dem Gebot des Einfigens aber nicht zu. Da
aufgrund der Nachfragesituation davon auszugehen ist, dass sich der Wunsch zur
Nachverdichtung weiter fortsetzen wird und die Nachfrage nach zusatzlichem
Wohnraum und weiteren kleinteiligen Gewerbeflachen in der Gemeinde anhaltend
hoch ist, hat die Gemeinde Wankendorf den Beschluss gefasst, die zukinftige
bauliche rickwartige Entwicklung der Grundstiicke im Interesse einer stadtebaulichen
Ordnung verbindlich zu leiten und zu steuern und eine zweite Baureihe planerisch
zuzulassen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich unmittelbar angrenzend an die zentralen
Versorgungsbereiche der Gemeinde Wankendorf. Daher bieten sich die Bereiche nicht
nur fir das Wohnen, sondern auch fur erganzende Gewerbe- und Dienstleistungen an,
um die Versorgungsfunktion in der Gemeinde Wankendorf zu starken und
bedarfsgerecht zu erweitern. Um Raum fir eine gemischte Nutzung im Plangebiet zu
schaffen, wird ein Mischgebiet ausgewiesen. Auch wenn gegenwaértig das Plangebiet
noch von wohnbaulicher Nutzung dominiert wird, handelt es sich grol3rdumig bereits
um ein Mischgebiet, das durch ein Nebeneinander von Wohnen und nicht-stérendem
Gewerbe und Einzelhandel gepragt ist.
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2.2 Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der aktiven
ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung zu lenken
und das Angebot fur den ortlichen und regionalen Bedarf zu verbessern.

Gemal des in 8§ 1 a Abs. 2 BauGB verankerten Grundsatzes, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, ist der Gemeinde Wankendorf daran gelegen, in
besonderem Malie die Innenentwicklung zu férdern und in untergenutzten Bereichen
des Gemeindegebietes eine qualitative Nachverdichtung zu fokussieren. Die
Erweiterung von Bebauungsmaoglichkeiten innerhalb eines vollstandig von Bebauung
umgegebenen Bereiches des Gemeindegebietes als MalRnhahme der
Innenentwicklung tragt diesem Gedanken Rechnung.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen Bedarfs an Baugrundstticken fiir eine gemischte Nutzung;

e Forderung der qualitativen Innenentwicklung durch Nachverdichtung von
untergenutzten Grundstucksflachen;

e Aktivierung von Baulandreserven im Innenbereich;
e Vorgabe einer mal3stablichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung.

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei 'Mischgebiete' (Ml 1 und
MI 2) gemal3 § 6 BauNVO ausgewiesen. Die festgesetzten ‘Mischgebiete' dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Mit der Mischgebietsausweisung soll eine Erweiterung des
zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde auch nach Norden kleinteilig
ermoglicht werden. Um den Charakter des Siedlungsgefliges nicht zu stdren, werden
die in 8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen. Sie widersprechen hinsichtlich
ihrer teilweise extensiven Platzanspriiche und ihres Erscheinungsbildes den
Schutzanspriichen und Zielsetzungen der Planung.

Werbeanlagen fur Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes ebenfalls
unzuléssig. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ermdglicht es Kommunen, aus stadtebaulichen
Grunden die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung festzusetzen. In Verbindung mit
8 1 Abs. 5 BauNVO kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen,
die nach den 88 2 bis 9 sowie 13 und 13 a BauNVO allgemein zul&ssig sind, nicht

Uberarbeitet: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH Seite -7



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE WANKENDORF

zugelassen oder nur ausnahmsweise zugelassen werden koénnen, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bewahrt wird. Ergéanzend dazu legt
8 1 Abs. 9 BauNVO fest, dass, wenn nur bestimmte Arten der in den Baugebieten
allgemein oder ausnahmsweise zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen zulassig
sind oder nicht zulassig oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, dies
durch besondere stadtebauliche Griinde zu rechtfertigen ist.

Werbeanlagen fir Fremdwerbung konnen als selbststandige Anlagen bestimmt
werden. Damit fallen sie nicht unter die Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO.
Als dienende Nebenanlage des Betriebes koénnen nur Werbeanlagen fir
Eigenwerbung an der Statte der Leistung angesehen werden. Eine Werbeanlage der
Aul3enwerbung, die Fremdwerbung zum Gegenstand hat, stellt keine Nebenanlage im
Sinne des § 14 BauNVO dar, sondern lasst sich als selbststandige Hauptnutzung
gualifizieren. Werbeanlagen fur Fremdwerbung stellen somit eine Unterart einer
gewerblichen Nutzung dar (vgl. VGH Bad.-Wdrtt., Urt. v. 16.04.2008 - 3 S 3005/06 -
VBIBW 2008, 445). Damit kdnnen Sie Gegenstand bauplanerischer Festsetzungen
nach 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sein. Werbeanlagen fur Fremdwerbung werden
innerhalb des Plangebiets flr unzulassig erklart. Da sonstige Gewerbebetriebe aber
weiterhin zuléassig sind (8 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) und lediglich eine Unterart der
gewerblichen Nutzung ausgeschlossen wird, bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
eines 'Mischgebietes' trotz des Ausschlusses gewahrt (vgl. VGH Bad.-Wdrtt., Urt. v.
24.01.2017 - 8 S 2081/16, 13). Das Nebeneinander von Wohnen und
Gewerbebetrieben, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, wird durch den
Ausschluss von Werbeanlagen fur Fremdwerbung nicht in Frage gestellt.

Besonderer stadtebaulicher Grund (8 1 Abs. 9 BauNVO) fir den Ausschluss von
Werbeanlagen fir Fremdwerbung ist die Sicherstellung der hohen stadtebaulichen und
atmospharischen Gestaltungsqualitat im Plangebiet. Uberproportionale
Fremdwerbeanlagen, die als sehr ortsbildpragend angesehen werden kdénnen, bergen
die Gefahr, die Eigenart und stadtebauliche Besonderheit des Gebietes zu
Uberformen. Dies soll durch den Ausschluss von Werbeanlagen fur Fremdwirkung
verhindert werden und die stadtebaulichen Qualitaten des Gebietes sicherstellen.
Diese Grunde rechtfertigen den Ausschluss von Fremdwerbeanlagen im Plangebiet.
"Eine stadtebauliche Relevanz kommt einem Vorhaben jedoch insbesondere dann zu,
wenn die zu beurteilende Anlage eine stadtebauliche relevante Entwicklung einleiten
kann. Eine stadtebauliche Relevanz der einzelnen Anlage ist dementsprechend dann
anzunehmen, wenn sie gerade in ihrer gedachten Haufung das Beddrfnis nach einer
ihre Zulassigkeit regelnden verbindlichen Planung hervorruft* (VGH Bad.-Wdrtt., Urt.
v. 24.01.2017 - 8 S 2081/16, 12).

Ebenso sind die in Uberwiegend gewerblich gepragten Teilen von Mischgebieten
gemal § 6. Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein, ansonsten gemaR} § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise  zuldssigen  Vergnigungsstatten  nicht  Bestandteil des
Bebauungsplanes, um einen Attraktivitatsverlust des Gebietes zu vermeiden. Der
Ausschluss von Vergnigungsstéatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine
einzelne dieser Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslosen kann, die
angrenzende Nutzungen beeintrachtigen. Auch Dienstleistungsbetriebe und
Freiberufler sehen sich nach anderen Standorten um bzw. ziehen die Ansiedlung in
der Nahe einer Vergniigungsstatte erst gar nicht in Betracht.
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Unter dem Begriff 'Vergnugungsstéatte' im stadtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen funf Gruppen von unterschiedlicher Vergniigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschliel3lich Sex-Shops
mit Videokabinen,

- Diskotheken,

- Spiel- und Automatenhallen,

- Wettburos und

- Swinger-Clubs.

Gaststatten mit  gelegentlichen, unter Umstanden auch regelmaligen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergnugungsstatten einzustufen und somit zulassig.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen bestimmt.
Es wird fur das Plangebiet eine differenzierte Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare Flache ins
Verhaltnis zur Gro3e der Baugrundsticke zu setzen und eine Nachverdichtung im
Plangebiet zuzulassen. Aufgrund der geringen GrundstiicksgréRe und um auch nicht
storenden Gewerbebetrieben Raum zu bieten, wird eine entsprechend hohe GRZ
notwendig.

Wahrend das MI 1 direkt Uber die 6ffentliche Verkehrsflache erschlossen wird, erfolgt
die ErschlieBung des MI 2 kinftig Uber insgesamt 4 Planstra3en als o6ffentliche
Verkehrsflachen. Die zur ErschlieBung der rickwartigen Grundsticksflachen
vorgesehenen PlanstraRen werden oOffentlich gewidmet und durch die Gemeinde
Wankendorf ibernommen. Die entsprechenden Flachen sind somit kinftig bei der
Berechnung der zulassigen Grundflachen der stralenseitigen Grundsticke nicht
heranzuziehen. Da es sich bei den betreffenden Grundstiicken um bereits bebaute
Flachen handelt, stellt sich durch die erforderlichen Planstral3en eine Einschréankung
der bislang bestehenden baulichen Nutzbarkeit dar. Aus diesem Grund erfolgt
innerhalb des Plangebietes die entsprechend differenzierte Festsetzung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ).

Die ruckwartigen Grundstucksflaichen (Ml 2) werden mit einer zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Entsprechend der stadtebaulichen
Zielsetzung einer Mischgebietsausweisung bietet der festgesetzte Grad der zulassigen
Versiegelung eine bestmogliche Ausnutzung, um innerhalb des Plangebietes,
hinsichtlich der Grol3e der Nachverdichtungsflachen erganzende Wohnnutzungen, als
auch nicht stérende gewerbliche Nutzungen anzusiedeln.

Die Flachen des stral3enseitigen Mischgebietes 1 (Ml 1) werden mit einem geringfugig
hoheren Grad der Versiegelung festgesetzt. Die entsprechende Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 tragt der Reduzierung der bestehenden Grundstiicksflachen hinsichtlich
der PlanstraBen zur ErschlieBung der rickwéartigen Nachverdichtungsflachen
Rechnung. Die Gemeinde Wankendorf sieht im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 24 eine bauliche Nachverdichtung des bestehenden
Innenbereiches vor und folgt somit dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden. Hierbei mochte sie ausschlieBen, dass die bestehenden
Grundsticksflachen gegeniber den kinftigen Nachverdichtungsflachen in Bezug auf
die bauliche Ausnutzung schlechter gestellt werden, sodass die geringfligig hoher
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festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 innerhalb des Mischgebietes 1 (Ml 1)
begrindbar ist.

Der Grad der zulassigen Versiegelung bleibt unterhalb bzw. entspricht dem gem. § 17
BauNVO festgelegten ,Orientierungswert flir die Bestimmung des Malies der
baulichen Nutzung® einer GRZ von 0,6 fur Mischgebiete und ist somit stadtebaulich
vertretbar.

Der Bebauungsplan schlieRt die Maglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zulassigen
Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis
zu 50 % uberschritten werden darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8. Darlber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) ausnahmsweise zulassig, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen,
mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an Wohngeb&uden hervorgerufen
wird. In diesem Fall ist die Uberschreitung der festgelegten Grundflachenzahl bei der
Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu
lassen und nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu
ermitteln.

Ermachtigungsgrundlage fur die textliche Festsetzung 02 ist § 31 Abs. 1 i. V. m.
§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kdnnen nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung
vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten Festsetzung Gebrauch
gemacht. Zudem wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Terrassen nicht
pauschal als Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden kdnnen. Ob Terrassen
im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Gebaudes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen Ausfiihrung im Einzelfall ab.
Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine
einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend
pragendes Gewicht hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgebaudes erscheinen
zu lassen (vgl. VG Kaln, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Nr. 02 soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und Terrassen,
unabhangig der  Zuordnung als Haupt- oder Nebenanlage, im
Baugenehmigungsverfahren einheitlich bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GR2Z) bericksichtigt werden.

Die Baugrenzen sorgen dafir, dass kinftig Hinterliegerbebauung im Plangebiet
maoglich sein wird und eine flexible Grundstiicksausnutzung gewahrleistet wird.

Zudem bertcksichtigen die Baugrenzen die erforderlichen gesetzlichen
Grenzabstande zu den angrenzenden Grundsticksflachen als auch den bestehenden
sowie geplanten Verkehrsflachen von 3,0 m. Hieraus ergibt sich, dass sich
geringfigige Gebaudeteile aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
(Baugrenzen) befinden und somit lediglich einem Bestandsschutz unterliegen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen weisen eine Breite von 3,50 m auf und erschlieRen
an vier Bereichen die rickwartigen Grundstiicksflachen. Aufgrund der geringen Lange
der vorgesehenen PlanstraBen von ca. 20 m und der hiermit verbundenen
Einsehbarkeit ist die gewahlte Breite der Planstral3en als ausreichend zu betrachten.
Die Nutzung erfolgt ausschlief3lich Giber den entsprechenden Zielverkehr der Anlieger
und Besucher, sodass sich die zu erwartende Verkehrsbelastung hinsichtlich
maoglicher Begegnungsverkehr in sehr geringem Umfang darstellen wird.
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Der im Nordosten des Plangebietes befindliche Grofbaum ist im Zuge des Vorhabens
abgéangig, um eine ErschlielRung des nordlichen Teilbereiches des Mischgebietes 2
(MI 2) zu ermdglichen.

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise (0). Zudem sind angepasst an die
bestehende Bebauung und bedingt durch die geringen Grundstiicksgrof3en
ausschlief3lich Einzelhauser (E) zulassig.

Im MI 1 gelten zwei Vollgeschosse (Il) und im MI 2 ein Vollgeschoss als Hochstmal3.
Die Differenzierung ergibt sich aus der Uberlegung, straRenbegleitend eine etwas
verdichtete  Bauweise zuzulassen, wobei hingegen die rickwartigen
Grundstiicksbereiche fir eine weniger verdichtete Bauweise vorgesehen sind.
Denkbar ware im Ml 1 z. B. im Erdgeschoss Raum fiir gewerbliche Nutzungen und
Dienstleistungen zu schaffen und im Obergeschoss die zugehorige Wohnnutzung zu
ermdglichen. Durch die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen koénnen die
Erdgeschossflachen z. B. fir Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistungen
vorbehalten bleiben und den zentralen Versorgungsbereich durch ein breitgefachertes
Angebot erganzen. Im Obergeschoss kdnnte dennoch entsprechend Wohnnutzung
Bericksichtigung finden.

Weiterhin wird das Mald der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Firsthohe (FH) begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau
angepasste Bebauung erfolgt. Die zuldssige maximale Firsthéhe (FH) baulicher
Anlagen betragt im WA 1 10,00 m und im WA 2 9,00 m und korrespondiert mit der
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse in dem jeweiligen Gebiet. Bezugspunkt fir die
festgesetzte Firsthohe (FH) ist die erschlieRende 6ffentliche Verkehrsflache im Bereich
der Grundstiuckszufahrt. Von der in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbeschrankung  sind  untergeordnete  Bauteile  wie  Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige
Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die
festgesetzte Firsthéhe (FH) um max. 2,00 m tUberschreiten.

Um einen fur dieses 'Mischgebiet’ untypischen  Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern und um
auch Raum flr nicht-stérendes Gewerbe im Plangebiet zu schaffen, wird deren Anzahl
begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig.

Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu
realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die schon
zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes besonders
hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Wankendorf gewinnt der Klimaschutz
zunehmend an Bedeutung.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser Rechtsgrundlage
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klargestellt worden, dass Festsetzungen fur den verbindlichen Einsatz der
Solarenergie zuldssig sind. Danach kdénnen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in Baugebieten gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt
werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur
Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder
CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie bertcksichtigt, dass nicht alle
Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden
kénnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie
aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare
Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von
der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann es sich beispielhaft
um ungunstig ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder erheblich verschattete
Dachflachen durch GroBbaume oder Nachbargebaude handeln. Nicht nutzbar sind
ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt sind. Darunter fallen z. B.
Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist die
theoretisch nutzbare Dachflache nachzuweisen.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine Aufstdnderung auf den
Dachflachen ist bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig, darf die festgesetzte Firsthéhe
(FH) aber nicht Giberschreiten. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht
zulassig.

Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind im Plangebiet aus optischen Griinden
und denen des Immissionsschutzes unzulassig. Zulassig sind ausschlief3lich nicht
stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und Schattenbildung tber
die Grundstticksgrenze hinaus.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurtckhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Dachbegriinung fiur Carports und Garagen sowie Stellplatze und
Garagen. Auf eine Vorgabe der Firstausrichtung tber die ortlichen Bauvorschriften
gem. 8 89 BauNVO wird im Zuge des Vorhabens verzichtet. Die Baugrenzen bieten
die groltmogliche Flexibilitat der Gebaudeausrichtung und somit ist es den kinftigen
Bauherren Uberlassen in welcher Form die Geb&udestellung zur bestmoglichen
Ausnutzung solarer Strahlungsenergie erfolgt. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben
um eine bauliche Nachverdichtung rickwartiger Grundsticksflachen handelt, haben
die kunftigen Gebaude nur eine geringfligige Wirkung auf das bestehende Ortsbild,
sodass seitens der Gemeinde Wankendorf der Flexibilitat der kinftigen Bauherren
eine grofRere Gewichtung zugesprochen wird.

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 23 Grad betragen. Zul&ssig sind
Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fur Wintergarten,
Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen
und Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur
in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz zulassig. Ausgenommen
davon sind Wintergarten. Fir diese sind auch Glasdacher zulassig. Grundéacher sind
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im Plangebiet zulassig. Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -
neigung und -farbgestaltung abgewichen werden. Die verbindliche Vorgabe aus der
textlichen Festsetzung Nr. 06 a, 40 % der nutzbaren Dachflache mit Photovoltaik
auszustatten, findet in diesem Fall keine Anwendung. Durch die Festsetzung wird der
Anblick geneigter Dacher in der Gemeinde Wankendorf aufgegriffen und dennoch
ausreichend Spielraum fur individuelle Bauwtinsche geschaffen.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen. Die Begrunung ist in Form einer extensiven Dachbegriinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und
ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im ausdricklichen Widerspruch zum
Nutzungszweck steht, z. B. bei Dachflachenfenstern.

Grundacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Grundacher leisten weiter
einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsraumen, wirken sich
positiv auf das Kleinklima aus und kénnen innerdértliche Insektenpopulationen férdern.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher
Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflachen im Planbereich und in dessen
Umgebung und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge
nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die die Innenentwicklung (8 13 a BauGB) zum Inhalt haben,
wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach
8 2 a BauGB abgesehen. Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur
zusatzliche Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-Vogelschutzgebiet
oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und somit
kein Erfordernis fur eine FFH-Prufung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (1997)
Im Bestandsplan des Landschaftsplanes ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache
dargestellt. Zusatzlich ist im Nordosten ein geschutztes Objekt nach § 7 LNatschG
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dargestellt. Dabei handelt es sich gemal Bestandplan um einen
landschaftspragenden Einzelbaum. In der Entwicklungskarte ist die Stral3e 'Roterberg’
als 'Radwanderweg - Bestand' dargestellt. Entlang der Stral3e 'Roterberg’ sind Flachen
fur Baumpflanzungen vorgesehen. Die Planung entspricht den Zielen des
Landschaftsplanes.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Wankendorf

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG geschiitzten Biotope.

Das Plangebiet ist bereits stralRenbegleitend bebaut und wird vorwiegend von
Wohngebauden eingenommen. Die rickwartigen Grundstiicksbereiche werden von
Gartenflachen mit kleineren Gehdlzstrukturen dominiert. Im Norden befindet sich ein
Ahornbaum, der auch im Landschaftsplan dargestellt ist. Zudem stocken im Plangebiet
mehrere Baume, so befindet sich u. a. eine Baumreihe auf der Verkehrsflache. Zum
Teil sind auf den rickwartigen Baugrundstiicken Nebengebaude anzutreffen.
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bbildung 2: Ausscitt des Plangebietes, Blick von Norden nach Suden entlang der StraRe
Roterberg (Quelle: Buro fur Bauleitplanung)

Die geplante verdichtete Bebauung wird zu der teilweisen Beseitigung der
Gartenflachen und Gehdlzstrukturen fihren. Durch die Nachverdichtung werden
zusatzliche Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden
die Bodenfunktionen zerstért. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu berucksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang
und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und
Untergrundes zu bertcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde dartber in Kenntnis zu setzen.
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Damit wahrend der BaumalBhahmen keine B&ume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdrticklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumafRnahmen’
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter ‘Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Lehmsande uber
Reinsanden an. Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu
bezeichnen. Das Plangebiet ist bereits stral3enbegleitend bebaut. Das anfallende
Regenwasser wird dort auf den Grundstlcken versickert. Somit ist zu erwarten, dass
im Plangebiet Sande anstehen, die fir eine Versickerung geeignet sind. Daher ist
festgesetzt, dass das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser im Plangebiet zu versickern ist. Zulassig ist auch das Sammein in
Teichen oder Zisternen.

Zum Nachweis der Umsetzbarkeit dieser Festsetzung wurde fur die kinftigen
Bauflachen im Zuge des Bauleitplanverfahrens durch das Biro ERWATEC Arndt
Ingenieurgesellschaft fir Baugrundgutachten und Umwelttechnik mbH ein
Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit erstellt. Das vollstandige Gutachten liegt
der Begrindung als Anlage bei.

Eine jeweilige Konkretisierung hat dann im Zuge der jeweiligen Erschlie3ungsplanung
zu erfolgen.

Auszug Baugrundgutachten

Fur das o.g. Bauvorhaben wurden 4 Bohrungen bis zu einer Teufe von max. 6.00 m
niedergebracht. An allen Bohrpunkten wurde bis in 0.60 — 1.10 m Teufe eine
Mutterbodenschicht/ Auffullung bzw. Auffullung festgestellt.

[..]

Versickerung
Die angetroffenen schwach schluffigen Sande unterhalb der Geschiebeablagerungen

sind zur Versickerung geman ATV A 138 geeignet.

Fur die Berechnung von Versickerungsanlagen kann der kf-Wert exemplarisch mit 5 x
10 -5 angesetzt werden.

Bei der Planung und Einrichtung von Versickerungsanlagen ist das ATV A 138 zu
befolgen und die Lage der nicht-versickerungsfahigen Geschiebeablagerungen zu
beachten.

Im Ergebnis fuhrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut 'Wasser'.

Die neue Bebauung wird zu der Beseitigung von Gartenflachen flihren und hat
aufgrund der bereits vorhandenen (geringen) Versiegelung und der geringen
FlachengroRe nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima und Luft'.
Versiegelte Flachen und Geb&udestrukturen verstéarken jedoch lokalklimatisch eine
Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass in den MI-Gebieten zuklnftig ca. 20%
der zukunftigen Mischgebietsflache als Grin- bzw. Gartenflachen ausgebildet werden,
da hier eine GRZ von 0,5 bzw. 0,6 zuziiglich 50 % Uberschreitung nicht tiberschritten
werden darf.
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Es ist davon auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil der MI-Flachen
geschlossene Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen Gberwiegen werden, da
flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sowie
Kunstrasen unzuldssig sind. Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Die Berucksichtigung von Klimagesichtspunkten ist mdoglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von Grundéchern
allgemein zuldssig. Hierfur darf auch von der vorgegebenen Dachform, -neigung und
-farbe abgewichen werden. Grindacher sind fur Carports und Garagen sogar
verbindlich vorgegeben.

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgeb&dude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden. Die festgesetzten Baugrenzen weisen in
diesem Zusammenhang die gréRtmdgliche bauliche Ausnutzbarkeit auf, um den
kunftigen Bauherren eine Flexibilitat hinsichtlich der optimalen Gebaudestellung zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie zu ermdglichen. Aus diesem Grund wird auf die
verbindliche Vorgabe einer Firstausrichtung seitens der Gemeinde Wankendorf im
Zuge des Vorhabens als nicht erforderlich angesehen.

AuRerdem sind die privaten Grundstickszufahrten und die befestigten Flachen auf den
Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Entlang der Stral3e 'Roterberg’ befinden sich StralRenbaume in Form einer Baumreihe.
Im Mischgebiet im Nordosten stockt ein Ahorn, der im Landschaftsplan als
landschaftspragender Einzelbaum dargestellt ist. Dieser ist im Zuge des Vorhabens
abgangig, um eine ErschlieBung der rickwartigen Flachen im nérdlichen Plangebiet
zu ermoglichen. Seitens der Gemeinde Wankendorf wird in diesem Zusammenhang
dem Grundsatz der Innenentwicklung Vorrang gegeben.

Da das Plangebiet an allen Seiten bereits von gemischter Bebauung umgeben ist, sind
keine Eingrinungsmafnahmen erforderlich. Es ist aber zur Durchgrinung des
Plangebietes festgesetzt, dass auf den Baugrundsticken mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Stammumfang
mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen ist, wenn noch kein Baum auf dem Grundstick vorhanden ist.

Als Gartenbdume werden folgende Baumarten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus 'Fastigiata’ Hainbuche
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Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Fur die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wéahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die randlichen Gehélzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume bieten
Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen sind Arten wie Amsel, Zaunkonig,
Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmucken-Arten zu erwarten.
In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geast briiten (Buchfink,
Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhoéhlen briten (Kohlmeise,
Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit
verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen gunstigen Erhaltungszustand
auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen nur
in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig. Sollte der
genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Plon einzuholen.

Vor Abriss von Geb&auden und GroRbaumen (> 40 cm Stammdurchmesser) ist zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden und Grofbdumen befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen
dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln. Wenn die genannten Fristen und
Auflagen eingehalten werden, sind Auswirkungen auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogel- und Fledermausarten nicht zu erwarten.

Die Gartenflachen dienen verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren und
Vogeln, als Nahrungshabitat. Gartenflachen stellen eher weniger ein Bruthabitat fur
Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) dar. Die Eignung einer Flache hangt hierbei
von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die vorhandenen
Gehdlze auf den Flachen sowie die umliegende Bebauung die Eignung der Flache als
Bruthabitat fir Offenlandbruter stark ein. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu
Gebauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdlzstrukturen wie Baumen oder Knicks.
Sie besiedeln weitraumige, offene Landschaftsbereiche. Wenn man bericksichtigt,
dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&auden oder
Geholzflachen einhalt, so wird deutlich, dass die Gartenflachen nicht als Bruthabitat
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fur diese Art geeignet sind. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass im
Bereich der Gartenflachen ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz
ausgeschlossen ist.

Zum Schutz der Insekten sind Festsetzungen zu Schottergarten und zur Beleuchtung
des Mischgebietes getroffen. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten
oder -schittungen sowie Kunstrasen sind auf den Baugrundsticken unzulassig. Die
nicht berbauten Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden, gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Zielsetzung dieser Regelung ist, insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche
eine Gestaltung der unbebauten Flachen der Wohngrundsticke in Form von
Schottergarten zu unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt
setzen Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies
und Steinen. Schottergarten wirken sich aber negativ auf das Kleinklima aus und
zerstoren Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung
der Boden ist es vor allem fiir Végel und Insekten nicht mdglich, ausreichend Nahrung
zu finden. Dariiber hinaus sorgen Schottergarten fur eine Aufheizung der Béden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Grin- und
Gartenflachen mit Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit weif3-
warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen
und kein Streulicht erzeugen. Kunstliche Lichtquellen wie z. B. AuRenwandlampen
Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich groReren Beleuchtungsstarke die natirlichen
Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den
Kontakt mit dem ggf. heiRen Lampengehause kdnnen insbesondere schnell fliegende
Insekten getdtet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte Beute
fur Fressfeinde, insbesondere fir Vogel, Fledermause und Spinnen. Dariber hinaus
fuhrt kanstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und zu unnaturlich verlangerten
Aktivitatszeiten der Insekten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkmaler,
noch sind archdologische Denkmaler bekannt. Das Plangebiet befindet sich allerdings
in einem archaologischen Interessensgebiet. Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten
mit archdologischer Substanz zu rechnen.
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Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten 8§ 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut ‘Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von auf3en ergeben, indem
sie auf das zuklnftige 'Mischgebiet' einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
'‘Mischgebiet' ausgehen.

Die Schaffung eines Mischgebietes wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut 'Mensch' fihren. Das Plangebiet ist bereits stral3enbegleitend
bebaut. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die neu hinzukommende
Bebauung wird gering sein und sich fir die Anwohner unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen.
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Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet war bereits vollstandig mit dem Bebauungsplan Nr. 2, der im Jahr 2004
aufgehoben wurde, Uberplant und fir eine bauliche Nutzung vorgesehen. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 erfolgt mit dem Ziel, das gewachsene Gebiet
planerisch neu zu ordnen und eine moderate Nachverdichtung zuzulassen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fuhrt zZu zusatzlichen Flachenversiegelungen durch
Nachverdichtungsmadglichkeiten. Ein Grol3teil der Flachenversiegelungen wurde aber
bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 2 planungsrechtlich vorbereitet. Seit Uber 15
Jahren ist das Plangebiet nach § 34 BauGB und dem Gebot des Einfiigens zu
beurteilen. Die im damalig rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 noch festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,3 scheint im Laufe der Entwicklung vor allem im nérdlichen
Bereich des Plangebietes Uberholt. Hier sind stark versiegelte Bereiche und
verdichtete Bauweisen anzutreffen.

Die zulassigen Versiegelungen durch hochbauliche Anlagen wurden im urspringlichen
Bebauungsplan Nr. 2 zwar mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 begrenzt. Es galt
aber die BauNVO aus dem Jahr 1977, wonach Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie Balkone, Loggien, Terrassen sowie fur bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen, auf die zulassige GRZ nicht mitzurechnen waren. Dies
hatte bereits z. T. umfangreiche Flachenversiegelungen auf den Grundstiicken zur
Folge, weshalb eine genaue Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nicht darstellbar ist. Auch die
Beurteilung nach 8 34 BauGB lasst umfangreiche Flachenversiegelungen zu, da sich
das Gebot des Einfigens nicht auf versiegelte Hof- und Rangierflachen sowie
Nebenanlagen bezieht. Auch wenn bereits umfangreiche Versiegelungen moglich
sind, wird es durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
Hinterliegerbebauung zu zusatzlichen Flachenversiegelungen kommen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen
Fur das 'Mischgebiet 1' (MI 1)
ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt.
1.671 m2x0,6 ca. 1.003 mz

Die GRZ darf durch

die Grundflachen der in

8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8

1.671 m2x 0,8 ca. 1.337 m2
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Fur das 'Mischgebiet 2' (Ml 2)
ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5
festgesetzt.
1.881 m?2x 0,5 ca. 941 mz

Die GRZ darf durch

die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

bezeichneten Anlagen bis

zu 50 % Uberschritten werden.

1.881 m2x 0,75 ca. 1.410 m?

Summe zulassiger versiegelbarer Flachen

auf den Privatgrundstiicken 2.747 m?

Zu bertcksichtigen ist, dass bereits stralRenbegleitend die Grundstiicke umfangreich
bebaut und versiegelt sind. Zudem wéren im rickwartigen Bereich auch ohne die
Aufstellung des Bebauungsplanes weitere umfangreiche Versiegelungen in Form von
befestigten Hofflachen und Nebenanlagen zul&ssig.

Die Verkehrsflache der Strae Roterberg ist ebenfalls bereits vorhanden und
vollversiegelt. Anderungen sind in diesem Bereich nicht beabsichtigt.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Planstralen zur ErschlieBung der
riackwartigen Grundstticksflachen umfassen eine Grof3e von 274 m?

Der innerhalb des Plangebietes bestehende und kinftig entsprechend als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FulRweg“ festgesetzter Weg umfasst
eine Grofe von 19 m2. Gegenwartig wird diese Flache zum Teil durch die betreffenden
Anlieger Uberbaut. Die Gemeinde mochte diese Flache langfristig wieder selbst
nutzen. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass die Erneuerung baulicher Anlagen
auf diesem Flurstlick (61/4) nicht zulassig ist. Das Flurstiick ginge in einem solchen
Fall in die Nutzung der Gemeinde Uber.

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es ist festgesetzt, dass die Grundstuckszufahrten und die befestigten Flachen auf den
Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasser- und luftdurchlassig herzustellen sind.
Dies gilt nur fir Neubauten. Die vorhandenen vollversiegelten Zufahrten geniel3en
Bestandsschutz. Da im Rahmen des Bebauungsplanes noch nicht vorausgesagt
werden kann, wie viele Stellplatze letztendlich geschaffen werden (mindestens zwei
Stellplatze/Wohnung ist vorgegeben), wird im vorliegenden Fall komplett von
Vollversiegelungen ausgegangen. Die Berechnung ist daher dem Punkt
'Vollversiegelungen' zu entnehmen.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des
gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschatft,
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Umwelt und landliche Raume - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der
Anlage beigefugten 'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhdaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Die bereits vorhandenen Versiegelungen waren fur die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs von den zulassigen Neuversiegelungen abzuziehen.
Gleichzeitig waren die nach 8 34 BauGB ebenfalls zulassigen Versiegelungen zu
beriicksichtigen.

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass ermittelt, ein Ausgleich
ist aber nicht erforderlich.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kdénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Das Plangebiet ist bereits stra3enbegleitend bebaut. Das anfallende Regenwasser
wird dort auf den Grundsticken versickert. Es ist zu erwarten, dass im ubrigen
Plangebiet ebenfalls Sande anstehen werden und eine Versickerung demzufolge
maoglich ist. Daher ist festgesetzt, dass das auf Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet zu versickern ist. Fir den
erforderlichen verbindliche Nachweis hat die Gemeinde Wankendorf eine
entsprechende Baugrunduntersuchung erstellen lassen. Das vollstdndige Gutachten
liegt der Begriindung als Anlage bei.

Aus diesem Grund werden die Flachenversiegelungen keine Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut
'‘Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der Gartenflachen wird keine spirbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima/Luft' haben. Klimagesichtspunkte sind bei der Errichtung der zukinftigen
Gebaude mdglich und zum Teil verbindlich vorgegeben. Es ergeben sich somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.
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Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
e Gartenflachen.

Die Beseitigung des oben aufgefuhrten Biotoptyps stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der Beseitigung von Flachen, die eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur
das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden
hingegen Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, reichen als Ausgleich die Ausgleichsmalinahmen aus, die fur die Schutzguter
'‘Boden’, 'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschutzten Biotope von der Planung betroffen sind, ist im
vorliegenden Fall kein weiterer Ausgleich erforderlich, da es sich um ein
Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich zentral innerhalb der bebauten Bereiche und ist an allen
Seiten bereits von gemischter Bebauung umgeben. Damit ist das Plangebiet wirksam
gegenuber der freien Landschaft abgeschirmt. Zur Durchgriinung werden Baume
festgesetzt, die pro Wohngrundstiick angepflanzt werden mussen, sofern sie nicht
vorhanden sind.

Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen, die
der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Storfallen
Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriundung dokumentieren.

Vorliegend verhdlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrundet. Die zukunftigen 'Mischgebiete' (MI 1 und MI 2) bergen
keine Risiken fur die Umwelt. In rAumlicher Néhe befinden sich auch keine Gebaude
bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenmalig einwirken kdnnten.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird lber die Stral3e 'Roterberg’ (K 43) erschlossen. Die K 43 stellt die
Uberortliche Verkehrsanbindung dar und fuhrt in Richtung Norden zur Autobahn
A 21 und in Richtung Stiden zur B 430.

Hinweis: Samtliche verkehrsregelnde MalRnahmen (Aufstellung von Verkehrszeichen
etc.) werden erst nach Abschluss des jeweiligen F- bzw. B-Planverfahrens sowie
Durchfihrung  einer  entsprechenden  Verkehrsschau durch  gesonderte
verkehrsrechtliche Anordnungen endgiiltig festgesetzt. Der Stra3enverkehrsbehérde
des Kreises PIon ist nach Abschluss/Durchfuhrung, ggf. schon wahrend des
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Verfahrens, ein entsprechendes Beschilderungskonzept (Beschilderungsplan) zur
Prifung vorzulegen. Fir die Schaffung von Zuwegungen von der K 43 in das
zukunftige Plangebiet, sofern diese neu angelegt werden, ist eine Genehmigung beim
LBV.SH, Standort Rendsburg einzuholen. Die technische Ausbildung und der Bau der
Einmindung der ErschlieBungsstraf3e darf nur im Einvernehmen mit dem LBV-SH
erfolgen.

OPNV

Das Plangebiet ist gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestelle 'Wankendorf, Lindemann' befindet sich in ca. 150 m Entfernung
zum Plangebiet. Von dort verkehren folgende Buslinien:

- Linie 410: Kiel - Wankendorf - Bornhéved - Trappenkamp - Bad Segeberg;
- Linie 426: Schénbbdken - Ruhwinkel — Wankendorf.

Dartber hinaus befindet sich die Haltestelle '‘Wankendorf, ZOB' in ca. 500 m
Entfernung zum Plangebiet. Von dort verkehren folgende Buslinien:

- Linie 410 zwischen den Stadten Kiel und Bad Segeberg;
- Linie 366 zwischen den Gemeinden Wankendorf und Stolpe;
- Linie 360 zwischen den Stadten PI6n und Neumiinster.

Wasserversorgung
Die Gemeinde Wankendorf betreibt ein eigenes Leitungsnetz fir die
Wasserversorgung.

Léschwasserversorgung

Die  Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der Offentlichen
Trinkwasserversorgung nach den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. in dem udberplanten Baugebiet
sichergestellt. Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fur einen Zeitraum von
zwei Stunden im Umkreis von 300 m.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Wankendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland AG und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Mit Einfihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-
RW1“ des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fur Inneres, landliche Raume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird verstarkt
auf den zuktinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt tberprift. Es wird
angestrebt, die Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen grof3en
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Oberflachenabfluss zu vermeiden und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral
zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen und hydraulischen
Auswirkungen auf den ©kologischen Zustand der FlieRgewéasser durch
Regenwassereinleitungen zu vermindern. In Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde des Kreises Plon kann auf die Anwendung des A-RW 1 Erlasses im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. 24 verzichtet werden, da es sich bei dem Vorhaben
um eine Uberplanung eines Bestandsgebietes handelt.

Das Plangebiet ist bereits stra3enbegleitend bebaut. Das anfallende Regenwasser
wird dort auf den Grundsticken versickert. Zum Nachweis einer entsprechenden
Versickerungsfahigkeit auf den kunftigen rickwartigen Bauflachen ist fir das
Vorhabengebiet eine Baugrunduntersuchung erstellt worden. Das vollstandige
Gutachten liegt der Begrindung als Anlage bei.

Daher ist festgesetzt, dass das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet zu versickern ist. Zulassig ist auch das
Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann tber die vorhandenen Stral3enkanéle
in der StralRe 'Roterberg’ entsorgt und der gemeindeeigenen Klaranlage zugefuhrt
werden. Die Klaranlage weist ausreichend Kapazitaten auf, um die bauliche
Entwicklung der riickwartigen Mischgebietsflachen aufzunehmen.

Gas und Elektroenergie
Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall

In der Gemeinde Wankendorf gilt gemall 8§ 16 Abs. 8 der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft des Kreises PIon fur alle Abfallbehélter (Bio- und Restabfall, Papier,
gelbe Wertstoffsdcke) die Hofplatzentsorgung. Die Behdlter werden am Tag der
Entleerung bis zu 20 m von der nachsten mit einem Mdullfahrzeug befahrbaren StralRe
entfernt vom Grundstick geholt. Fir die rickwartigen Baugrundsticke des MI 2
werden im Bereich der jeweiligen ErschlieBungsstrale auf den Grundstticken der Ml
1 Flachen fur das temporare Aufstellen von Millsammelgefal3en festgesetzt, um den
offentlichen Raum nicht durch die aufzustellenden Miullsammelgefale
einzuschranken. Eine entsprechende Absicherung hat bei einer baulichen
Nachverdichtung der rickwartigen Flachen privatrechtlich zu erfolgen.

Sperrmull sowie andere Stoffe, die im Rahmen von Sonderaktionen entsorgt werden,
sind am Rand der befahrbaren StralRe bereitzustellen (StralBenrandentsorgung).

3.4 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Malinahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht durchgefuhrt werden sollen,
wird dies in Form notarieller Grundstiickskaufvertrage geschehen.
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3.5 Hinweise

Bodndenkmale

\\] Das Plangebiet befindet sich in einem
archaologischen Interessensgebiet,
daher ist im Rahmen von Erdarbeiten
mit archaologischer Substanz zu
rechnen.

Im Plangeltungsbereich sind keine
gesetzlich geschiitzten Bau- und
Grundenkmale erfasst. Da grundséatzlich
jedoch Belange der
Bodendenkmalpflege Dbetroffen sein
kbnnen, ist eine Abstimmung der
Planung mit dem Arch&ologischen
Landesamt SH erforderlich.

Abbildung 2: Ausschnitt digitaler Atlas Nord,
Archéologische Interessensgebiete; Quelle:
www. danord.gdi-sh.de

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemalf § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Im Plangebiet ist zum derzeitigen (07/23) Kenntnisstand keine Altlast und kein
altlastenverdachtiger Standort bekannt. Von Seiten der UBB des Kreises PIlon
bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdull, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fur Umwelt, anzuzeigen.

Eingriffsfristen
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Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen nur
in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der
genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen
Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Pl6n einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und Grol3Bbaumen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden und GroRbaumen befinden. Sollte der
Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt
sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus

dem 2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemafR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt. Es
wird empfohlen, dass sich Bauherren friihzeitig mit dem KampfmittelrAumdienst in
Verbindung setzen, damit die Sondier- und Raummal3nahmen in die geplanten
BaumalRnahmen einbezogen werden kdnnen.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu dberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.
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Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Mischgebiete (MI 1 und Ml 2) 3552 70,5
Verkehrsflachen 1.488 29,5
Gesamtflache 5.040 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung ftr Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein  Angebot wurde mit Schreiben vom
17. Mai 2022 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des Planungsvertrages
wurde am 08. September 2022 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 24 in ihrer Sitzung am 13.12.2023 durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des 8§ 9 Abs. 8 BauGB

Wankendorf, den 13.12.2023 _gez. Silke RoBmann___

Silke Rossmann
(Burgermeisterin)

Uberarbeitet: GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH Seite -29



PLANZEICHNUNG (TEIL A)

der Fassung

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in

Gesetz vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176), und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch

Gemarkung Wankendorf, Flur 8 und 9
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- Fortsetzung Zeichenerklarung -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m FuRweg

15.Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
: und Gemeinschaftsanlagen; hier: Flachen zum temporaren Abstellen
| von MullgefalRen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
-o—0—0—o-| Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
— || sichtdreieck

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

SD, WD, (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBO Schl.-H)

KWD

Dachneigung der Hauptgebaude gréRer oder gleich 23°

DN > 23° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBO Schl.-H)

[I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung

WINy

/e\ Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen

Kunftig entfallende bauliche Anlagen als Hauptgebaude

Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

X 49 Kinftig entfallende Baume

. NUTZUNGSSCHABLONE

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 -

ZEICHENERKLARUNG

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der

Bauweise Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Firsthohe in Meter
(GRZ) liber Bezugspunkt

Zulassige

Zulassige
Dachneigung

Dachform

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.

()

2. Mal der
(§ 9 Abs.

GRZ 0,5

| 8)

FH9,0 (z.B.)
Uber
Bezugspunkt

(§ 9 Abs.

0]

/A

6. Verkehrs
(§ 9 Abs.

1. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

baulichen Nutzung
1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,5
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} (zum Beispiel)
(§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber Bezugspunkt,
als Hochstmal:
Firsthdhe z.B. FH 9 m Uber Bezugspunkt

1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

flachen
1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Die gemaR § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiete (Ml 1 und MI 2) dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Die nach § 6  Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen (Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten in iberwiegend gewerblich gepragten
Teilen der Mischgebiete) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzung (Vergnugungsstatten auRerhalb Gberwiegend gewerblich gepragter Teile der Mischgebiete) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Werbeanlagen fir Fremdwerbung sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuléssig, wenn diese durch Flachen
von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen
sind bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der
Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe (FH) ist die erschlieRende offentliche Verkehrsflache im Bereich der
Grundstlckszufahrt.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile diirfen auf einer Flache von
max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthohe (FH) um max. 2,00 m lberschreiten.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Sichtdreiecke Kreuzung "Réteberg (K 43) / Planstrafie" ist das
Anlegen von Millcontainerplatzen sowie die zum Einwerfen und zum Entfernen notwendige Halteflache sowie die
Errichtung von Stell- und Parkplatzen unzulassig. Die Sichtflaichen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante der Stralle 2Réteberg" dauerhaft freizuhalten.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 23 b BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.

- Fortsetzung Text (Teil B) -

b) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade
oder zum Dach. Eine Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig, darf die
festgesetzte Firsthohe (FH) aber nicht Uberschreiten. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht
zulassig.

c) Es sind nur nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und Schattenbildung Uber die
Grundstlcksgrenze hinaus zulassig. Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist innerhalb des Plangebietes
zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sowie Kunstrasen sind auf den
Baugrundstiicken unzulassig. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine

andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin- oder
Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

b) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf den tatsachlichen Zweck
(Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach
unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

c) Die privaten Grundstiickszufahrten und die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) sind
wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist, soweit noch nicht vorhanden, mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub-
oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe lber dem Erdreich) in der der

Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Baumvorschlage siehe Begriindung).

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 49 und § 86 LBO Schl.-H.)

Décher

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 23 Grad betragen. Zuldssig sind Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die
Hauptgebaude. Fir Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen
und Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun und
anthrazit bis schwarz zuldssig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fur diese sind auch Glasdacher zulassig.
Griindacher sind im Plangebiet zuldssig. Bei Griindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und
-farbgestaltung abgewichen werden. Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 06.a) findet in diesem Fall keine
Anwendung.

Dachbegriinung fiir Carports und Garagen

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Die Begrlinung ist in Form
einer extensiven Dachbegrinung mit einer durchwurzelbarer Mindestschichtstarke von 8 cm und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden,
z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.

Stellpliatze/Garagen

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen vorzuhalten.

Hinweise
Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet, Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten mit
archaologischer Substanz zu rechnen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG
unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch,
anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiicks-eigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit zwischen dem 01.
Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Plon einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und GrolRbaumen (> 40 cm Stammdurchmesser) ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden und GroRRbdumen befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August
fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem 2. Weltkrieg befinden. Aus
diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten gemal Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren friihzeitig mit dem
Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und RaummaRnahmen in die geplanten
Baumaflnahmen einbezogen werden kdnnen.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie
des Unterbodens und Untergrundes zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des

§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12
BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden
wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige
Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen wahrend der
Baumaflnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten, dass nur das Plangebiet
bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wankendorf vom 13.12.2023
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.12.2022. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Bokhorst-
Wankendorfer Rundschau am 19.01.2023 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 30.01.2023 bis 14.02.2023 im
Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB am 25.01.2023 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 30.03.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2023 bis 06.06.2023 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, am 20.04.2023 durch Abdruck in der
Bokhorst-Wankendorfer Rundschau ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.amt-bokhorst-wankendorf.de ins Internet eingestellt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.04.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Wankendorf, den 13.12.2023 T gez.
.Silke Romann. ...
L.S. . L
Biirgermeisterin
Siééel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 18.01.2024, in
den Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Neumdinster, den 31.01.2024 gez.

Radeleff

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Wankendorf iibereinstimmt. Auf Anfrage beim
Amt Itzstedt, Bauen und Planen, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der
Originalurkunde bestétigt werden.

10.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 09.08.2023 und 13.12.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.10.2023 bis 24.11.2023 wahrend der Dienststunden,
nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 12.10.2023 in der Bokhorst-Wankendorfer Rundschau
ortsublich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter http://www.amt-bokhorst-wankendorf.de am

12.10.2023 ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 13.12.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen

Beschluss gebilligt.

Wankendorf, den 13.12.2023 gez.
Silke RoBmann
LS. el
Blrgermeisterin
Siegel

1.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Wankendorf, den 13.12.2023 gez.
: Silke RoAimann
L.S. ..........................
Bilrgermeisterin
Siééel

12.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 24 durch die Gemeindevertretung Wankendorf sowie
die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei welcher der Plan mit Begrindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 08.02.2024 durch Abdruck in der Bokhorst-Wankendorfer
Rundschau ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am 09.02.2024 in Kraft getreten.

Wankendorf, den 12.02.2024 gez.
.Silke Romann
L.S.
Bilrgermeisterin
Siegel

SATZUNG

DER

GEMEINDE WANKENDORF
KREIS PLON

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 24

fur die Grundstlicke 'Roterberg 4 - 12', westlich der Stral3e 'Réterberg’, sidlich der Bebauung 'Roterberg Nr. 2,

nordlich der Bebauung 'Réterberg Nr. 14' sowie dstlich der Bebauung 'Im Winkel 7',
der Stellplatzflache am 'Markt' und der Bebauung 'Markt Nr. 4'
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