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1.

Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
08.10.2022 (BGBI. | S. 1726),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. Sch.-H. S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362),

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.02.2022 (GVOBI. S. 91),

das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 04.11.2021
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 07.02. - 11.03.2022
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 04.02.2022
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 23.05.2022

TOB- Beteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB 01.07.2022
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 04.07. - 05.08.2022
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB) 19.12.2022

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Rendswihren hat keine zentraldrtliche Funktion und liegt im landlichen
Raum. Sie ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf zugeordnet, die nach 8 1 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom O05.
September 2019 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fur den Planungsraum l1lI
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(alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP)
weist die Gemeinde Rendswihren als landlichen Raum aus. Der LEP fuhrt unter 2.3
dazu folgendes aus: "Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und
zukunftsfahige Lebensraume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fir die
wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen
Raume als Natur- und Erholungsrdume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt
und Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen teilrAumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion, wie die Gemeinde Rendswihren, decken im
Hinblick auf die Wohnraumversorgung den ortlichen Bedarf ab. Der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen fir Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau
sind, ist aufgrund des erhohten Wohnungsneubaubedarfs mit Inkrafttreten der
Fortschreibung des LEPs am 17. Dezember 2021 aktualisiert worden. Neuer Stichtag
fur die Berechnung des Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am
31. Dezember 2020 und neuer Geltungszeitraum die Jahre 2022 bis 2036. Fur die
Gemeinde Rendswihren gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom
31. Dezember 2020, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent errichtet
werden durfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP). Wohnungen in Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet. Aul3erdem
wurden Ausnahmen definiert, unter denen vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
abgewichen werden kann.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan fur den Planungsraum Il (alt),
Stand: Fortschreibung 2000, innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur
den Abbau oberflachennaher Rohstoffe.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt das Gebiet, fur das der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 wieder aufgehoben werden soll, als
'Sonstiges  Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung ‘'Land- und
kommunaltechnisches Unternehmen' dar. Fir den Erganzungsbereich dieser Satzung
gilt der Flachennutzungsplan in seiner Ursprungsfassung. Dieser weist den Bereich als
'Flache fur die Landwirtschaft' aus. Da der Bereich im Nordwesten, der wieder aus dem
Bebauungsplan herausgenommen werden soll und damit dem AulRenbereich zugehdrig
gemacht wird, kinftig wieder als 'Flache fir die Landwirtschaft' (L) dargestellt werden
soll, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan. Da
kinftig im Bereich der Ergdnzungsflache ein 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung ‘'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' ausgewiesen
werden soll, ergibt sich auch hier eine Abweichung zu den Darstellungen im
Flachennutzungsplan. Daher erfolgt im Parallelverfahren zur 1. Anderung und
Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 die 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes, so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.
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Ausschnitt aus der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ausschnitt aus Flachennutzungsplan
(Ursprungsfassung)
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Zukunftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(40. Anderung)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Rendswuhren besteht aus den Ortsteilen: Schipphorst, Altenrade-
Dreikronen, Neuenrade-Hollenbek, Griesenbdtel, Rendswiuhren, Rendswihrenerfeld
sowie Schipphorsterfeld. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Rendswihren.
Konkret handelt es sich um das Gebiet nordlich der 'Ploner Stral3e'
(B 430), sudlich der Hofflachen 'Dorfstral3e 3 und 3A' sowie beidseitig der '‘Dorfstralie’.
Insgesamt weist das Plangebiet eine Grol3e von ca. 4,67 ha auf, wovon sich ca. 0,99 ha
auf die Erganzungsflache (Teilbereich 1), ca. 1,12 ha auf den Teilbereich 2 und ca. 2,56
ha auf die Flache, die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 wieder
herausgenommen wird (Teilbereich 3), verteilen.
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1.4 Angaben zum Bestand

Vorhabentrager der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 ist ein ortsansassiges land- und kommunaltechnisches
Lohnunternehmen mit den Tatigkeitsfeldern Land-, Forst-, Energiewirtschaft,
Klarschlammverwertung, Entschlammung von Teichen und Regenrickhaltebecken,
Regelentsorgung von Hausklaranlagen sowie Knick- und Landschaftspflege. Der
Betrieb hat gegenwartig insgesamt ca. 100 Mitarbeiter am Standort Rendswthren. Der
Grodteil des Betriebsgelandes erstreckt sich auf die Flache westlich der
Erganzungsflache, von der auch der Teilbereich 2 einen Anteil einnimmt.

Die Flache, fur die der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 wieder aufgehoben
werden soll (Teilbereich 3), wird gegenwartig von einer landwirtschaftlich genutzten
Flache eingenommen. Die Bereiche der Erganzungsflache (Teilbereich 1) werden
sowohl von landwirtschaftlich genutzten Flachen als auch von einer Siloplatte
eingenommen. Im Westen befindet sich ein Knick. Der Teilbereich 2 wird anteilig vom
Betriebsgeldnde des land- und kommunaltechnischen Unternehmens eingenommen.
Hier ist neben Lager- und Maschinenhallen ein Biro- und Verwaltungsgebaude
anzutreffen. DarUber hinaus ist der Bereich durch Stellplatze sowie Hof-, Rangier- und
Lagerflachen versiegelt.

Umgeben ist die Erganzungsflache hinter dem Teilbereich 2 in Richtung Westen vom
Betriebsgelande des land- und kommunaltechnischen Unternehmens. Nordlich befinden
sich Uberwiegend éltere, ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen, die heute zum
grodten Teil nur noch zum Wohnen dienen und vereinzelte Wohngebaude, die z. T.
ebenfalls eine Betriebszugehorigkeit aufweisen. In Richtung Stden und Osten schlief3t
landwirtschaftlich genutzte Flache an den Erganzungsbereich an. In Richtung Suden
wird die landwirtschaftlich genutzte Flache vom Plangebiet durch die Bundesstral3e
B 430 getrennt.

Die Flache, die kinftig wieder dem AuRRenbereich zugehdrig gemacht werden soll, ist in
Richtung Westen, Norden und Osten von landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben.
In  Richtung Siden schliel3t ebenfalls das Betriebsgelande des land- und
kommunaltechnischen Unternehmens an.

Fur das Betriebsgelande westlich der Erganzungsflache, dem Teilbereich 2 und der
Flache, die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wieder herausgenommen
werden soll, Teilbereich 3, gilt gegenwartig der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 26, der am 23. Aprii 2010 Rechtkraft erlangte. Direkt nordlich an die
Erganzungsflache anschlieBend gilt die AulRenbereichssatzung fur den Ortsteil
Rendswihren, die am 17. Juni 2016 rechtskraftig wurde. Die Geltungsbereiche der
rechtskraftigen Satzungen sind in der nachfolgenden Ubersichtskarte dargestellt.
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Ubersichtskarte

{©) Gecbasis-DE/LVermGeo SH (wew LVermGz0SH schisswig-holstein de) Stand November 2021

Gebiet A:
Flache, die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 wieder
herausgenommen wird, kinftig gelten in diesem Bereich ausschlie3lich § 35 BauGB
und die AulR3enbereichsvorschriften. Es handelt sich hierbei um den Teilbereich 3 der
Satzung.

Gebiet B:
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, nicht Gegenstand
der hiesigen Planung.

Gebiet C:
Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung fur den Ortsteil Rendswihren, nicht
Gegenstand der hiesigen Planung.

Gebiet D:

Erganzungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 (Teilbereich 1). Lediglich der Knick im Westen ist bereits mit
dem Ursprungsplan Uberplant.

Gebiet E:

Anderungsbereich der 1. Anderung und Ergéanzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 (Teilbereich 2).
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Ausschnitt aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 26 des
(@) Amtes Bokhorst-Wankendorf
ok Z Sonstiges Sondergebiet
2
M1:1.500

“Land- und kommunaltechnisches Untemehmen”

i.lylr \ N
?/(‘T;‘\ S

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Im Jahr 2009 wurde das Betriebsgrundstick des land- und kommunaltechnischen
Unternehmens mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 Uberplant, um die
bestehenden Anlagen planerisch abzusichern und die planungsrechtliche
Voraussetzung fur eine Betriebserweiterung zu schaffen. Samtliche verfugbare Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches werden mittlerweile vollstandig zu betrieblichen
Zwecken genutzt, so dass keine Kapazitaten fur dringend erforderliche Erweiterungen
mehr zur Verfugung stehen. Uber zehn Jahre nach der erstmaligen Uberplanung
besteht seit geraumer Zeit Erweiterungsbedarf. Besonders die Erweiterung der
Stellplatzanlage sowie die Schaffung einer zusatzlichen betriebszugehérigen Wohnung
sind notwendig geworden. Daflr ist die Schaffung einer betriebsbedingten Wohnung auf
dem bestehenden Betriebsgelande nicht mehr erforderlich. Diese soll an einen anderen
Standort verlagert werden.

Mit dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 sind noch weitere
Flachen in Richtung Nordwesten Uberplant, die gegenwartig noch nicht Gberbaut sind.
Auf diese erhélt der Eigentimer keinen Zugriff, sodass diese Flachen nicht von ihm
genutzt werden kdnnen. Alternativ soll daher eine Flache 6stlich des Betriebsgelandes
genutzt werden und diese in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erganzt werden. Im Zuge dessen soll die Flache im Nordwesten, die
fur bauliche Erweiterungsmoglichkeiten nicht zur Verfugung steht, wieder aus der
Satzung herausgenommen werden. Dieser Bereich soll wieder dem AuRRenbereich
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zugeordnet werden, so dass dann Bauvorhaben ausschlie3lich nach § 35 BauGB und
den Aul3enbereichsvorschriften zur beurteilen sind.

Mit der Planung soll auch den Zielen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen werden. Insgesamt sollen durch die Planung ca. 0,99 ha neu
Uberplant werden (Teilbereich 1), die gegenwartig zum Teil noch landwirtschaftlich
genutzt werden und unmittelbar an die rechtskraftige Aul3enbereichssatzung
anschlieBen. Der Knick im Westen, der ebenfalls Teil der Erganzungsflache ist, war
bereits mit dem Ursprungsplan tberplant. Demgegentber wird als Kompensation eine
landwirtschatftlich genutzte Flache von ca. 2,56 ha wieder aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan herausgenommen (Teilbereich 3), so dass gegeniber der urspring-
lichen Planung kinftig insgesamt gesehen weniger Flachen versiegelt werden durfen.
Insgesamt reduzieren sich die tberplanten Flachen durch die Planung um ca. 1,57 ha.

Fur den Teilbereich 2 soll lediglich die Zulassigkeit von betriebsbedingten Wohnen
ausgeschlossen werden. Daruber hinaus sind in diesem Bereich keine weiteren
Anderungen beabsichtigt.

Der Geltungsbereich ist dementsprechend mit reinem Vorhabenbezug im Interesse des
Betriebserhaltes und der Betriebserweiterung so gewahlt worden, dass die jetzigen und
die absehbar zukinftigen Raumanspriche des Lohnunternehmens ausreichend
befriedigt werden kdnnen.

Bei der Flache, die erganzt wird, handelt es sich um eine Arrondierung der
Siedlungsstruktur des Ortsteils, wobei hingegen die urspriingliche Flache im
Nordwesten zu einer deutlichen Ausuferung der Siedlungsstruktur im Vergleich gefuhrt
hatte. Zusammenfassend steht die Flache fir eine Erweiterung nicht nur nicht zur
Verfigung, sondern die jetzt gewahlte Erganzungsflache erscheint auch aus
stadtebaulicher Sicht geeigneter und ist durch die angrenzenden baulichen Anlagen
bereits baulich vorgepragt. Bei den damaligen Uberlegungen stand die
Erganzungsflache noch nicht zur Verfigung.

2.2 Ziele der Planung
Die stadtebaulichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der  planungsrechtlichen  Voraussetzungen far bauliche
Erweiterungsmaoglichkeiten und den Fortbestand des ansassigen land- und
kommunaltechnischen Unternehmens;

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Herausnahme einer nicht fir die
Betriebserweiterung zur Verfigung stehenden Flache aus dem Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 mit dem Ziel, dort fur die
Beurteilung von Bauvorhaben kiinftig ausschlie3lich § 35 BauGB anzuwenden;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

e Abgrenzung der freien Landschaft im Osten.
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3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Das Plangebiet gliedert sich in drei Teilbereiche. (Teilbereiche 1 bis 3). Fur den
Teilbereich 2 soll lediglich die Zulassigkeit von betriebsgedingten Wohnen
entsprechend des tatsachlichen Bedarfs angepasst werden.

Die Satzung der Gemeinde Rendswihren Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 26, wird fir den Geltungsbereich des Teilbereiches 2 dieser
1. Anderung und Ergénzung wie folgt geandert:

Die textliche Festsetzung Ziffer 01. c) 'Art der baulichen Nutzung' der
Ursprungssatzung wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

Im gesamten Plangebiet sind das allgemeine sowie das betriebsbedingte Wohnen
unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
sind bis dato noch keine Betriebsleiterwohnungen vorhanden. Grundséatzlich ware eine
Wohneinheit innerhalb des Ursprungsplanes zulassig gewesen. Das betriebsbedingte
und das allgemeine Wohnen im Teilbereich 2 werden mit der Aufstellung der hiesigen
Satzung fur unzul&ssig erklart.

Alle UGbrigen textlichen Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften der Ursprungsatzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, der am 23. April 2020 Rechtkraft
erlangte, gelten fur den Teilbereich 2 weiterhin fort.

Die nachfolgenden Erlauterungen zu den textlichen Festsetzungen Nr. 01 bis 06 sowie
die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlielRlich auf den Teilbereich 1.

Das gemald 8 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ‘'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' dient der
Unterbringung eines solchen Unternehmens mit den Tatigkeitsfeldern Land-, Forst-,
Energiewirtschaft, Klarschlammverwertung, Entschlammung von Teichen und
Regenrickhaltebecken, Regelentsorgung von Hausklaranlagen sowie Knick- und
Landschaftspflege.

Zulassig sind Anlagen und Nutzungen, die unmittelbar und ausschlief3lich dem land-
und kommunaltechnischen Unternehmen dienen. Sonstige gewerbliche Nutzungen, die
nicht unmittelbar dem Betrieb innerhalb des Sonstigen Sondergebietes dienen, wie
Biogasanlagen, selbstandige Speditionen, selbstdndige Werkstatten, gewerbliche
Lagerhaltungen etc., sind ausdricklich nicht Teil der Planung. Diese Klarstellung und
der auf den am unmittelbaren Bedarf orientierte Vorhabenbezug fluhren zur
Vertretbarkeit der Au3enbereichsinanspruchnahme.

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Wohnungen flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem land- und kommunaltechnischen
Unternehmen dienen, zuldssig. Das allgemeine Wohnen im Plangebiet ist unzulassig.
Unmittelbar angrenzend innerhalb der rechtskraftigen AulRenbereichssatzung sind
ehemals bzw. kinftig ehemals betriebszugehérige Wohngebaude anzutreffen. Innerhalb
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des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 sind bis dato
noch keine Betriebsleiterwohnungen vorhanden. Grundsatzlich ware eine Wohneinheit
innerhalb des Ursprungsplanes zulassig. Das betriebsbedingte Wohnen im Teilbereich
2 wird aber mit der Aufstellung der hiesigen Satzung fur unzulassig erklart. Mit der
Planung wird somit lediglich ein Entwicklungspotenzial von einer zuséatzlichen
Wohneinheit geschaffen. Zwei Wohneinheiten direkt auf dem Betriebsgeléande sind
aufgrund des zunehmend wachsenden Betriebes und dessen Ubergabe an die nachste
Generation zwingend erforderlich. Auch die langen Betriebszeiten und das grof3e und
zunehmend wachsende Aufgabenspektrum machen es notwendig, dass permanent
zwei Betriebsleiter vor Ort sind, um den Betrieb aufrecht zu halten. Zudem wird die
Grundflache fur neu hinzukommende Wohngebaude entsprechend im Bebauungsplan
beschrankt, so dass eine Unterordnung des betrieblichen Wohnens gegeniber dem
land- und kommunaltechnischen Betrieb sichergestellt wird.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Rendswilhren geschlossen. Wie vom Gesetzgeber
in 8 12 Abs. 3 a BauGB vorgesehen, ist dariber hinaus folgende bedingende
Zulassigkeitsvoraussetzung als textliche Festsetzung innerhalb der 1. Anderung und
Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 aufgenommen worden:
"Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat und die
den Regelungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen.”

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fir das Sondergebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fir Geb&ude sowie Verkehrs-, Rangier- und Stellplatzflachen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6
darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden. Zu berlcksichtigen ist, dass innerhalb des Plangebietes Gehdélzflachen sowie
Knickschutzstreifen festgesetzt sind. Diese bleiben unversiegelt, sind aber auf die
zulassige Grundflachenzahl nicht mit anzurechnen. Hier ist ausschliel3lich das
Baugrundstiick heranzuziehen.

Damit sichergestellt wird, dass die zwei zuldssigen betriebsgedingten Wohngebaude
sich gegenuber dem land- und kommunaltechnischen Betrieb klar unterordnen, sind far
neu hinzukommende Wohngebaude Grundflachen festgesetzt. Die maximal zuldssige
Grundflache (GR) ist je Wohngebaude ist auf 180 m? festgesetzt und bei der
Berechnung der GRZ zu berlcksichtigen.

Das groR3zigig dimensionierte Baufenster wird durch die festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt. Die Grol3zlgigkeit des Baufensters liegt darin begriindet,
genugend Spielraum fur die Errichtung der Gebaude unterschiedlicher Nutzungen zur
Verfliigung zu stellen. Gleichzeitig sollen die Geholzstrukturen erhalten werden. Zudem
halten die Baugrenzen einen Abstand von einem H (H = H6he baulicher Anlagen) zu
dem westlich angrenzenden Knick ein, so dass dieser gemafR den '‘Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' als unbeeintrachtigt angesehen werden kann.

Weiterhin wird das Mald der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Gebaudehohe begrenzt. Die maximale Gebdudehthe (GH) baulicher Anlagen betragt
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53 m uber NHN. Bezugshohe fir die Bemessung zulassiger baulicher Gebaudehdhen
(GH) im Plangebiet ist das Normalhéhennull (NHN) gemall dem Deutschen
Haupthohennetz 2016. Die mittlere Hohe der Erganzungsflache liegt bei ca. 42,50 m.
Demnach ergibt sich eine maximal zulassige Gebaudehohe von ca. 10,50 m. Von der in
der Planzeichnung festgesetzten H6henbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen, da
von ihnen keine grol3e optische Wirkung ausgeht. Derartige Bauteile durfen auf einer
Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebéaude die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) um
max. 2,00 m tberschreiten.

Flr das Plangebiet gilt die offene Bauweise, um einen lockeren und vertraglichen
Ubergang zur freien Landschaft zu gewahrleisten.

Fur das Plangebiet ist in gestalterischer Hinsicht eine 0ortliche Bauvorschrift
aufgenommen worden. Diese betrifft Werbeanlagen.

Um sicherzustellen, dass Werbeanlagen keine negativen Auswirkungen auf das
Ortshild mit sich bringen, sind Mindestregelungen zu Werbeanlagen mit aufgenommen
worden. Werbeanlagen dirfen nur an der Stéatte der Leistung angebracht bzw.
aufgestellt werden. Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte
Werbeanlagen durfen die festgesetzte Gebaudehthe nicht Uberragen. Reflektierende
Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzul&ssig.

3.2 Grunordnung

Die Flache, fur die der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 wieder aufgehoben
werden soll (TB 3), wird gegenwartig von einer landwirtschaftlich genutzten Flache
eingenommen. Innerhalb des Teilbereiches 2 wird lediglich eine textliche Festsetzung
geandert, weitere Anderungen erfahrt dieser Bereich nicht. Die Bereiche der
Erganzungsflache (TB 1) werden sowohl von einer landwirtschaftlich genutzten Flache
als auch von Siloplatten eingenommen. Im Westen des Plangebietes befindet sich ein
Knick, der gem. 8 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschutzt ist. Im Siden ist
StralRenbegleitgriin anzutreffen.

Der nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschitzte Knick ist dauerhaft zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen
bepflanzt werden.

Zum Schutz erhalt der Knick einen Knickschutzstreifen, der innerhalb des Plangebietes
festgesetzt ist. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung
- auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuléssig. Ebenso unzul&ssig
sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstédnden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fur
die sudliche an die B 430 angrenzende Malinahmenflache.

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.
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Die Baugrenzen halten zudem einen ausreichenden Abstand zum Knickful3 ein, sodass
die Vorgaben der 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017
eingehalten werden, weshalb dieser als unbeeintrachtigt beurteilt werden kann.

Es ist vorgesehen, eine Stellplatzanlage im Teilbereich 1 zu errichten. Dafir wird es
erforderlich, einen ca. 4 m breiten Knickdurchbruch zu schaffen, um die Stellplatzflache
von der bereits bestehenden Stellplatzflache im Teilbereich 2 erreichen zu kénnen.
Zudem soll dieser Durchbruch ein Erreichen des gesamten TB 1 gewahrleisten. Gemalf}
den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz sind Knickbeseitigungen im
Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen. Es sind demnach 8 m Knick neu anzulegen. Die
Genehmigung fir die Knickrodung ist von der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss
einzuholen.

Der Knickausgleich soll tiber die Schlie3ung eines Knickloches sowie die Nutzung eines
Okokontos erbracht werden. Dafiir wird ein vorhandenes Knickloch von 3 m weiter im
Norden des westlichen Knicks innerhalb des Plangebietes geschlossen. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache im Westen ist als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen siehe Kap. 5.11.4). Der nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit
Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Weiterhin werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf,
Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.. 3106-3/083/0004
zugeordnet.

Umgeben ist die Erganzungsflache in Richtung Westen vom Betriebsgelande des land-
und kommunaltechnischen Unternehmens. Noérdlich befinden sich tGberwiegend altere,
ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen mit ihren Gartenflachen, die heute zum
groten Teil nur noch zum Wohnen dienen. In Richtung Osten schliel3t eine
landwirtschaftlich genutzte Flache an den Ergdnzungsbereich an. In Richtung Suden
wird das Plangebiet durch die Bundesstral3e B 430 begrenzt.

Da im Osten zukinftig die freie Landschaft angrenzt, ist dort eine Baumreihe
anzulegen. Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbaume
sind als heimische Laubbdume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Land- und kommunaltechnischen Unternehmen’ fihrt zu Flachenversiegelungen fur die
Anlage der neuen Gebaude und von befestigten Hof-, Rangier-, Lager- und
Stellplatzflachen. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar,
die ermittelt und ausgeglichen werden muissen. Da jedoch vorliegend eine gréf3ere
Flache aus dem Bebauungsplan herausgenommen wird und eine kleinere erganzt wird,
werden insgesamt weniger Flachenversiegelungen hervorgerufen, als es durch den
Ursprungsplan moglich gewesen ware. Es werden also keine weiteren
Flachenversiegelungen vorbereitet.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die
Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
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einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises PIon einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen Sachverstandigen
auf Haselmausbesatz zu prifen.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu dberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartber in Kenntnis zu setzen.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumalBhahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Die Stellplatzanlage ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Das Plangebiet wird ausschlief3lich Gber das bestehende Betriebsgeldnde des land- und
kommunaltechnischen Unternehmens, das direkt an die 'Dorfstral3e' angebunden ist,
erschlossen. Die Dorfstrale mindet in die B 430. Der Bereich der Einmindung der
'‘Dorfstral’e’ in die B 430 ist als Kreuzung ausgebildet; nach Siden schliel3t der
‘Kameruner Weg' an. Sowohl von Osten als auch von Westen kommend befinden sich
auf der Bundesstral3e Linksabbiegespuren mit Aufstelllangen von ca. 75 m.

Sudlich des Plangebietes verlauft die B 430. Hier ist ein Anbauverbot gemal
Bundesfernstralengesetz (FStrG) beachtlich. § 9 Abs. 1 FStrG sagt Folgendes aus:

"Langs der BundesfernstraRen dirfen nicht errichtet werden
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1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen
und bis zu 20 Meter bei BundesstraRen aul3erhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils
gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn [...]".

Direkte Zufahrten zur B 430 sind mit der Planung nicht beabsichtigt. Die vorhandene
Zufahrt zur B 430 wird im Zuge der Planung geschlossen.

Das Plangebiet ist gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Unmittelbar angrenzend befindet sich die Bushaltestelle 'Rendswuhren, B 430, von dort
verkehrt die Linie 413 zwischen den Gemeinden Bornhéved und Rendswiihren.

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung des benachbarten Ortsteils
Schonboken der Gemeinde Ruhwinkel angeschlossen, die auch einen Teil der
Léschwasserversorgung der Ortslage sicherstellt. Darlber hinaus ist westlich der
'‘Dorfstral3e’ ein Feuerldschteich mit einem Fassungsvermogen von 700 m3 vorhanden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser kann dem zentralen
Rohrsystem innerhalb der Ortslage zugefiuhrt werden, das in einem
Regenrickhaltebecken norddstlich des Plangebietes, direkt neben der Grenzau,
mundet.

b) Schmutzwasser

Auch fur das anfallende Schmutzwasser existiert die Anschlussmoglichkeit an das
zentrale Abwassersystem zur Klaranlage. Die vorhandene Klaranlage ist auf 36
Einwohnerwerte ausgelegt, in die, nach aktueller Berechnung vom April 2022, 38
Einwohnerwerte einleiten. Nach den 'Technischen Berechnungen' ist eine Erweiterung
des Anschlusswertes durch starkere Bellftung und somit der zusatzlichen Funktion als
Belebung mdglich.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Ortslage Rendswihren ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Das land- und kommunaltechnische Unternehmen ist dartber hinaus an das
Breitbandnetz der Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswig-Holstein  Netz  AG. Die  Stromversorgung des land- und
kommunaltechnischen Unternehmens erfolgt aber hauptsachlich Uber Sonnenenergie,
die auf den Pultdachern zweier grof3er Hallen des Betriebes gewonnen wird.

Warme
Die Biros und die Werkstatten des Unternehmens werden Uber eine
Holzhackschnitzelanlage beheizt.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung ist die Satzung lber die Abfallwirtschaft des Kreises Plon in
der Neufassung vom 05. Dezember 2019 maf3geblich.
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3.4 Hinweise

Archéologisches Interessengebiet / Bodendenkmale

Die Ergénzungsflache befindet sich teilweise in arch&ologischen Interessengebieten.
Bei diesen Bereichen handelt es sich daher gemanR § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen der Genehmigung
des Archaologischen Landesamtes. Dartber hinaus ist § 15 DSchG zu beachten: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie ungewodhnlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer
zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Plon einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen Sachverstandigen
auf Haselmausbesatz zu prifen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Ra&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich fur die Beseitigung eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich 8 m)
wird zum einen im Nordwesten des Plangebietes durch SchlieBung der dortigen Licke
(3 m) erbracht. Zum anderen werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde
Schillsdorf, Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.. 3106-
3/083/0004 zugeordnet.
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Der naturschutzrechtliche Eingriff fir das Schutzgut Boden war im Rahmen des
Ursprungsplanes insgesamt geregelt, aber nur teilweise umgesetzt worden. Durch die
Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 26 werden naturschutzrechtliche Eingriffe in Form von
Flachenversiegelungen vorbereitet, fir die nun weitere 6.206 m2 Ausgleich umzusetzen
sind.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berticksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu dberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbeho6rde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumalRhahmen und beim Erhalt von Ba&umen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

3.5 Malinahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Mal3nhahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgeftihrt werden.
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4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Ergdnzungsflache Flache in m2 Prozent
Sonstiges Sondergebiet (SO) 8.525 86,6

Knicks, Malnahmen-, Anpflanz- und 1.319 13,4

Geholzflachen

Gesamtflache 9.844 100,0

Zusatzlich werden mit der. 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 ca. 2,56 ha aus der Satzung wieder herausgenommen und
kiinftig dem AuRRenbereich zugeordnet, so dass sich die Uberplanten Flachen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 und der hiesigen 1. Anderung und
Erganzung insgesamt um ca. 1,57 ha reduzieren.

Der Vorhabentrager tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung
dieses Satzungsverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure (HOAI). Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde wird ein
Durchfihrungsvertrag geschlossen.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (8 2 a BauGB). Mit dieser
Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten
Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebindelt
vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden kdnnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen
in der Begrindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kdonnen. Seine Bindelungsfunktion und seine Bedeutung
als ein wesentlicher Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht jedoch nur
erfillen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates
Kapitel innerhalb der Begrindung gefuhrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und
wenn er tatséachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h.
eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begrindung
vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen
gehoren somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz
etc.), sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB, soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguiter.
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a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 hat eine Grol3e von insgesamt ca. 4,67 ha, wovon sich ca.
0,99 ha auf die Erganzungsflache (TB 1), 1,12 ha auf den Teilbereich 2 und ca. 2,56 ha
auf die Flache, die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 wieder
herausgenommen wird (TB 3), verteilen. Zuklnftig wird die Flache, die wieder aus dem
Bebauungsplan herausgenommen wird, wieder dem Aul3enbereich zugehdrig sein, der
Erweiterungsbereich wird zukinftig als 'Sonstiges Sondergebiett mit der
Zweckbestimmung ‘'Land- und kommunaltechnischen Unternehmen' gemall § 11
BauNVO festgesetzt. Die Gemeinde mochte mit dieser Planung den Standort des
vorhandenen Betriebsgelandes absichern und ihm Entwicklungsmadglichkeiten bieten.
Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet im Sinne von Natura 2000 (FFH-
Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung einer Griunlandteilflache in 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit
entsprechender Versiegelung;

- Ruckfuhrung eines noch nicht bebauten 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) in 'Flache
fur die Landwirtschaft.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fur den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemal
8 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt
und geeignete Ausgleichsmal3ihahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind
hinsichtlich der Verbotstatbestdande gemald 8 44 BNatSchG gepruft worden. Dariber
hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im
Stadtebau -, 8 1 a Wasserhaushaltsgesetz und 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind  schadliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
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Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden." Aul3erdem ist der
8 1 a Abs. 2 BauGB 'Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz' entsprechend
anzuwenden. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; "dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafl3nahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen. ..."

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - IV
268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013 sowie die Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz - Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 vom
20. Januar 2017.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (2003)

Im Landschaftsplan ist nur ein kleiner Bereich der Ergénzungsflache als
Siedlungsgebiet dargestellt. Der restliche Bereich ist als 'Flache fiur die Landwirtschaft'
ausgewiesen. Ebenso der Bereich, der wieder aus dem Bebauungsplan
herausgenommen wurde. Aufgrund der Darstellung des Erweiterungsbereiches ergibt
sich eine Abweichung vom Landschaftsplan.
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Abblldung 1. Auszug aus der MafSnahmenkarte des Landschaftsplanes der Gemelnde
Rendswihren

Es wird bereits jetzt mehr Flache als Betriebsgelande genutzt, als im Landschaftsplan
dargestellt ist. Entgegen der Ausweisung von vor 18 Jahren, bei dem es noch der
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damalige Wille der Gemeinde war, eine Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung in
diesem Bereich des Gemeindegebietes zu erhalten, ist es nun der Wille, den
vorhandenen Betriebsstandort zu erweitern, abzusichern und ein erfolgreiches
Fortbestehen zu ermdglichen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Erweiterung vertretbar, da bereits jetzt mehr
Flache als Betriebsstandort genutzt wird, als es im Landschaftsplan dargestellt ist. Eine
Vorbelastung ist durch das Betriebsgeldnde bereits vorhanden und geschitzte Biotope
werden nicht beseitigt. Die Erweiterung erstreckt sich lediglich Uber eine intensiv
genutzte Grunlandflache, bei der es sich nicht um Wertgrinland handelt. Zudem wird
eine bereits verbindlich Uberplante, sogar grof3ere Flache wieder als 'Flache fur die
Landwirtschaft' ausgewiesen und aus dem Bebauungsplan entfernt. Es wird also im
Vergleich zum Ist-Zustand insgesamt weniger Flache genutzt.

Eine Alternative ware die komplette Umsiedlung des Betriebes. Dies ist jedoch
immissionsbedingt und auch aus wirtschaftlichen Grinden nicht vertretbar.

Aus diesen Griunden ist der Gemeinde daran gelegen, den vorhandenen Standort zu
starken und planerisch mit der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
abzusichern und Erweiterungen zu ermdglichen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im naheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Européischen Vogelschutzgebiete.
Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein raumlicher
Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kdnnen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Erganzungsbereiches (TB 1) befindet sich ein Knickabschnitt im Westen.
Der Knick ist nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Uberblick:

Der Grof3teil des vorhandenen Betriebsgelandes erstreckt sich auf die Flache westlich
der Erganzungsflache.
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Die Flache, fur die der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 wieder aufgehoben
werden soll (TB 3), wird gegenwartig von einer landwirtschaftlich genutzten Flache
eingenommen. Innerhalb des Teilbereiches 2 wird lediglich eine textliche Festsetzung
geandert, weitere Anderungen erfahrt dieser Bereich nicht. Die Bereiche der
Erganzungsflache (TB 1) werden sowohl von einer landwirtschaftlich genutzten Flache
als auch von Siloplatten eingenommen. Im Siden ist StraRenbegleitgriin anzutreffen.
Im Westen befindet ein Knick. Der Knick ist gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschuitzt. Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzte
Knick ist dauerhaft zu erhalten und darf nicht mit Boden angeflllt oder mit nicht-
einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Umgeben ist die Erganzungsflache in Richtung Westen vom Betriebsgelande des land-
und kommunaltechnischen Unternehmens. Nordlich befinden sich Uberwiegend
Einzelhduser sowie altere, ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen mit ihren
Gartenflachen, die heute zum gré3ten Teil nur noch zum Wohnen dienen. In Richtung
Osten schliel3t eine landwirtschaftlich genutzte Flache an den Ergéanzungsbereich an. In
Richtung Suden wird das Plangebiet durch die BundesstraRe B 430 begrenzt.

Die Flache, die kinftig wieder dem AuRRenbereich zugehdrig gemacht werden soll, ist in
Richtung Westen, Norden und Osten von landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben.
Entlang der Westgrenze befindet sich ein Knick. In Richtung Stiden schliel3t ebenfalls
das Betriebsgelande des land- und kommunaltechnischen Unternehmens an.

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Land- und kommunaltechnischen Unternehmen’ flihrt zu Flachenversiegelungen fur die
Anlage der neuen Gebaude und von befestigten Hof-, Rangier-, Lager- und
Stellplatzflachen. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar,
die ermittelt und ausgeglichen werden missen.

Es ist vorgesehen, mit Ausnahme eines 4 m breiten Abschnittes, alle Knickabschnitte
zu erhalten. Die Vorgaben der 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 werden eingehalten, weshalb diese als unbeeintrachtigt beurteilt
werden kdnnen.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Ergédnzungsflache weiterhin als
Grunlandflache genutzt werden. Die bereits vorhandenen Versiegelungen wirden
ebenfalls erhalten bleiben. Es wirde kein Flachenverbrauch erfolgen.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Es werden die Schutzgtter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung orientiert
sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht’, der im Jahr 2013 gemeinsam vom Ministerium fur
Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem Ministerium flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein
herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Der Erganzungsbereich besteht aus einer Grunlandteilflache. Zusatzlich ist eine
Siloplatte anzutreffen. Die Béden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu
bezeichnen.
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Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein besitzt der Boden im
Erganzungsbereich (TB 1) eine schwach frische Feuchtestufe mit einem mittleren
Bodenwasseraustausch. In dem Bereich, der wieder aus dem Bebauungsplan entfernt
werden soll (TB 3), liegt eine schwach frische bis schwach trockene Feuchtestufe mit
einem mittleren bis sehr hohem Bodenwasseraustausch vor (vgl. Abb. 2 und 3).
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Abbildung 2: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Eine schwach trockene Feuchtestufe ist flir Acker geeignet, fur intensive Ackernutzung
im Sommer zu trocken, fUr intensive Grunlandnutzung zu trocken. Der Standort im
(TB 1) wird als Grunlandflache genutzt.
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Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fir das Ruckhaltevermdgen des Bodens
fur nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden Fall liegt im
Erganzungsbereich (TB 1) ein mittlerer Wasseraustausch vor, sodass ein mittleres
Verlagerungsrisiko der nicht sorbierbaren Stoffe besteht. Im Bereich, der aus dem
Bebauungsplan entfernt werden soll (TB 3), liegt ein mittleres bis zum Teil sogar sehr
hohes Verlagerungsrisiko vor.

Die natiurliche Ertragsfahigkeit sowie die Nahrstoffverfigbarkeit und die Feldkapazitat
des Bodens im Bereich der Erganzungsflache (TB 1) sind als mittel einzustufen. Im
Bereich, der aus dem Bebauungsplan entfernt werden soll (TB 3), sind sie als gering
bzw. besonders gering bis mittel einzustufen (Abb. 4 - 6).
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Abbildung 4: Natirliche Ertragsfahigkeit (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)
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Abbildung 6: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas

S.H.)
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Abbildung 7: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/

Die zusammenfassende Bodenbewertung (bodenfunktionale Gesamtleistung Abb. 7)
stuft den Erweiterungsbereich (TB 1) des Plangebietes als sehr gering ein.

Die Bodengefahrdung durch Wind ist gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holstein als nicht vorhanden (Erganzungsbereich, TB 1) und als sehr gering
(Bereich, der herausgenommen werden soll, TB 3) einzustufen (vgl. Abb. 8). Die
Bodengefahrdung durch Wasser ist gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-
Holstein fir beide Bereiche als gering einzustufen (vgl. Abb. 9). Hinsichtlich der
Bodenverdichtung ist bei Acker- und Grunlandnutzung im Zeitraum Oktober bis April
eine hohe Gefahrdung (Erganzungsbereich, TB 1) bzw. eine gering bis hohe
Gefahrdung (Bereich, der aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden soll, (TB
3) angegeben. Im Zeitraum April bis Oktober ist eine mittlere Gefahrdung fir den
Erganzungsbereich (TB 1) und eine mittlere bis sehr geringe Gefahrdung fur den
anderen Bereich angegeben.
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Abbildung 8: Winderosionsgefahrdung (Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/
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Abbildung 9: Wassererosionsgefahrdung (Quelle: http://iwww.umweltdaten.landsh.de/
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Abbildung 10: Bodenverdichtung auf Acker und Grinland im Zeitraum Oktober bis April (Quelle:
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)
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Bei der Bodenverdichtung ist fur Acker- und Grinlandnutzung fir die Fruhjahr- und
Sommermonate eine mittlere Wahrscheinlichkeit fir den Ergdnzungsbereich (TB 1) und
eine mittlere bis sehr geringe Wahrscheinlichkeit fir den Bereich, der aus dem
Bebauungsplan herausgenommen werden soll (TB 3), angegeben. Bei Acker- und
Grinlandnutzung im Herbst/Winter ist die Gefahrdung als hoch im Erganzungsbereich
(TB 1) und als hoch bis gering in dem anderen Bereich anzusehen (vgl. Abb. 10).

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 2 - 10 insgesamt eine allgemeine
Schutzwirdigkeit und ist groRtenteils unempfindlich hinsichtlich Bodengefahrdungen,
wie z. B. Erosionen. Lediglich im Herbst/Winter ist eine hohe Wahrscheinlichkeit einer
Bodenverdichtung vorhanden.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte liegt
der Ergadnzungsbereich (TB 1) gem. Digitaler Atlas Nord "Archaologie-Atlas" in einem
Archéologischen Interessensgebiet (Abb. 11) und nimmt damit in diesem Bereich eine
besondere Bedeutung ein.
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Abbildung 11 : Darstellung des archéologischen Interessensgebietes (Quelle: https ://danord .gdi-
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Im Landschaftsplan der Gemeinde Rendswihren ist der Ergdnzungsbereich (TB 1) zum
grof3en Teil als 'Flache fur die Landwirtschaft' dargestellt. D
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Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des ‘Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemal
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Parabraunerden.
Dieser Bodentyp ist in der o. g. Tabelle nicht aufgefuhrt, sodass es sich hier nicht um
eine schutzwirdige Bodenform handelt. Laut der '‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-
Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart, herausgegeben vom Landesamt fir
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016,
stehen im Plangebiet Uberwiegend Lehmsande tber Lehm an.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nur leicht bewegt. Es fallt von Stidwesten

des Erganzungsbereiches nach Nordosten bzw. Osten um ca. 2 m von ca. 43 m auf
41 m U. NHN.
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Abbildung 13: Auszug aus der topographischen Karte (Quelle: https://danord.gdi-
sh.del/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Ergéanzungsflache (TB 1) wirde weiterhin als Griunlandflache genutzt werden.
Weitere Flachenversiegelungen wirden nicht stattfinden.

Bewertung
Die Bdden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturhaushalt.
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Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtigt wird.

Wasser - Grund- und Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser. Im
Nordosten der Ergédnzungsflaiche (TB 1) aufRerhalb des Geltungsbereiches verlauft
jedoch die Grenzau. Hinsichtlich der Flurabstande des Grundwassers bestehen keine
genauen Angaben. Angesichts der Topographie und des Reliefs kann davon
ausgegangen werden, dass das Grundwasser nicht oberflaichennah ansteht. Das
bedeutet, dass der mittlere Flurabstand mehr als 1,00 m betragt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fir
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung beeintrachtigt wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet (TB 1) besteht Gberwiegend aus einer Grinlandteilflache. Es ist zudem
eine Siloplatte anzutreffen. Bei Grinlandflachen handelt es sich um Flachen mit einer
geschlossenen Vegetationsdecke. Die Bedeutung fur das Lokalklima ist abhéngig von
der vorhandenen Vegetation und der Grol3e der Vegetationsflachen. Da die
Grunlandflache eine geschlossene Vegetationsdecke aufweist, tragt sie zur
Kaltluftentstehung bei. Die Grinlandflache hat daher eine Bedeutung fur die Kalt-
luftentstehung, die aber aufgrund der geringen Flachengréf3e als gering einzustufen ist.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Klima/Luft durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Arten und Lebensgemeinschaften
Die Erganzungsflache (TB 1) wird zurzeit von einer Teilflache der angrenzenden
Grunlandflache sowie von Siloplatten eingenommen.

Der Erganzungsbereich wird im Westen von Knicks begrenzt. Der Knick im Westen

befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches. Der Knick ist gem. § 30 BNatSchG
I. V. m. 8 21 LNatSchG geschiitzt.
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Nordlich der Erganzungsflache befinden sich Uberwiegend Einzelhauser sowie
ehemalige Hofstellen, im Westen grenzt das Betriebsgeléande an, im Osten befindet sich
der restliche Bereich der Grunlandflache und im Suden verlauft die Bundesstral3e 430
(B 430).

Die Flache, die aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden soll (TB 3), liegt im
Nordwesten des bestehenden Betriebsgelandes. Sie besteht aus einer Ackerflache, an
die im Westen ein Knick angrenzt. Im Norden und Osten befindet sich die Restflache
der Ackerflache. Sie wird zuklnftig wieder als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
sein und erfahrt keine Anderungen mehr.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Erweiterungsflache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fir die hier
und in der Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung
Die Knicks haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und des Schutzstatus eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz.

Die Grunlandteilflache und die vorhandenen Siloplatten haben eine ‘allgemeine
Bedeutung' fur den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintréchtigt wird.

Landschaftsbild

Die Erweiterungsflache (TB 1) ist im Suden, Norden und Westen bereits eingegrint
bzw. grenzt im Norden an vorhandene Bebauung an. Sie bewirkt eine Erweiterung des
Betriebsgeldandes nach Osten. Hier grenzt auch die freie Landschaft an das Plangebiet
an. Die Erweiterung ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar, wenn hier eine
ausreichende Eingrinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt an dem
Betriebsgeldnde ist fur den gewahlten Standort eine Vorbelastung fur das
Landschaftsbild gegeben. Zudem wird eine Flache nordwestlich des Betriebsgelandes
wieder aus dem Bebauungsplan herausgelést (TB 3), sodass hier keine weiteren
Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild entstehen werden.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Der Geltungsbereich mit seinen Festsetzungen des vhb. Bebauungsplanes Nr. 26
bleibt, so wie er derzeit ist, bestehen. Eine zuséatzliche Eingrinung wéare nicht
erforderlich. Die Bebauung der nordwestlich angrenzenden Flache wéare weiterhin
moglich. Die Grunlandteilflache wirde bestehen bleiben.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass neue EingrinungsmalBnahmen auf der
Erweiterungsflache erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.
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Mensch, menschliche Gesundheit

Da an die Erweiterungsflache bereits ein Betriebsgelande angrenzt, fihrt die
Erweiterung dieses zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur die Bewohner der
nachstgelegenen Wohngebaude, als es bisher bereits der Fall ist, zumal eine grof3ere
Flache, die aus dem Bebauungsplan herausgenommen wird, zukinftig unbebaut
bleiben wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Das Betriebsgelande wirde weiterhin als solches genutzt und die Erweiterungsflache
weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Die Flache, die nordwestlich
des vorhandenen Betriebsgelandes liegt, konnte weiterhin bebaut werden. Mit
Immissionen aus der Landwirtschaft ist zu rechnen.

Bewertung

Die Erweiterung des 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Land-
und  kommunaltechnisches  Unternehmen' wird zu keinen  signifikanten
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut 'Mensch' fihren.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintrachtigt wird.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sachguter. Es befindet sich
jedoch in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Die Erganzungsflache (TB 1)
befindet sich teilweise in archaologischen Interessengebieten. Bei diesen Bereichen
handelt es sich daher gemaf § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt
ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen der Genehmigung des Archaologischen
Landesamtes.
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Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fUr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Flache

Im vorliegenden Fall wird eine zusétzliche Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen (TB 1), die jedoch unmittelbar an das vorhandene Betriebsgeldnde angrenzt
und sich bereits im Eigentum des Betriebsinhabers befindet.
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Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es wiurde keine Inanspruchnahme der Flache erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die tUber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bereitet eine zusatzliche Bodenversiegelung bzw. einen damit
verbundenen Landschaftsverbrauch vor. Es wird jedoch eine groRere Flache aus dem
Bebauungsplan herausgenommen (TB 3), als wiederum ergénzt wird. Demnach ist
insgesamt mit weniger Flachenversiegelungen im Vergleich zum Ursprungsplan zu
rechnen.

Geschutzte Biotope werden, bis auf einen 4 m breiten Knickabschnitt, nicht beseitigt.
Der Erganzungsbereich (TB 1) befindet sich jedoch in einem archaologischen
Interessensgebiet.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es ist die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' geplant. Ebenfalls
festgesetzt werden 'Knickschutzstreifen' sowie Gehélze zum Erhalt. Als Eingriinung ist
eine Baumreihe im Osten des Plangebietes festgesetzt. Innerhalb der Baumreihe ware
zudem eine erganzende Strauchpflanzung denkbar. Das Plangebiet wird zuklnftig Gber
das vorhandene Betriebsgelande erschlossen, die innere ErschlieBung wird in den
Erweiterungsbereich hinein verlangert. Ein Knickdurchbruch von 4 m Breite wird dafur
erforderlich.

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau
weiterer Gebaude sowie von Rangier-, Lager- und Stellplatzflachen vorbereitet. Es wird
zudem eine bereits verbindlich Uberplante Flache (TB 3) wieder aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Die hier durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26 vorbereiteten und bereits ausgeglichenen
Flachenversiegelungen, die nun nicht mehr erfolgen, kbnnen dann mit denen des
Erweiterungsbereiches (TB 1) gegengerechnet werden.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung im 'Sonstigen Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung ‘Land- und
kommunaltechnisches Unternehmen'’

Fur das SO im TB 1 wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

FlachengroRe (SO)
8.525 m2x GRZ 0,8 = 6.820 m2

Mogliche Versiegelung im SO, TB 1 6.820 m2

A bereits  vorhandene  Versiegelungen im
Erweiterungsbereich (Siloplatte) 614 m2

. bereits zulassige und ausgeglichene Versiegelung
im  Bereich, der aus dem Bebauungsplan
herausgenommen wird

Grofle des TB 3: 25.548 m2
Davon SO: 24.456 m?
GRZ gem. vhb. BPL 26: 0,8

24.456 x 0,8 19.565 m?2

Mogliche zusatzliche Versiegelung im SO -13.359 m?

Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: -13.359 m?2

- Es werden mit dieser Planung im Vergleich zum Ursprungsplan insgesamt ca.
13.359 m2 weniger versiegelt.

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es ist festgesetzt, dass die Stellplatzflache wasser- und luftdurchlassig herzustellen ist.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe
dar. Es werden jedoch weniger Fldchen versieqgelt, als es vorher méglich war.
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Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen konnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boéden ab. Laut
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016', stehen im Plangebiet Uberwiegend Lehmsande
Uber Lehm an. Lehmbdden weisen keine gute Versickerungsfahigkeit auf. Das
Oberflachenwasser, das in den Boden eindringt, tragt daher nur bedingt zur
Grundwasserneubildung bei. Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser
kann dem zentralen Rohrsystem innerhalb der Ortslage zugefuhrt werden, das in einem
Regenruckhaltebecken nordoéstlich des Plangebietes, direkt neben der Grenzau,
mindet. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) und die damit verbundenen
Flachenversiegelungen werden keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben. Es
werden im Vergleich zum Ursprungsplan weniger Flachenversiegelungen durch die
Planung hervorgerufen. Es werden aul3erdem, bis auf einen 4 m breiten Knickabschnitt,
keine Geholze beseitigt und zusatzlich weitere Baumpflanzungen vorgenommen sowie
8 m Knick neu angelegt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
e 4 m Knick

Es ist vorgesehen, eine neue Stellplatzanlage im Bereich des TB 1 zu errichten. Auf
derselben Hohe innerhalb des TB 2 befindet sich bereits eine Stellplatzanlage, die in
den TB 1 hinein verlangert werden soll. Um eine Verbindung der beiden
Stellplatzanlagen zu erhalten und um ein Erreichen des restlichen TB 1 zu
gewahrleisten, wird ein Knickdurchbruch von ca. 4 m Breite notwendig.

Gemal3 den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz sind Knickbeseitigungen im
Verhdltnis 1 : 2 auszugleichen.

4 m Knick-Beseitigung x 2 = 8 m Knick-Neuanlage

Es sind demnach 8 m Knick neu anzulegen. Die Genehmigung fur die Knickrodung ist
von der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss einzuholen.

Der Knickausgleich soll Gber die Schliel3ung eines Knickloches erbracht werden. Dafir
wird ein vorhandenes Knickloch von 3 m weiter im Norden des westlichen Knicks
innerhalb des Plangebietes geschlossen. Die in der Planzeichnung festgesetzte
Anpflanzflache im Westen ist als Knick anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Kap.
5.11.4). Der nach 8 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich
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geschutzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-
einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Weiterhin werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf,

Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.. 3106-3/083/0004
zugeordnet.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

¢ Griunlandteilflache,
e Vorhandene Siloplatten.

Die Beseitigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der Beseitigung von Flachen, die eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ erbracht werden muss. Werden hingegen
Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmalRnahmen aus, die fur die Schutzgtter 'Boden’, 'Wasser'
und ‘Landschaftsbild’ erbracht werden.

Keine Beeintrachtigung von Knickabschnitten

Gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' - Erlass des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein - V 534-531.04 vom 20. Januar 2017 - kann ein Knick als unbeeintrachtigt
angesehen werden, wenn er im oOffentlichen Eigentum verbleibt oder wenn die
Bebauung einen ausreichenden Abstand zum Knick einhalt. Der Knickerlass empfiehlt
hier fur bauliche Anlagen 1 H Abstand, mindestens aber drei Meter ab Knickwallful3
einzuhalten.

Sollte eine Beeintrachtigung der Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden kénnen,
ist im Rahmen der Bauleitplanung Uber einen angemessenen Ausgleich zu
entscheiden. Es wird auf die Ziffer 5.2 des Erlasses verwiesen. Im vorliegenden Fall
kann der Abstand von 1 H an allen Knicks eingehalten werden. Eine Beeintréachtigung
der Knickfunktionen kann daher ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigung von geschitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Erweiterung nach Osten ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar, wenn eine
ausreichende Eingrinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt an dem vorhandenen
Betriebsgeldnde ist flir den gewdahlten Standort eine Vorbelastung fur das
Landschaftsbild gegeben. Eine Eingrinung der Erweiterungsflache in Form einer
Baumreihe wird entlang der Ostgrenze erforderlich. Die entlang der Ostgrenze des
Plangebietes festgesetzten Einzelbaume sind als heimische Laubbaume, Hochstamm,
14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung: siehe Kap. 5.11.4). Die
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Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu
ersetzen.

5.4 Priufung der Belange des Artenschutzes gemald BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach 8 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch
die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschutzte' Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind.

Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fir Vogel. Ferner konnen sich in den Grof3baumen
Versteckmdglichkeiten fur Fledermause befinden. Zudem konnen die Knicks einen
Lebensraum fur Haselmause darstellen.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschiitzten' Arten.

Die Uberhalter im Plangebiet sowie die alten Baume am Rande des Plangebietes
kbnnen von Fledermausen als Tagesverstecke genutzt werden. Ebenso die
vorhandenen Gebaude.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Der grofdte Teil der Knicks sowie alle Baume, die die notige Starke aufweisen, werden
erhalten, so dass sich keine Verbotstatbestande in Bezug auf Fledermause ergeben.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gebaude, sodass auch hier kein
Lebensraum verloren geht.

Haselmaus

Die Knicks sind aufgrund ihrer Gehdlzzusammensetzung als Lebensraum fur die
Haselmaus geeignet. Laut der '"Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen' von
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein ist das Vorkommen von Haselmausen in
der Gemeinde Rendswuihren als gering einzustufen. In der Roten Liste des Landes
Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark geféahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat
nur ein geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand wird als 'ungiinstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die randlich des Plangebietes gelegenen Knicks bleiben, mit Aushahme eines 4 m
breiten Abschnittes, allesamt erhalten. Es wird daher auch der Lebensraum der
Haselmaus nahezu komplett erhalten. Es ist davon auszugehen, dass sich in diesem
Abschnitt keine Haselmaus befindet, dennoch ist dieser Abschnitt vor der Beseitigung
auf Haselmausbesatz zu prifen, um sicherzustellen, dass sich keine
Verbotstatbestande in Bezug auf Haselmause ergeben. Es werden weitere
Geholzstrukturen angelegt, die zuklnftig wiederum als Lebensraum von der Haselmaus
genutzt werden konnten.
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B) Europaische Vogel
Alle européaischen Vogelarten zéhlen gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschutzten' Arten.

Die Knicks und deren Uberhalter sowie die anderen randlichen Geholzstrukturen bieten
Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Knick-Gehdlzen sind Arten wie Amsel,
Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmucken-Arten zu
erwarten. In den Baumen kdonnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geéast briiten
(Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhohlen briten
(Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind
allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen ginstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zéhlen zu den europdaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

Grunlandflachen kdénnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche)
darstellen. Die Eignung einer solchen Flache hangt hierbei von verschiedenen Faktoren
ab. Im vorliegenden Fall schranken der Knick im Westen, das Stral3enbegleitgriin im
Siden sowie das Betriebsgelande im Westen und die Bebauung im Norden die Eignung
der Erweiterungsflache (TB 1) als Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein.
Offenlandbriter meiden sowohl die N&he zu Geb&uden, als auch die N&dhe zu hohen
Geholzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitrdumige offene Landschaftsbereiche.
Wenn man berucksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu
Gebauden oder hohen Knicks einhélt, so wird deutlich, dass die Erganzungsflache (TB
1) nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet ist. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass auf der Grunlandflache ein Vorkommen der
Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Da im Plangebiet europadische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises PIon einzuholen.

Es werden auf3erdem weitere Geholzstrukturen angelegt, die zuklnftig wiederum als
Lebensraum von verschiedenen Vogelarten genutzt werden koénnten.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'‘Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.
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Fazit

Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fur Vogelarten und ggf. fur die
Haselmaus. Um keine Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 BNatSchG hervorzurufen, ist die
0. g. Frist sowie die 0. g. Auflage einzuhalten.

5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Land- und kommunaltechnisches Unternehmen’ fuhrt zu Flachenversiegelungen fur die
Anlage der neuen Gebaude und von befestigten Hof-, Rangier-, Lager- und
Stellplatzflachen. Die Boden weisen insgesamt eine allgemeine Schutzwirdigkeit auf
(vgl. Kap. 5.2.1 B). Es findet aufgrund der Herausnahme einer bisher innerhalb des
Bebauungsplanes gelegenen Flache (TB 3) ca. 13.359 m2 weniger Vollversiegelung im
Vergleich zum Ursprungsplan statt.

Da sich das Plangebiet in einem archaologischen Interessensgebiet befindet, handelt
es sich daher gemald § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um eine Stelle, von der bekannt ist oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen;
so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukorper zu beraumen und
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731
sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des
Unterbodens und Untergrundes zu berticksichtigen. Durch den Abtrag des belebten
Oberbodens und durch die Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen kommen. Zudem wird es zur
Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrénkung der nattrlichen Bodenfunktionen
der verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Im Falle
eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise sind
der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) zu entnehmen. Das Bodenmaterial ist
einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu
verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene
stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.
Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach 8§ 14 BNatSchG

dar, die gemafR 8§ 15 BNatSchG durch geeignete Malinahmen ausgeglichen werden
mussen.
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Schutzgut Wasser

Aufgrund  der  anstehenden Lehmbtden ist eine  Versickerung  des
Niederschlagswassers im Plangebiet eher nicht moéglich. Das anfallende, nicht
verunreinigte Niederschlagswasser kann dem zentralen Rohrsystem innerhalb der
Ortslage zugefuhrt werden, das in einem Regenrickhaltebecken norddstlich des
Plangebietes, direkt neben der Grenzau, mindet.

Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
‘Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft

Die neue Bebauung wird zu der Beseitigung einer Grinlandteilflache fihren und hat
- aufgrund der verhaltnismafiig geringen Flachengrol3e - nur geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Klima und Luft'. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken
jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass in dem
zuklnftigen SO im TB 1 dber 20 % als Grin- bzw. Gartenflachen ausgebildet werden,
da hier eine GRZ von 0,8 nicht Gberschritten werden darf.

Die Berucksichtigung von Klimagesichtspunkten ist mdglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von Griindachern
allgemein zulassig.

Die Dachflachen der zukinftigen Gebaude koénnen zur Energiegewinnung genutzt
werden, da Photovoltaikanlagen im Plangebiet allgemein zulassig sind.

Es ist zudem vorgegeben, dass der Knick innerhalb des Plangebietes (bis auf einen 4 m
breiten Abschnitt) erhalten bleibt und einen Schutzstreifen erhalt sowie eine Eingriinung
im Osten neu angelegt und ein Knickloch von 3 m im Westen des TB 1 geschlossen
wird. Im Sdden wird das Stral3enbegleitgrin ebenfalls als MalRnahmenflache
festgesetzt.

Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschutzte Knick ist dauerhaft zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fur die stdliche
an die B 430 angrenzende MalRhahmenflache.

Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbaume sind als
heimische Laubb&ume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche im Westen ist als Knick

anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30
BNatSchG i. V. m. 8§ 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu
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erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

AulRerdem wird festgesetzt, dass die Stellplatzanlage im TB 1 wasser- und
luftdurchlassig herzustellen ist.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung einer Teilflache einer Grunlandflache
und vorhandener Siloplatten fuhren.

Die vorhandenen Knicks innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches werden, bis
auf einen 4 m breiten Abschnitt im Westen des TB 1, komplett erhalten und erhalten
einen Knickschutzstreifen.

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfuhrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fur die stdliche
an die B 430 angrenzende MalRhahmenflache.

Gemald den 'Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz' sind Knick-Beseitigungen
im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Der Ausgleich fur die Beseitigung eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich 8 m)
wird zum einen im Nordwesten des Plangebietes durch Schlie3ung der dortigen Licke
(3 m) erbracht. Zum anderen werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde
Schillsdorf, Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.. 3106-
3/083/0004 zugeordnet.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche im Westen ist als Knick
anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Der nach 8§ 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschutzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen
bepflanzt werden.

Gemal3 den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann
ein  Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hohe baulicher
Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallful3. Die
Abstandsvorgaben konnen im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Die
Baugrenzen haben einen ausreichenden Abstand zum Knickwallful3. Die Knicks kdnnen
gemal den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher
als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich wird demnach nicht erforderlich.
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Es ist zudem festgesetzt, dass eine Eingrinung am Ostrand des Plangebietes neu
anzulegen ist. Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbaume
sind als heimische Laubbdume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Erweiterung nach Osten ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar, wenn eine
ausreichende Eingrinung vorgesehen wird. Zudem wird eine groRRere, Dbereits
Uberplante Flache zukinftig unbebaut bleiben. Durch die Lage der Erweiterungsflache
direkt an dem vorhandenen Betriebsgelande ist fur den gewéhlten Standort eine
Vorbelastung fir das Landschaftsbild gegeben. Eine Eingrinung der
Erweiterungsflache in Form einer Baumreihe wird im Osten des Plangebietes
erforderlich.

Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbaume sind als
heimische Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prufen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der
Zweckbestimmung ‘Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' (TB 1) wird zu
keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur das 'Schutzgut Mensch' fiuhren. Da an die
Erweiterungsflache bereits ein Betriebsgelande angrenzt, fluhrt die Erweiterung dieses
zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir die Bewohner der nachstgelegenen
Wohngeb&ude, als es bisher bereits der Fall ist, zumal eine gréRRere Flache, die aus
dem Bebauungsplan herausgenommen wird (TB 3), zukinftig unbebaut bleiben wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich  darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen und in Kauf zu nehmen
sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachguter. Es liegt jedoch in einem
archaologischen Interessensgebiet. Bei diesem Bereich handelt es sich daher gemali
8 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um eine Stelle, von der bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich
bedirfen der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes. Generell ist im
Rahmen von Erdarbeiten 8 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
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Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Im vorliegenden Fall wird eine zusatzliche Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen (TB 1), die jedoch unmittelbar an das vorhandene Betriebsgelande angrenzt
und sich bereits im Eigentum des Betriebsinhabers befindet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer gesonderten
Betrachtung beddtirfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der BaufeldrAumung im Erweiterungsbereich zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle

Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelande zu
rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fuhren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen fur den Bau der ErschlieBungswege und der zukinftigen Gebaude mit
ihren Rangierflachen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern.
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berticksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen im
Bereich der Bauflachen kommen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur
teilweisen Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die entstandenen
Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu beseitigen.
Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Im Falle eines
Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise sind der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) zu entnehmen. Das Bodenmaterial ist
einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu
verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene
stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.
Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehotrde dartber in Kenntnis zu setzen.
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Damit wahrend der BaumalRnahmen keine weiteren Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3hahmen' zu beachten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wéahrend des Baus eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfédlle und Katastrophen

Vorliegend verhédlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Sollten Materialien zwischengelagert werden, werden sie
so gelagert, dass sie - je nach Art - unter Dach liegen werden, sodass keine
schadigenden Substanzen in den Boden und damit in das Grundwasser gelangen
kénnen. In raumlicher Nahe befindet sich kein Stdrfallbetrieb, der auf das Plangebiet
einwirken kénnte.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Grunlandteilflache fuhren. Zudem werden
umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der ErschlieBungswege sowie der
zukinftigen Gebaude mit ihren Rangierflachen hervorgerufen (TB 1). Da eine grol3ere
Flache im Nordwesten des Betriebsgelandes aus dem Bebauungsplan entfernt wird und
zukunftig wieder 'Flache fur die Landwirtschaft' sein wird (TB 3), werden insgesamt
weniger Flachenversiegelungen vorbereitet, als es mit dem Ursprungsplan moglich war.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731, zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm
18920 zu beachten.

Es erfolgt ein Flachenverbrauch.
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5.6 Mdgliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmalnahmen
e Die Knicks und deren Uberhalter werden, bis auf einen 4 m breiten
Knickdurchbruch, erhalten.

b) MinimierungsmalRnahmen

e Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der Schutz
des Ober- und Unterbodens gewébhrleistet.

e Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

e Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des Oberbodens und
der Berucksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor dem Befahren des Bodens
wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschutzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Beachtung des § 12 BBodSchV in
Verbindung mit der DIN19731 im Falle eines Bodenauftrags von anderer Stelle.

e Mit den moglicherweise anstehenden archaologischen Untersuchungen werden
ggf. vorhandene archaologische Funde entdeckt und kénnen geborgen werden,
bevor die Flache Uberbaut wird.

e Mit der Baumreihe im Osten des Erweiterungsbereiches, wird das
Landschaftsbild geschitzt.

e Mit der 3 m Knick-Neuanlage und der Zuordnung von 6 m dem Knick-Okokonto
in der Gemeinde Schillsdorf wird die vorbereitete Knick-Beseitigung
ausgeglichen.

5.7 AusgleichsmalRBnahmen

AusgleichsmalRnahme 1 - Flachenversiegelungen - wird verrechnet mit dem
bereits geleisteten Ausgleich aus dem Ursprungsplan, Flache: - 12.745 m?2

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache (TB 1) werden Flachenversiegelungen von
insgesamt ca. 6.820 m?2 hervorgerufen. Davon abgezogen werden die bereits
vorhandenen Versiegelungen von ca. 614 m2 sowie der Versiegelungsanteil, der auf der
herauszunehmenden Flache zulassig war (TB 3).

Es handelt sich bei der herauszunehmenden Flache um einen 24.456 m2 grof3en
Bereich (TB 3), bei dem eine GRZ von 0,8 festgesetzt war. Die bereits zul&dssige und
ausgeglichene Versiegelung in diesem Bereich betragt daher 24.456 x 0,8 = 19.566 m?2.
Es werden daher weniger Flachen (13.359 m?) versiegelt, als es mit dem Ursprungsplan
moglich gewesen ware. Der erforderliche Flachenausgleich, der durch den
Ursprungsplan hervorgerufen wurde, wurde bereits extern durch Zuordnung von
24.885 m? landwirtschaftlicher Nutzflache in der Gemarkung Rendswihren, Flur 6,
Flurstiick 31/11 anteilig, erbracht. Die Flache wurde aus der Nutzung genommen und
der natirlichen Sukzession tberlassen. Die Sicherstellung von Flache und Malinahme
erfolgte  im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26.

Seite - 49



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 26
DER GEMEINDE RENDSWUHREN

Da diese Versiegelungen mit dem Ursprungsplan bereits ausgeglichen wurden, wird
dieser nun mit den zukunftigen Versiegelungen der Ergénzungsflache verrechnet. Ein
weiterer Ausgleich fir das Schutzgut Boden wird nicht erforderlich. Es besteht dadurch
sogar ein Ausgleichsiberschuss.

AusgleichsmaBnahme 2 - Knick-Neuanlage an der Westgrenze der
Erweiterungsflache (TB 1) und Nutzung Knick-Okokonto in der Gemeinde
Schillsdorf, Az.: 3106-3/083/0004

Aufgrund der Beseitigung eines ca. 4 m breiten Knickabschnittes, wird es erforderlich,
dass 8 m Knick ausgeglichen werden missen. Der Knickausgleich wird zum einen im
Nordwesten des Plangebietes durch SchlieRung der dortigen Liicke (3 m) erbracht.

Innerhalb des Plangebietes wird die SchlieBung der 3 m breiten Liicken festgesetzt. Die
in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache im Westen ist als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

Weiterhin werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf,
Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004
zugeordnet.

Abbildung 15: Lage des Ausgleichsknicks; Quelle:
https:/iwww.google.de/maps/@54.128668,10.1391304,3659m/data=!3m1!1e3
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AusgleichsmalRnahme 3 - Neuanlage einer Baumreihe entlang der Ostgrenze der
Erweiterungsflache

Zur Eingrinung und Abtrennung des zukiinftigen Sondergebietes wird eine Baumreihe
in den Bereichen gepflanzt, wo bisher keine Bepflanzung vorhanden ist. Die entlang der
Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbaume sind als heimische
Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung:
siehe Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Baume sind zu ersetzen. Erganzende Strauchpflanzungen innerhalb der Baumreihe
werden seitens der unteren Naturschutzbehdrde empfohlen.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom
09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefugten 'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'. Der
Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf des 31. Dezember
2023 auler Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass mindestens im Verhéltnis
1 : 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Fir Teilversiegelungen wird ein Verhaltnis
von 1 : 0,3 angegeben. Fir die Flachenversiegelung ergibt sich daher ein
Ausgleichsbedarf von 0 m?, da insgesamt weniger Flachen versiegelt werden, als es mit
dem Ursprungsplan moéglich gewesen ware.

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalBnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall wurde bereits ein Ausgleich
mit der Aufstellung des Ursprungsplanes geleistet, der mit dem Durchfiihrungsvertrag
gesichert wurde

Schutzgut Wasser

Aufgrund  der  anstehenden Lehmboden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet eher nicht moglich. Das anfallende, nicht
verunreinigte Niederschlagswasser kann dem zentralen Rohrsystem innerhalb der
Ortslage zugefuhrt werden, das in einem Regenrickhaltebecken norddstlich des
Plangebietes, direkt neben der Grenzau, mindet.

Ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.
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Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Um ein Erreichen der Erweiterungsflache (TB 1) zu gewahrleisten, wird es erforderlich,
einen ca. 4 m breiten Knickdurchbruch zu schaffen. Der Ausgleich flr die Beseitigung
eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich 8 m) wird zum einen im Nordwesten des
Plangebietes durch SchlieBung der dortigen Licke (3 m) erbracht. Zum anderen
werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf, Gemarkung
Schillsdorf, Flur 6, Flurstiicke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004 zugeordnet.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache im Westen ist als Knick
anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Fur die verbleibenden Knicks innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes ergeben sich
aufgrund des Knickschutzstreifens und der Abstande zu den Baufenstern keine
Beeintrachtigungen. Zum Schutz erhalten sie einen Knickschutzstreifen, der innerhalb
des Plangebietes festgesetzt wird.

Der nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschutzte Knick ist dauerhaft zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fur die stdliche
an die B 430 angrenzende MalRhahmenflache.

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.

Zudem wird eine Eingriinung entlang des Ostrandes des Plangebietes festgesetzt. Die
entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbaume sind als heimische
Laubb&ume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung:
siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Gemal dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften’ dar. Die Beeintrachtigungen gelten deshalb mit der
AusgleichsmalRnahme, die fir das Schutzgut 'Boden’ erbracht wird, als ausgeglichen,
wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfullt.
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Landschaftsbild

Das Erweiterungsgebiet (TB 1) ist durch seine Lage unmittelbar angrenzend an das
bestehende Betriebsgelande gepragt. Die Erweiterung des Betriebsgeldndes nach
Osten ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar. Durch das angrenzende
Betriebsgelande ist fur die Erweiterungsflache eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild gegeben. Zudem wird eine gro3ere, bereits Uberplante Flache zukiinftig
unbebaut bleiben. Eine Eingrinung der Ergadnzungsflache in Form einer Baumreihe
wird erforderlich.

Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind als
heimische Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Eingriff-Ausqgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen Ausgleichsmafnahme 1
Bereits im  Ursprungsplan
Vollversiegelungen erbracht
- 13.359 m2 1:0,5 0 m? Flache: 0 m2
Summe Schutzgut Boden 0 m2 0 m2
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Beseitigung eines AusgleichsmaRnahme 2
Knickabschnittes SchlieBung eines Knicklochs
im Westen innerhalb des
Lange: 4 m 1:2 8m Plangebietes (TB 1)
Lange: 3 m

Nutzung Knick-Okokonto in der
Gemeinde Schillsdorf,
Gemarkung Schillsdorf, Flur 6,
Flurstiicke 26/2 und 30/4, Az.:
3106-3/083/0004

Lange: 6 m

Ausgleichsmaf3nahme 3
Bebauung einer kein Anlage einer Baumreihe am
Grinlandteilflache qualitativ | Flachenbezug | Ostrand der
Erweiterungsflache

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmafRnahmen vollstandig
ausgeglichen.
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5.9 Betrachtung von moglichen Planungsvarianten

a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, ein 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung ‘Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' auszuweisen
(TB 1), um einem bestehenden Gewerbebetrieb Erweiterungsmdglichkeiten zu
ermdglichen. Die Gliederung des Plangebietes erfolgte in enger Abstimmung mit dem
Betriebsinhaber.

b) Planungsvarianten auf3erhalb des Geltungsbereiches

Da es sich bei der Planung um die Absicherung und Erweiterung eines bereits
bestehenden Gewerbebetriebes handelt, gibt es keine Alternativen aufRerhalb des
Geltungsbereiches.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Erweiterung des Land- und kommunaltechnischen Unternehmens (TB 1)
erfolgen zwar weitere Flachenversieglungen, durch die sich Anderungen hinsichtlich
des Oberflachenabflusses ergeben werden, allerdings werden es in der Summe
weniger Versiegelungen werden, als es durch den Ursprungsplan moéglich ware. Dies
liegt darin begrindet, dass ein grof3erer Teilbereich aus dem Bebauungsplan
herausgenommen wird (TB 3).

Das Landschaftsbild gilt durch das vorhandene Betriebsgelande als vorbelastet. Eine
Baumreihe als Abgrenzung zur freien Landschaft muss angelegt werden. Zudem wird

ein  Knickdurchbruch erforderlich und Knick-Neuanlagen sind vorgesehen.
Knickschutzstreifen zu den verbleibenden Knicks werden festgesetzt.

5.11 Zusatzliche Angaben
5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden keine technischen Verfahren verwendet.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu Flachenversiegelungen fihren werden (TB 1). Da
eine grolRere Flache jedoch aus dem Bebauungsplan wieder herausgenommen wird
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(TB 3), werden insgesamt weniger Flachen versiegelt, als es bisher durch den
Ursprungsplan maglich gewesen ware.

Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese keine
weitergehenden Auswirkungen fur die Umwelt, so dass ein Monitoring nicht erforderlich
ist.

Hinsichtlich der Baumpflanzungen und der Knick-Neuanlagen ist eine Pflege auch nach
der Fertigstellung der Bauarbeiten erforderlich.

5.11.4 Pflanzanweisung

Knicks

Die Knicks sind in der typischen Form und mit den MalRen anzulegen, wie sie von der
oberen Naturschutzbehérde grundsatzlich festgelegt wurden. Die Grundflache des
Erdwalles ist demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist ebenfalls zulassig. Die
Wallkrone erhalt eine Breite von 1,50 m. Die Wallh6éhe betragt 1,00 m.

Die Wallkronen der Knicks sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
(Straucher und Heister) zu bepflanzen. In der Pflanzenliste sind Gehélzarten aufgefuhrt,
die fur die Knick-Bepflanzung geeignet sind.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten
zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Geholze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass
sich die Bepflanzung eines Knicks jeweils aus verschiedenen Gehoélzarten
zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Geholzart besteht, ist
zu vermeiden.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fir die Anlage von Knicks

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Gemeinese Pfaffenhlitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe
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Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere (mehrere Arten)
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Die Knicks sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 0,50 m. Der Pflanzboden ist
mit Strohmulch zu bedecken.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Sollte sich herausstellen, dass zu viel Verbiss durch Wildtiere stattfindet, wird
empfohlen, zum Schutz der Gehdlze einen Wildschutzzaun zu errichten.

Baumpflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass entlang der Ostgrenze des
Plangebietes Baumpflanzungen (einheimische Laubb&ume; Hochstamm, 14 - 16 cm
Stammumfang) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen sind.
Die Lage der Baume ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Baumarten (Empfehlunq):

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn

Malus silvestris - Apfelbaum

Pyrus pyraster - Birnbaum

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Quercus robur - Stiel-Eiche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fur die Laubbdume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Der Schutz ist nach
erfolgreichem Anwuchs restlos zu entfernen.

Seite - 56



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 26
DER GEMEINDE RENDSWUHREN

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, ein bestehendes Land- und kommunaltechnisches Unternehmen
planerisch abzusichern und ihm Erweiterungen zu ermdglichen. Aus diesem Grund wird
mit der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
eine Erweiterungsflache (TB 1) als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung ‘Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' ausgewiesen.
Zudem wird eine Flache, die derzeit mit dem Ursprungsplan verbindlich Uberplant ist,
wieder dem AuRRenbereich zugefihrt (TB 3). Im Teilbereich 2 wird lediglich eine textliche
Anderung vorgenommen. Das Betriebsgeldnde besteht bereits und soll nun nach Osten
erweitert werden. Da eine groRRere Flache aus dem Bebauungsplan herausgenommen
wird, als eine Erganzungsflache hinzukommt, werden insgesamt weniger
Flachenversiegelungen vorbereitet, als es durch den Ursprungsplan méglich gewesen
ware.

Um die Erweiterungsflache zu erschlieRen, ist die Verlangerung der inneren
ErschlieBungswege in die Erweiterungsflache hinein notwendig. Dafiir muss ein ca. 4 m
breiter Knickabschnitt beseitigt werden. Der Knickausgleich erfolgt innerhalb des
Plangebietes sowie tiber ein Knick-Okokonto. Fiir die Erweiterung des Betriebes ist die
Beseitigung einer Griunlandteilflache erforderlich. Die verbleibenden Knicks bleiben
erhalten und erhalten einen Knickschutzstreifen. Zudem bleiben die Baugrenzen weit
genug vom Knickful3 entfernt, sodass eine Beeintrachtigung der Knickfunktionen
ausgeschlossen werden kann. Das Stral3enbegleitgrin im Siuden bleibt ebenfalls
erhalten. Zum Schutz des Landschaftsbildes wird eine Baumreihe am Ostrand der
Erweiterungsflache erforderlich.
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gemeinsam herausgegeben mit dem  Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten
¢ Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, 2017

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG:
e Landwirtschafts- und Umweltatlas,
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php
¢ Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il, Kreisfreie Stadte Kiel und
Neumdunster, Kreise Plon und Rendsburg-Eckernforde, 2020

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rendswihren hat diese Begrindung zur
1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 in ihrer
Sitzung am 19. Dezember 2022 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Rendswuhren, den 19.12.2022 gez.

Dr. Thomas Bahr
(Burgermeister)
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Satzung

Gemeinde Rendswihren
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26

1. Anderung und Erganzung
fiir das Gebiet nordlich der 'Ploner StraBe’ (B 430),
sudlich der Hofflachen 'DorfstraBe 3 und 3a'
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Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Vorhaben-

und ErschlieBungsplanes zur 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
der Gemeinde Rendswiihren (ibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Bokhorst-Wankendorf, Bereich I,

Bauleitplanung, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestitigt werden

(©) Geobasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) Stand November 2021
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Durchflihrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswiihren

1. Anderung des stidtebaulichen

Durchfiihrungsvertrages vom 08.12.2009

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
der 1. Anderung und Ergdanzung des

Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Rendswiihren

zwischen der

Gemeinde Rendswihren, vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Dr. Thomas
Bahr, Kampstrale 1, 24601 Wankendorf

- nachfolgend: ,Gemeinde" —

und dem

§1.1

Firma Blunk GmbH, vertreten durch den Geschéaftsfihrer, Herrn Joachim Blunk, Dorf-
straflle 3, 24619 Rendswithren .

- nachfolgend: ,Vorhabentrager” -

§1

Ausgangslage und Vertragszweck

Allgemeines. Der Vorhabentréger ist ein ortsanséssiges land- und kommunaltech-
nisches Lohnunternehmen in der Dorfstralle 1 in der Gemeinde Rendswihren. Ziel
der 1. Anderung und Ergéanzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26
ist die langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung. Es sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur bauliche Erweiterungsmoglichkeiten und den Fortbe-
stand des ansassigen land- und kommunaltechnischen Unternehmens geschaffen
werden. Ein weiteres Ziel ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden durch
Herausnahme einer nicht flir die Betriebserweiterung zur Verfigung stehenden Fla-
che aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 26 mit dem
Ziel, dort fur die Beurteilung von Bauvorhaben kinftig ausschlieBlich § 35 BauGB
anzuwenden. Auch die Abgrenzung der freien Landschaft im Osten soll durch das
Anlegen eines Pflanzstreifens erreicht werden. Die Gemeinde ist zur Unterstitzung
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Durchfithrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergédnzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswihren

§1.2

§1.3

§2.1

§2.2

des Projektes aus stadtebaulichen Griinden bereit, sofern ihr samtliche Kosten von
der Hand gehalten werden.

Bauplanungsrechtiiche Situation. Fir eine Teilflache des Vorhabengebietes be-
steht derzeit der Bebauungsplan Nr. 26. Die Ubrige Flache ist lediglich im Flachen-
nutzungsplan als 'Flache fir die Landwirtschaft! dargestelit. Der Flachennutzungs-
plan ist jedoch nicht geeignet, eine ausreichende Rechtsgrundiage fur eine Geneh-
migung der geplanten Erweiterungen des Vorhabentragers zu bieten. Um die ent-
sprechenden Baurechte zu schaffen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplans erforderlich.

Vertragszweck. Zweck dieses Vertrags ist die planungsrechtliche Sicherung der

* Vorgaben aus der 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 26 einschlieflich

der Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten im Sinne von § 12 Abs. 1 S. 1
BauGB. Der Vertrag regelt auch die Zusammenarbeit der Vertragsparteien bei der
Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 26 und der Erarbeitung und Abstimmung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans.

§2

Gegenstand und Bestandteile des Vorhabens

Aligemeines. Gegenstand des stédtebaulichen Vorhabens ist, dass im Vorhaben-
gebiet fir das in diesem Vertrag und seinen Anlagen beschriebene Vorhaben eine
planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden soll.

Vorhabengebiet. Das Vorhabengebiet befindet sich im Ortsteil Rendswihren. Es
handelt sich um das Gebiet nérdlich der ,Pléner Strale” (B 430), stdlich der Hoffla-
chen ,Dorfstrale 3 und 3 a“ sowie beidseitig der ,Dorfstrafle”. Es umfasst Teile der
Flurstiicke 96/7 und 225 der Flur 1 der Gemarkung Rendswiihren. Insgesamt weist
das Plangebiet eine GroRe von ca. 3,49 ha auf, wovon sich ca. 0,93 ha auf die
Erganzungsflache und ca. 2,56 ha auf die Flache, die aus dem vorhabenbezogenen
B-Plan Nr. 26 wieder herausgenommen wird, verteilen. Es ist in dem als Anlage 1
beigefligten Lageplan umrandet dargestellt. FUr dieses Gebiet ist der Entwurf eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplans erarbeitet worden. Anpassungen im Planungs-
prozess sind im Rahmen des bauplanungsrechtlich Zulassigen moglich.
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Durchfilhrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswiihren

§23

§2.4

§2.5

§2.6

§3.1

§3.2

Verfligungsbefugnis des Vorhabentrdgers. Die Verfligungsbefugnis des Vorha-
bentragers Uber das Vorhabengebiet ist wie folgt gesichert: Der Vorhabentrager ist
Eigentimer der Erganzungsflache.

Bestandteile des Vertrages sind
2.4.1 der Lageplan des Plangeltungsbereiches (Anlage 1),

2.4.2 der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zur 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 26 vom 18.08.2022 (Anlage 2)

243 der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 26 vom 18.08.2022 nebst Begriindung (Anlage 3)

Beschreibung des Vorhabens. Die ndhere Beschreibung des Vorhabens ergibt
sich aus der vorlaufigen zeichnerischen und textlichen Beschreibung des Vorha-
bens gemal der Anlage 2.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die vorstehend aufgelisteten Anlagen

volistandig vorliegen und dass sie von ihnen inhaltlich Kenntnis haben.

§3

Bauleitplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit
des Vorhabens in seiner vorgesehenen Gestaltung setzt die 1. Anderung und Er-
géanzung des Bebauungsplans Nr. 26 voraus. In Aussicht genommen ist die Aufstel-
lung der Anderung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaf § 12 BauGB
fur das Vorhabengebiet.

Ausarbeitung der Planungen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur weiteren
Konkretisierung und Ausarbeitung der erforderlichen Planungen. Der Vorhabentra-
ger hat — bzw., soweit schon erfolgt, hatte — insbesondere

- auf seine Kosten in Abstimmung mit der Gemeinde gem. § 12 BauGB die frist-
gerechte Ausarbeitung samtlicher fir das Gebiet notwendiger stadtebaulicher
Planungen und Satzungsentwiirfe nebst Begriindungen zu veranlassen und zu
gewidhrleisten, soweit diese fiir die Aufstellung der 1. Anderung und Erganzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 fur das Vorhaben erforderlich
sind;

- in seinem Namen und auf seine Kosten alle zur Vorbereitung und Erarbeitung
der vorhabenbezogenen 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr.
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Durchfilhrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswiihren

§33

§34

§35

26 und sonst zur Durchfiihrung des Vertrags erforderlichen Plane, Texte, Gut-
achten und Untersuchungen zu veranlassen und zu gewdhrleisten. Die Ge-
meinde kann die erforderlichen Planungen und Gutachten anfordern;

. samtliche Planungen so mit der Gemeinde abzustimmen, dass daraus insbe-
sondere ein den Anforderungen von § 12 BauGB entsprechender Vorhaben-
und Erschliefungsplan resultiert.

Kosten. Der Gemeinde durfen durch die vorgenannten Planungen und Mafinahmen
keine Kosten entstehen. Samtliche Kosten sind vom Vorhabentrager zu Uberneh-
men, einschlieRlich der Kosten der Vorbereitung und Durchfiihrung dieses Vertra-

ges.

Keine Vorabbindung der Planungshoheit. Im Hinblick auf die Planungshoheit und
auf § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann sich die Gemeinde auch vertraglich nicht zu einer
bestimmten Bauleitplanung verpflichten. Demgemaf und im Hinblick auf die weite-
ren vorgenannten Planungsschritte verpflichtet sich die Gemeinde weder dazu, die
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 26 oder weitere agf. erforderli-
che Plane Uberhaupt oder gar in einer bestimmten Fassung in Kraft zu setzen. Die
Gemeinde ist jedoch bereit, in dem Bauleitplananderungsverfahren das Ziel einzu-
stellen, die Festsetzungen so zu fassen, dass diese dem kuinftig abgestimmten Vor-
haben- und Erschlietungsplan entsprechen. Die Entscheidung hiertiber obliegt den
Beschiussgremien der Gemeinde im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens, de-
ren Abwagung durch diesen Vertrag nicht verkurzt wird, auch dadurch nicht, dass
sie ihm zugestimmt haben.

Ausschluss von Ersatzanspriichen. Dem Vorhabentrager stehen fur den Fall,
dass die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr.
26 nicht oder nicht mit dem vom Vorhabentrager gewiinschten Inhalt erlassen wird,
gegeniiber der Gemeinde keine Anspriiche auf Ersatz bereits getatigter Aufwendun-
gen oder auf Schadensersatz zu. Die vorstehenden Regelungen gelten entspre-
chend auch fir den Fall, dass sich die Unwirksamkeit der 1. Anderung und Ergéan-
zung des Bebauungsplans Nr. 26 aufgrund eines aufsichtsbehérdlichen oder ge-
richtlichen Verfahrens herausstelit oder die 1. Anderung und Erganzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 gemal § 12 Abs. 6 BauGB aufgehoben
wird. Der vorstehende Ausschluss gilt auch im Falle eines Rucktritts von diesem
Vertrag oder seiner sonstigen irregularen Beendigung. Ausgenommen von dem
Ausschluss sind Aufwendungen, welche von der Gemeinde arglistig veraniasst wor-

den sind sowie Schadensersatzanspriiche wegen einer vorsatzlichen oder grob
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Durchfuhrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswiihren

§ 3.6

§37

§38

§4.1

§4.2

fahrlassigen Pflichtverletzung oder wegen einer Schadigung von Leben, Kérper o-
der Gesundheit.

MaBgeblichkeit der kiinftigen Festsetzungen. Fir samtliche vom Vorhabentréger
mit diesem Vertrag unter Bezugnahme auf die 1. Anderung und Ergénzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 {ibernommenen Verpflichtungen, insbe-
sondere fur die Bebauung mit dem geplanten Vorhaben, sind diejenigen Festset-
zungen dieser 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 26 mafgeb-
lich, die kiinftig bei der Inkraftsetzung der 1. Anderung und Ergénzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 gelten.

Bebauung nur nach MaRBgabe der kiinftigen Festsetzungen. Der Vorhabentréa-
ger verpflichtet sich, die Bebauung des Vorhabengebietes ausschlieBlich auf der
Grundlage der Festsetzungen der kiinftigen 1. Anderung und Ergénzung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 vorzunehmen und die kiinftigen Festsetzun-
gen einzuhalten. Unberihrt bleibt die Mdglichkeit, bereits vor der Inkraftsetzung der
1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 einen
Bauantrag auf der Grundlage seiner kiinftigen Festsetzungen (§ 33 BauGB) zu stel-
len.

Zuldssigkeit. In Anwendung der Regelung des § 12 Abs. 3 a BauGB sind im Rah-
men der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
26 nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger
in diesem Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

§4

Durchfiihrungsverpflichtung

Planung und Entwicklung. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das in § 2 kon-
kretisierte Vorhaben auf den vorgenannten Grundlagen weiter zu planen und zu ent-

wickeln.

Errichtung. Der Gemeinde ist bekannt, dass ein Durchfuhrungsvertrag nur mit ei-
nem Vorhabentrager geschlossen werden darf, der selbst zur Realisierung des Vor-
habens bereit und in der Lage ist. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf der
Grundlage der kiinftigen 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 26 diese zu errichten. Er verpflichtet sich, als Bauherr alle dazu
erforderlichen Bau- und sonstigen Leistungen zu erbringen bzw. durch Dritte erbrin-

gen zu lassen.
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Durchflihrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswiihren

§4.3

§ 4.4

§5.1

§5.2

§ 6.1

Durchfithrung. Der Vorhabentrager verpflichtet sich insbesondere, spatestens
zwolf Monate nach Inkraftsetzung der 1. Anderung und Ergénzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 26 auf der Grundiage einer der Zustimmung der
Gemeinde unterliegenden Genehmigungsplanung einen vollstandigen und geneh-
migungsfahigen Bauantrag bei der zustandigen Behdrde des Kreises Plon zu stel-

fen.

Durchfiihrung auf eigenes Risiko. Die Durchfihrung aller Planungen und Maf3-
nahmen erfolgt auf eigene Kosten und eigenes wirtschaftliches Risiko des Vorha-
bentragers. Er erhalt dafiir von der Gemeinde kein Entgelt oder Kostenersatz, ins-
besondere keinen Werklohn.

§5

Nachweis der wirtschaftlichen Umsetzbarkeit

Hintergrund. Ein Durchfuhrungsvertrag darf nach § 12 Abs. 1 BauGB nur mit einem
Vorhabentrager abgeschiossen werden, der zur Durchfihrung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nicht nur bereit, sondern auch in der Lage ist, was seine wirt-
schaftliche Leistungsfahigkeit einschlielt.

Finanzierungsnachweis. Der Vorhabentrager ist nach § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB
grundsatzlich dazu verpflichtet, den erforderlichen Nachweis, dass er zur vertrags-
gemaRen Durchfihrung des Vorhabens in der Lage ist, durch Vorlage eines ent-
sprechenden Finanzierungsnachweises zu erbringen. Vor dem Hintergrund, dass
die wesentlichen Hauptnutzungen bereits vorhanden sind, wird auf einen Finanzie-
rungsnachweis verzichtet, zumal 6ffentliche Einrichtungen und Aniagen nicht neu
errichtet oder umgebaut werden missen.

§6

Sicherung der stadtebaulichen Ziele

Zweck. Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur bauliche Er-
weiterungsméglichkeiten und den Fortbestand des anséssigen land- und kommu-
naltechnischen Unternehmens ist das gemeinsam verfolgte Ziel der Vertragspar-
teien. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass durch diesen Vertrag die von der
Gemeinde verfolgten stadtebaulichen Ziele erganzend zu den Festsetzungen der 1.
Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 gesi-

chert werden solien.
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Durchfihrungsvertrag Verhabenbezogene 1. Anderung und Ergdnzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswiihren

§6.2

§7.1

§7.2

§7.3

§7.4

Aufhebung der Festsetzungen. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die Ge-
meinde berechtigt ist, die festgesetzte Nutzung fir das Vorhabengebiet entschadi-
gungslos zu dndern oder aufzuheben, ebenso die 1. Anderung und Ergédnzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 insgesamt, soweit das Grundstiick auf
Dauer nicht mehr fur diese Zweckbestimmung genutzt wird.

§7

ErschlieBungsmafinahmen

Gesetzlicher Hintergrund. Der Erlass eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes setzt nach § 12 Abs. 1 BauGB auch voraus, dass der Vorhabentrager neben
der Verpflichtung zur Durchflihrung des Vorhabens auch die Durchfiihrung der Er-
schlieBungsmalnahmen und die Tragung der ErschlieBungskosten Ubernimmt. In
diesem Fall erfolgt die ErschlieBung ausschlieRBlich Uber die Dorfstrae und das
Flurstiick 118/6 der Flur 1, Gemarkung Rendswuhren. Der Vorhabentrager ist Ei-
gentimer dieser Flache.

Grundsatz. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die im kinftigen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan fur das Vorhabengebiet festgesetzten Erschlieungsanlagen
erstmalig herzustellen, soweit diese nicht bereits vorhanden sind. Er fihrt diese
Mafnahmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durch.

WegemabBige ErschlieBung. Die verkehrliche (wegemalige) ErschlieBung hat ge-
maf den kinftigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
den Vereinbarungen in diesem Vertrag zu erfolgen. Die Parteien gehen insofern
davon aus, dass die ,aullere" ErschlieBung durch &ffentliche Strallen und Wege
bereits vorhanden ist und im Zuge der Durchfihrung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans dem Vorhabentrdger nur noch die ,innere" ErschlieBung, also die
Herstellung der Grundstickszufahrten von den vorhandenen Stral3en sowie die Her-
stellung der Wegeflihrung auf dem Grundstlck selbst, im eigenen Namen obliegt.
Daher werden in diesem Vertrag keine Regelungen Uber die Herstellung von 6ffent-
lichen Stralen, Wegen oder Platzen und deren Ubereignung an die Gemeinde ge-
troffen. Der Vorhabentrager ist allerdings verpflichtet, durch die BaumaRnahmen
ausgeldste Schaden an Strallen und Wegen unverzuglich, spatestens nach Ab-
schluss der BaumaRnahmen, auf seine Kosten fachgerecht zu beseitigen.

Sonstige ErschlieBungsanlagen. Soweit die ErschlieBung nach allgemeinen Re-

geln nicht Aufgabe der Gemeinde ist bzw. von anderen Tragern wahrgenommen
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Durchflihrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswiihren

§7.5

§8.1

§82

§8.3

§9.1

wird, hat der Vorhabentrager die Herstellung der erforderlichen Einrichtungen durch
die zustandigen Trager zu veranlassen oder durch Vereinbarung mit diesen zu tber-
nehmen, und zwar so rechtzeitig, dass die Einrichtungen fertig gestellt sind, bevor
die durch den Vorhabentrager zu erbringenden Folgearbeiten begonnen werden.

Kostentragung. Sollten dennoch Kosten fur die ErschlieBung entstehen, werden
diese ausschlieRlich vom Vorhabentrager getragen.

§8

Ver- und Entsorgung

Herstellung der Leitungen und Anschliisse. Der Vorhabentrager verpflichtet sich,
mit den jeweiligen Versorgungs- und Entsorgungstragern diejenigen Vertrage abzu-
schlieen bzw. Antrage zu stellen, welche fur die Herstellung der Leitungen, An-
schliisse sowie fur die jeweilige Versorgung bzw. Entsorgung entsprechend dem
Nutzungszweck gemaR diesem Vertrag erforderlich sind. Dieser Vertrag befreit den
Vorhabentrager nicht von der Verpflichtung zur Zahlung von Anschiussbeitréagen fur
leitungsgebundene Einrichtungen oder entsprechenden Entgelten. Diese Verpflich-
tungen richten sich nach dem jeweiligen Satzungsrecht oder den entsprechenden
zivilrechtlichen Regelungen der Versorgungs- und Entsorgungstrager.

Grundstiicksentwisserung. Insbesondere hat der Vorhabentrager die flr den An-
schluss seines Vorhabens an die Grundstiicksentwésserung (Schmutz- und Regen-
wasser) erforderliche Antrage rechtzeitig bei der Gemeinde zu stellen. Die Abrech-
nung erfolgt nach dem geltenden Satzungsrecht der Gemeinde.

Umverlegung. Der Vorhabentrager verpflichtet sich dazu, im Vorhabengebiet ver-
laufende Versorgungs- und/oder Entsorgungsleitungen auf seine Kosten innerhalb
des Vorhabengebiets verlegen zu lassen, sofern deren derzeitige Positionierung der
Durchfiihrung der zur Realisierung des Vorhabens erforderlichen Baumalinahmen
entgegensteht.

§9
Immissionen
Bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 im Jahr 2009 wurde ein Larmschutz-
gutachten von der LAIRM Consult GmbH mit Datum vom 16.06.2009 erstelit. Da-
mals war die Zulassigkeit von schutzbedurftigen Nutzungen im Plangeltungsbereich
nicht geplant. Daher war die Betrachtung im Zusammenhang mit dem Schutz des
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Durchflihrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswlhren

Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm nicht erforderlich, was sich mit der 1. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 26 nicht veréndert hat.

Die Betrachtung der Auswirkungen durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr war
weder bei Aufstellung des B-Planes Nr. 26 noch bei der nun geplanten 1. Anderung
und Erganzung des B-Plans Nr. 26 erforderlich, da das Vorhaben (Erweiterung
Blunk GmbH) keine Zusatzverkehre beinhaitet.

Zum Schutz der nichstgelegenen, maflgeblichen schutzenswerten Nutzungen vor
Gewerbeldrmimmissionen aus dem Planungsbereich erfolgte 2009 eine Vertraglich-
keitsuntersuchung des Gesamtbetriebes der Firma Blunk GmbH. Hierzu wurden die
erforderlichen Gerduschimmissionen nach den Kriterien der TA Larm (3) ermittelt.
Als Ergebnis wurde ermittelt, dass zum Schutz der Wohnnutzung vor Verkehrs- und
Gewerbelarm auferhalb des Geltungsbereiches keine Festsetzungen erforderlich
sind.

Soweit es durch die nun geplante Anderung des Geltungsbereiches zu Larm-Immis-
sionen kommen sollte, sind diese durch eine erneute schalitechnische Untersu-
chung auf Kosten des Vorhabentragers zu prifen, sodass der entsprechende

Schutz gewdéhrleistet ist.

§ 10
ErschlieBungsbeitrage

§ 10.1 ErschlieBungsbeitrage gemafn §§ 127 ff. BauGB werden gemal § 12 Abs. 3 S. 2

§ 11.1

letzter Halbsatz BauGB in Folge des gemaR der 1. Anderung und Ergénzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 angedachten Planvorhabens nicht
erhoben.

§ 11
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Durch die geplante
Bebauung der festgesetzten Bauflachen entsprechend der 1. Anderung und Ergén-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 werden naturschutzrechtli-
che Eingriffe in Form von Flachenversiegelungen vorgenommen. Hierflr ist ein Aus-
gleich von 6.206 m? zu erbringen.
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Durchfiihrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswilhren

§11.2

§12.1

§13.1

§13.2

Der Ausgleich fur die Knickbeseitigung von ca. 4 m soll Uber die Schlieflung eines
Knickloches sowie die Nutzung eines Okokontos erbracht werden. Daflir wird ein
vorhandenes Knickloch von 3 m weiter im Norden des westlichen Knicks innerhalb
des Plangebietes geschlossen. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfla-
che im Westen ist als Knick anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Kap. 5.11.4). Der
nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschtzte
Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefulit oder mit nicht-einheimischen

Gehdlzen bepflanzt werden.

Weiterhin werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf,
Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flurstiicke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004
zugeordnet.

Entlang der Ostgrenze sind die festgesetzten Einzelbdumen als heimische Laub-
baume, Hochstamm, 14 — 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Bdume sind dau-

erhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Bepflanzungen. Die Bepflanzung innerhalb des Plangebietes wird durch die 1. An-
derung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 26 geregelt.
Die Bepflanzungen sind Zug um Zug mit der Umsetzung der sich aus dem Bebau-
ungsplan ergebenden BaumaRnahmen durchzufihren und jeweils spatestens in der
auf die jeweilige Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode abzuschlieen.

§12
Nutzung
Nutzungsverpflichtung. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, sémtliche vorhan-
dene und geplante Anlagen ausschlieBlich im Zusammenhang mit dem land- und
kommunaltechnischen Lohnunternehmen und geméaR der in der 1. Anderung und
Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 zulédssigen Nutzungen
zu betreiben.

§13
Wirksamwerden des Vertrags
Grundsatz. Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

Aufschiebende Bedingung fiir die Realisierungspflichten. Die Regelungen, wel-
che zur Realisierung von baulichen Mafinahmen, ErschiieBungsmafnahmen und
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Durchfihrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergdnzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswihren

§ 14.1

§14.2

§14.3

§14.4

Stellplatzen verpflichten, werden erst mit der Schaffung der erforderlichen planungs-
rechtlichen Grundlage, also des Inkrafttretens des kiinftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, wirksam, jedoch, falls bereits vor diesem Zeitpunkt eine Bauge-
nehmigung fir das Vorhaben oder einen Teil davon (insbesondere auf der Grund-
lage von § 33 BauGB) erteilt werden sollte, mit diesem Zeitpunkt.

§ 14
Ricktrittsrechte

Riicktrittsrecht der Gemeinde im Insolvenzfall. Die Gemeinde kann von diesem
Vertrag ohne Kosten flr sie zurlicktreten, wenn iber das Vermogen des Vorhaben-
tragers das Insolvenzverfahren oder ein nach dem Recht des Sitzlandes vergleich-
bares Verfahren erdffnet, vom Vorhabentrager ein Antrag hierauf gestellt wird oder
die Er6ffnung mangels Masse abgelehnt wird.

Riicktrittsrecht des Vorhabentrdgers bei unvereinbaren Festsetzungen. Der
Vorhabentrager ist zum Rucktritt vom Durchfuhrungsvertrag berechtigt, wenn die 1.
Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 in ei-
ner Fassung beschlossen wird, welche mit dem in der Anlage zu diesem Vertrag

bezeichneten Vorhaben grundsétzlich unvereinbar ist.

Modalitdten. Einer besonderen Fristsetzung bedarf es zur Ausiibung der vorge-
nannten Riicktrittsrechte nicht. Erfolgt eine Fristsetzung, stellt sie keine Stundung
dar. Der Ricktritt kann innerhalb einer Frist von sechs Monaten ausgetbt werden,
nachdem die zum Rucktritt berechtigte Vertragspartei von dem Vorliegen des Rick-
trittsgrundes Kenntnis erlangt hat oder ohne grobes Verschulden hatte erlangen

koénnen.

Ausschluss von Ersatzanspriichen. Im Falle eines Rucktritts —~ gleich durch wel-
che Vertragspartei — stehen dem Vorhabentréager keine Anspriiche auf Schadens-
ersatz oder Aufwendungsersatz gegen die Gemeinde zu. Ausgenommen von dem
Ausschiuss sind Aufwendungen, welche von der Gemeinde arglistig veraniasst wor-
den sind sowie Schadensersatzanspriiche wegen einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung oder wegen einer Schéadigung von Leben, Kérper o-
der Gesundheit. Im Falle eines Ricktritts bleiben Anspriiche der Gemeinde auf bis
zum Rucktritt bereits verwirkte Vertragsstrafen unberthrt.
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Durchfiihrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswtihren

§ 15.1

§ 15.2

§15.3

§ 15
Ubertragung von Rechten und Pflichten

Zustimmungserfordernis. Keine Vertragspartei ist berechtigt, ihre Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag ohne vorherige zumindest schriftliche Zustimmung der
jeweils anderen Vertragspartei auf einen Dritten zu Ubertragen, soweit dieser Ver-
trag nicht ausdriicklich etwas anderes regelt. Die Einwilligung darf nicht ohne sach-
liche Griinde verweigert werden. Hinsichtlich eines Wechsels des Vorhabentragers
gilt § 12 Abs. 5 BauGB.

Gleichgestelite Vorgénge. Der Zustimmung bedurfen bis zur vollstandigen Ver-
tragserfiillung auch alle Vorgénge einer gewillkirten Rechtsnachfolge oder einer ge-
selischaftsrechtlichen Umwandlung auf der Seite des Vorhabentragers. Die Einwil-
ligung darf nicht ohne sachliche Griinde verweigert werden. Im Falle einer die Per-
son des Vorhabentragers betreffenden gesellschaftsrechtlichen Umwandiung im
Sinne des Umwandlungsgesetzes geniigt abweichend von Satz 1 eine schriftliche
Anzeige einer dadurch eingetretenen Anderung in der Person des Vorhabentragers
innerhalb von zwei Monaten nach der Eintragung der Verdnderung in das Register
des Sitzes desjenigen Rechtstragers, dessen Glaubiger die Gemeinde ist. Die Ge-
meinde kann in diesem Fall aus eigenem vertraglichem Recht Anspriche auf Si-
cherheitsleistung in entsprechender Anwendung des Umwandlungsgesetzes ohne
Ruicksicht auf Anmeldungserfordernisse geltend machen, wenn sie glaubhaft ma-
chen kann, dass durch den Umwandlungsvorgang die Erflllung des Vertrages ge-
fahrdet ist.

Rechtsnachfolge. Soweit im Falle einer Rechtsnachfolge auf Seiten einer Vertrags-
partei die Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht kraft Gesetzes auf den Rechts-
nachfolger der jeweiligen Vertragspartei tibergehen, verpflichtet sich diese Vertrags-
partei, ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger alle Pflichten aus diesem Vertrag aufzu-
erlegen, und zwar mit der Verpflichtung zur jeweiligen Weiterlibertragung im Falle
einer weiteren Rechtsnachfolge.
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Durchfithrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Ergénzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswihren

§ 16.1

§ 16.2

§ 16.3

§ 16.4

§ 16.5

§ 16.6

§16.7

§ 16.8

§16
Schlussbestimmungen

Vertragsbestandeile. Bestandteile des Vertrages sind — im Falle von Widerspri-
chen in nachstehender Rangfolge —:

- der Vertragstext

- seine im Einzelnen bezeichneten Anlagen
Nebenabreden. Unerwédhnte Nebenabreden sind nicht getroffen.

Formbediirftigkeit von Anderungen und Ergdnzungen. Anderungen und Ergén-
zungen dieses Vertrages bedurfen zu ihrer Wirksamkeit nicht biod aus Beweisgriin-
den der Schriftform, soweit keine strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Dies
gilt auch fir die Aufhebung der Schriftformklausel. Auch eine Uber einen ldngeren
Zeitraum gelibte Nachsicht oder stillschweigende Duldung eines Zustands durch
eine Partei gilt keinesfalls als Anderung des Vertrages und lasst vertragliche An-
spriiche unberihrt.

Auslegung von Uberschriften. Die in diesem Vertrag verwendeten Uberschriften
Uber den Paragraphen und Abséatzen dienen in erster Linie der Orientierung und
systematischen Einordnung und erheben nicht den Anspruch, den kompletten Re-
gelungsgenhalt der jeweils nachstehenden Vereinbarungen wiederzugeben.

Deutsches Recht. Der Vertrag und seine Auslegung unterliegen ausschliellich
deutschem Recht und der deutschen Gerichtsbarkeit. Verweist dieses Recht auf
ausléndisches Recht, so ist diese Verweisung fur den Vertrag unwirksam. Die fur
Auslegung und Vollzug verbindliche Vertragssprache ist Deutsch.

Gerichtsstand, Erfiillungsort. Gerichtsstand und Erflllungsort ist Rendswiihren.

Nach Zahl, MaB oder Zeitdauer unwirksame Bestimmungen. Sollte dieser Ver-
trag eine Regelung nach MaR, Zahl oder Zeitdauer treffen, die sich als rechtswidrig
oder unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser Bestimmung das jeweils nachst-
gelegene gesetzlich zulassige MaR (bzw. die entsprechende Zahl oder Zeitdauer).

Salvatorische Klausel. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen be-
ruhrt die Gultigkeit des sonstigen Vertragsinhaltes grundsatzlich nicht, dies gilt auch
fur diese und die nachfolgende Bestimmung. Im Falle der Unwirksamkeit einer Be-
stimmung oder einzelner Bestimmungen werden die Parteien diese durch eine Re-
gelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach MalRgabe der in den Vorschriften
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Durchfilhrungsvertrag Vorhabenbezogene 1. Anderung und Erganzung B-Plan Nr. 26 Gemeinde Rendswihren

§ 16.9

~ Y . In 9,
Rendswiihren, denS - )E'Zw AVAL Rendswihren, den _J - “

>y

des Vertrages niedergelegten Zielsetzungen und der beiderseitigen wohlverstande-
nen Interessenlagen sowie der vertraglich erkennbaren Verteilung der Risiken und
Lasten dem urspriinglich Gewollten méglichst nahe kommt bzw. nahe kommen. Die
Parteien sind verpflichtet, sich in Verhandlungen um eine derartige Regelung ernst-
lich zu bemiihen; kommt es nicht zu einer Einigung, ist die Gemeinde im Rahmen
des § 315 BGB zu einer Bestimmung nach billigem Ermessen befugt. Die Parteien
verpflichten sich, hierzu ggf. erforderliche Mitwirkungshandlungen vorzunehmen
und Erklarungen in der erforderlichen Form abzugeben. Betrifft die Unwirksamkeit
die Durchfuhrungsverpflichtung des Vorhabentragers oder andere wesentliche Re-
gelungen des Durchfilhrungsvertrags und gelingt eine Ersetzung durch eine wirk-
same Regelung nach MaRgabe der vorstehenden Satze nicht, erfasst die Unwirk-

samkeit den Vertrag insgesamt, dieser ist dann riickabzuwickeln.

Regelungsliicken. Der vorstehende 0 gilt sinngemaB fur den Fall, dass der Vertrag
eine Regelungsliicke enthalten sollte, welche die Vertragsparteien geschlossen hat-

ten, wenn sie sie bedacht hatten.
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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Rendswiihren, vhb. BPL 26, 1. And. und Erg.

Teilbereich 2:

Die Satzung der Gemeinde Rendswiihren (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 26 wird fur
den Geltungsbereich des Teilbereiches 2 dieser 1. Anderung und Ergénzung wie folgt geéndert:

Die textliche Festsetzung Ziffer 01. c¢) 'Art der baulichen Nutzung' der Ursprungssatzung wird
durch folgende Festsetzung ersetzt:

Im gesamten Plangebiet sind das allgemeine sowie das betriebsbedingte Wohnen unzuléssig.

Hinweis:

Alle brigen textlichen Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften der Ursprungsatzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, der am 23. April 2020 Rechtkraft erlangte, gelten fur
den Teilbereich 2 weiterhin fort.

01.

02.

03.

Teilbereich 1:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen Nr. 01 bis 06 sowie die ortliche Bauvorschrift
beziehen sich ausschlieflich auf den Teilbereich 1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 BauNVO)

Das gemal § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) dient der
Unterbringung eines land- und kommunaltechnischen Unternehmens mit den Tatigkeitsfeldern
Land-, Forst-, Energiewirtschaft, Klarschlammverwertung, Entschlammung von Teichen und
Regenriickhaltebecken, Regelentsorgung von Hauskldranlagen sowie Knick- und
Landschaftspflege.

a) Zulassig sind Anlagen und Nutzungen, die unmittelbar und ausschlieBlich dem land- und
kommunaltechnischen Unternehmen dienen. Sonstige gewerbliche Nutzungen, die nicht
unmittelbar dem Betrieb innerhalb des Sonstigen Sondergebietes dienen, wie
Biogasanlagen, selbstandige Speditionen, selbstandige Werkstatten, gewerbliche
Lagerhaltungen etc., sind ausdrucklich nicht Teil der Planung.

b) Innerhalb des Sondergebietes sind zwei Wohnungen flur Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem land- und kommunaltechnischen
Unternehmen dienen, zulassig. Das aligemeine Wohnen im Plangebiet ist unzuléssig.

Bedingende Zuldssigkeitsvoraussetzung
(§ 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfthrungsvertrag verpflichtet hat und die den
Regelungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVQ)

a) Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Gberschritten werden.



04.

05.

06.

01.

b) Die maximal zuléssige Grundflache je Wohngebaude betragt 180 m?.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVQ)

a) Bezugshéhe fir die Bemessung zuldssiger baulicher Gebaudehohen (GH) im Plangebiet ist
das Normalhhennull (NHN) gemaf dem Deutschen Haupthdhennetz 2016.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrinkung sind untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsaniagen etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen
Gebaude die festgesetzte Gebaudehshe (GH) um max. 2,00 m Gberschreiten.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG/ § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzte Knick ist dauerhaft zu erhalten
und darf nicht mit Boden angeflit oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fur die stdliche an
die B 430 angrenzende Mafinahmenfléache.

c) Die Stellplatzanlage ist wasser- und luftdurchiéssig herzustellen.

Anpflanzung von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind als heimische
Laubb&ume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung: siehe
Begrindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefailene B&aume sind zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache im Westen ist als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht
mit Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB. § 86 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.

Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte Werbeanlagen diirfen die festgesetzte
Gebaudehshe nicht (berragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
bzw. bewegtem Licht sind unzul&ssig.

Hinweise

Archéologisches Interessensgebiet / Bodendenkmale

Die Ergéanzungsflache befindet sich teilweise in archéologischen Interessengebieten. Bei diesen
Bereichen handelt es sich daher gemal § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedtrfen der Genehmigung des Arch&ologischen
Landesamtes. Dariber hinaus ist § 15 DSchG zu beachten: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder




02.

03.

04.

0s.

06.

findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpfiichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
ungewdhnlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flassigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen,
ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&Ben Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverztglich dem Kreis Plon, Amt far
Umwelt, anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Geholzen und die

Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Solite der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Plén einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen Sachverstandigen auf
Haselmausbesatz zu prufen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich fur die Beseitigung eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich 8 m) wird zum
einen im Nordwesten des Plangebietes durch Schlieung der dortigen Llcke (3 m) erbracht.
Zum anderen werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf, Gemarkung
Schillsdorf, Flur 6, Flurstiicke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004 zugeordnet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff fir das Schutzgut Boden war im Rahmen des
Ursprungsplanes insgesamt geregelt, aber nur teilweise umgesetzt worden. Durch die
Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
26 werden naturschutzrechtliche Eingriffe in Form von Flachenversiegelungen vorbereitet, fur
die nun weitere 6.206 m* Ausgleich umzusetzen sind.

Schutz des Ober- und Unterbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berlicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Bdden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde darliber in Kenntnis zu setzen.



07.

08.

09.

Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen
Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen

wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintréchtigt bleibt.




Satzungsentwurf: 18.08.2022

Gemeinde Rendswiihren, vhb. Bebauungsplan Nr. 26, 1. Anderung und Ergénzung

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geéndert am 14. Juni 2021

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete

Zweckbestimmung: Land- und kommunaltechnisches Unternehmen
(§ 11 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,6 (§ 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter Uiber einem Bezugspunkt, als Héchstmal:

GH33m Gebaudehshe hier: z. B. 53,0 m iiber Normalhdhennull NHN
Uber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
(0) (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléachen
fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fur MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Knick anpflanzen
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

r i) 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
m

= (§ 9 Abs. 7 BauGB)
b = ol
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5 Anbauverbotszone nach StrWG gem. § 29 Abs. 1 a)

Fahrbahnrand B430

Erhaltung des Knickbestandes
O § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

I1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

224 Flurstiicksbezeichnung

—5~_  Flurstucksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Flache, die aus der Ursprungssatzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 entfallt

GZD Knick entfallt

el S Grenze zwischenTeilbereich 1 und 2

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

- Grundfldchenzahl
Bauweise (GRZ)

Gebiudehdhe in Meter
{iber Bezugspunkt

-212 -
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1.

Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
08.10.2022 (BGBI. | S. 1726),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. Sch.-H. S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362),

das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.02.2022 (GVOBI. S. 91),

das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 04.11.2021
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 07.02. - 11.03.2022
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 04.02.2022
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 23.05.2022

ToB- Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 01.07.2022
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 04.07. - 05.08.2022
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB)

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Rendswiihren hat keine zentralértliche Funktion und liegt im landlichen
Raum. Sie ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf zugeordnet, die nach § 1 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05.
September 2019 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fur den Planungsraum [il
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(alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP)
weist die Gemeinde Rendswithren als landlichen Raum aus. Der LEP fihrt unter 2.3
dazu folgendes aus: "Die landlichen Raume sollen als eigensténdige, gleichwertige und
zukunftsfahige Lebensrdume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen far die
wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen
Raume als Natur- und Erholungsraume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt
und Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Gemeinden ohne zentralortliche Funktion, wie die Gemeinde Rendswiihren, decken im
Hinblick auf die Wohnraumversorgung den &rtlichen Bedarf ab. Der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen fur Gemeinden, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau
sind, ist aufgrund des erhdhten Wohnungsneubaubedarfs mit Inkrafttreten der
Fortschreibung des LEPs am 17. Dezember 2021 aktualisiert worden. Neuer Stichtag
fur die Berechnung des Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am
31. Dezember 2020 und neuer Geltungszeitraum die Jahre 2022 bis 2036. Fur die
Gemeinde Rendswithren gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom
31. Dezember 2020, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent errichtet
werden dirfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP). Wohnungen in Geb&uden mit mehr als drei
Wohnungen werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet. AuBerdem
wurden Ausnahmen definiert, unter denen vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
abgewichen werden kann.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan fir den Planungsraum lil (alt),
Stand: Fortschreibung 2000, innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir
den Abbau oberflachennaher Rohstoffe.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt das Gebiet, fur das der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 wieder aufgehoben werden soll, als
'Sonstiges  Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung ‘Land-  und
kommunaltechnisches Unternehmen' dar. Fiir den Ergénzungsbereich dieser Satzung
gilt der Flachennutzungsplan in seiner Ursprungsfassung. Dieser weist den Bereich als
'Flache fiir die Landwirtschaft' aus. Da der Bereich im Nordwesten, der wieder aus dem
Bebauungsplan herausgenommen werden soll und damit dem Aulenbereich zugehdrig
gemacht wird, kiinftig wieder als 'Flache fur die Landwirtschaft' (L) dargestellt werden
soll, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan. Da
kiinftig im Bereich der Ergénzungsflache ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' ausgewiesen
werden soll, ergibt sich auch hier eine Abweichung zu den Darstellungen im
Flachennutzungsplan. Daher erfolgt im Parallelverfahren zur 1. Anderung und
Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 die 40. Anderung des
Flachennutzungsplanes, so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.
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Ausschnitt aus der 20. Anderung des Flidchennutzungsplanes

Ausschnitt aus Fldchennutzungsplan
(Ursprungsfassung)
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Zukiinftige Darstellung im Fldchennutzungsplan
(40. Anderung)

Rendswiihren

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Rendswilhren besteht aus den Ortsteilen: Schipphorst, Altenrade-
Dreikronen, Neuenrade-Hollenbek, Griesenbétel, Rendswihren, Rendswiihrenerfeld
sowie Schipphorsterfeld. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Rendswihren.
Konkret handelt es sich um das Gebiet nordlich der 'Ploner Strale'
(B 430), sudlich der Hofflachen 'Dorfstrake 3 und 3A’ sowie beidseitig der 'Dorfstralie’.
Insgesamt weist das Plangebiet eine Grofie von ca. 4 67 ha auf, wovon sich ca. 0,99 ha
auf die Erganzungsflache (Teilbereich 1), ca. 1,12 ha auf den Teilbereich 2 und ca. 2,56
ha auf die Flache, die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 wieder
herausgenommen wird (Teilbereich 3), verteilen.
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1.4 Angaben zum Bestand

Vorhabentrager der 1. Anderung und Ergidnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 ist ein ortsansadssiges land- und kommunaltechnisches
Lohnunternehmen mit den Tatigkeitsfeldern Land-, Forst, Energiewirtschaft,
Klarschlammverwertung, Entschlammung von Teichen und Regenriickhaltebecken,
Regelentsorgung von Hausklaranlagen sowie Knick- und Landschaftspflege. Der
Betrieb hat gegenwartig insgesamt ca. 100 Mitarbeiter am Standort Rendswiihren. Der
Grofteil des Betriebsgelandes erstreckt sich auf die Flache westlich der
Erganzungsflache, von der auch der Teilbereich 2 einen Anteil einnimmt.

Die Flache, fur die der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 wieder aufgehoben
werden soll (Teilbereich 3), wird gegenwértig von einer landwirtschaftlich genutzten
Flache eingenommen. Die Bereiche der Erganzungsflache (Teilbereich 1) werden
sowoh! von landwirtschaftlich genutzten Flachen als auch von einer Siloplatte
eingenommen. Im Westen befindet sich ein Knick. Der Teilbereich 2 wird anteilig vom
Betriebsgelénde des land- und kommunaltechnischen Unternehmens eingenommen.
Hier ist neben Lager- und Maschinenhallen ein Biro- und Verwaltungsgeb&dude
anzutreffen. Darliber hinaus ist der Bereich durch Stellplatze sowie Hof-, Rangier- und
Lagerflachen versiegelt.

Umgeben ist die Erganzungsflache hinter dem Teilbereich 2 in Richtung Westen vom
Betriebsgelénde des land- und kommunaltechnischen Unternehmens. Nérdlich befinden
sich Uberwiegend &ltere, ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen, die heute zum
gréBten Teil nur noch zum Wohnen dienen und vereinzelte Wohngebéaude, die z. T.
ebenfalls eine Betriebszugehorigkeit aufweisen. In Richtung Siiden und Osten schlief3t
landwirtschaftlich genutzte Flache an den Ergédnzungsbereich an. In Richtung Saden
wird die landwirtschaftlich genutzte Flache vom Plangebiet durch die Bundesstralle
B 430 getrennt.

Die Flache, die kunftig wieder dem AuBenbereich zugehorig gemacht werden soll, ist in
Richtung Westen, Norden und Osten von landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben.
In Richtung Suden schlieBt ebenfalls das Betriebsgeldnde des land- und
kommunaltechnischen Unternehmens an.

Fur das Betriebsgeldande westlich der Erganzungsflache, dem Teilbereich 2 und der
Flache, die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wieder herausgenommen
werden soll, Teilbereich 3, gilt gegenwartig der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 26, der am 23. April 2010 Rechtkraft erlangte. Direkt nérdlich an die
Erganzungsflache anschlieBend gilt die AuBenbereichssatzung fir den Ortsteil
Rendswiihren, die am 17. Juni 2016 rechtskréftig wurde. Die Geltungsbereiche der
rechtskraftigen Satzungen sind in der nachfolgenden Ubersichtskarte dargestelit.
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Ubersichtskarte
\ )
&

@ \ :

Gebiet A:
Flache, die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 wieder
herausgenommen wird, kiinftig gelten in diesem Bereich ausschlielich § 35 BauGB
und die AuRenbereichsvorschriften. Es handelt sich hierbei um den Teilbereich 3 der
Satzung.

Gebiet B:
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, nicht Gegenstand
der hiesigen Planung.

Gebiet C:
Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung fur den Ortsteil Rendswihren, nicht
Gegenstand der hiesigen Planung.

Gebiet D:

Erganzungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 (Teilbereich 1). Lediglich der Knick im Westen ist bereits mit
dem Ursprungsplan tberplant.

Gebiet E:

Anderungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 (Teilbereich 2).
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Ausschnitt aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26

Vorhabenbezogenar
Bebauungsplan Nr. 25 des
Amtes Bokharst-Wankendorf

Serstiges Sordergetiel
“Lands vnd koeanaaletrriaches Untemehmen

o \
P

\ i / ‘W Sszung

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Im Jahr 2009 wurde das Betriebsgrundstiick des land- und kommunaltechnischen
Unternehmens mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 iiberplant, um die
bestehenden Anlagen planerisch abzusichern und die planungsrechtliche
Voraussetzung fir eine Betriebserweiterung zu schaffen. Samtliche verfigbare Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches werden mittlerweile vollstdndig zu betrieblichen
Zwecken genutzt, so dass keine Kapazitaten fur dringend erforderliche Erweiterungen
mehr zur Verfugung stehen. Uber zehn Jahre nach der erstmaligen Uberplanung
besteht seit geraumer Zeit Erweiterungsbedarf. Besonders die Erweiterung der
Stellplatzanlage sowie die Schaffung einer zusatzlichen betriebszugehérigen Wohnung
sind notwendig geworden. Dafir ist die Schaffung einer betriebsbedingten Wohnung auf
dem bestehenden Betriebsgelande nicht mehr erforderlich. Diese soll an einen anderen
Standort verlagert werden.

Mit dem rechtskréaftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 sind noch weitere
Flachen in Richtung Nordwesten tiberplant, die gegenwartig noch nicht Gberbaut sind.
Auf diese erhalt der Eigentiimer keinen Zugriff, sodass diese Flachen nicht von ihm
genutzt werden kénnen. Alternativ soll daher eine Flache 6stlich des Betriebsgeléndes
genutzt werden und diese in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erganzt werden. Im Zuge dessen soll die Flache im Nordwesten, die
fur bauliche Erweiterungsmoglichkeiten nicht zur Verfligung steht, wieder aus der
Satzung herausgenommen werden. Dieser Bereich soll wieder dem Aufenbereich
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zugeordnet werden, so dass dann Bauvorhaben ausschlieRlich nach § 35 BauGB und
den AuRenbereichsvorschriften zur beurteilen sind.

Mit der Planung soll auch den Zielen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen werden. Insgesamt sollen durch die Planung ca. 0,99 ha neu
uberplant werden (Teilbereich 1), die gegenwartig zum Teil noch landwirtschaftlich
genutzt werden und unmitteloar an die rechtskraftige Auflenbereichssatzung
anschlieRen. Der Knick im Westen, der ebenfalls Teil der Erganzungsflache ist, war
bereits mit dem Ursprungsplan tiberplant. Demgegeniiber wird als Kompensation eine
landwirtschaftlich genutzte Flache von ca. 2,56 ha wieder aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan herausgenommen (Teilbereich 3), so dass gegentiber der urspriing-
lichen Planung kiinftig insgesamt gesehen weniger Flachen versiegelt werden darfen.
Insgesamt reduzieren sich die tiberplanten Flachen durch die Planung um ca. 1,57 ha.

Fur den Teilbereich 2 soll lediglich die Zulassigkeit von betriebsbedingten Wohnen
ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus sind in diesem Bereich keine weiteren
Anderungen beabsichtigt.

Der Geltungsbereich ist dementsprechend mit reinem Vorhabenbezug im Interesse des
Betriebserhaltes und der Betriebserweiterung so gewahlt worden, dass die jetzigen und
die absehbar zukiinftigen Raumanspriiche des Lohnunternehmens ausreichend
befriedigt werden kénnen.

Bei der Fliache, die erganzt wird, handelt es sich um eine Arrondierung der
Siedlungsstruktur des Ortsteils, wobei hingegen die urspriingliche Flache im
Nordwesten zu einer deutlichen Ausuferung der Siedlungsstruktur im Vergleich gefahrt
hatte. Zusammenfassend steht die Flache fir eine Erweiterung nicht nur nicht zur
Verfugung, sondern die jetzt gewshlte Ergénzungsflache erscheint auch aus
stadtebaulicher Sicht geeigneter und ist durch die angrenzenden baulichen Anlagen
bereits baulich vorgepragt. Bei den damaligen Uberlegungen stand die
Erganzungsflache noch nicht zur Verfligung.

2.2 Ziele der Planung
Die stadtebaulichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen  Voraussetzungen  fur  bauliche
Erweiterungsméglichkeiten und den Fortbestand des anséssigen land- und
kommunaltechnischen Unternehmens;

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Herausnahme einer nicht far die
Betriebserweiterung zur Verfiigung stehenden Flache aus dem Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 mit dem Ziel, dort fur die
Beurteilung von Bauvorhaben kiinftig ausschlieBlich § 35 BauGB anzuwenden;

e langfristige Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung;

e Abgrenzung der freien Landschaft im Osten.
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3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Das Plangebiet gliedert sich in drei Teilbereiche. (Teilbereiche 1 bis 3). Flr den
Teilbereich 2 soll lediglich die Zulassigkeit von betriebsgedingten Wohnen
entsprechend des tatsachlichen Bedarfs angepasst werden.

Die Satzung der Gemeinde Rendswithren Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 26, wird fir den Geltungsbereich des Teilbereiches 2 dieser
1. Anderung und Ergénzung wie folgt geéndert:

Die textliche Festsetzung Ziffer 01. c) 'Art der baulichen Nutzung' der
Ursprungssatzung wird durch folgende Festsetzung ersetzt:

Im gesamten Plangebiet sind das allgemeine sowie das betriebsbedingte Wohnen
unzuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
sind bis dato noch keine Betriebsleiterwohnungen vorhanden. Grundsétzlich wére eine
Wohneinheit innerhalb des Ursprungsplanes zulédssig gewesen. Das betriebsbedingte
und das allgemeine Wohnen im Teilbereich 2 werden mit der Aufstellung der hiesigen
Satzung fir unzulassig erklart.

Alle Ubrigen textlichen Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften der Ursprungsatzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, der am 23. April 2020 Rechtkraft
erlangte, gelten fur den Teilbereich 2 weiterhin fort.

Die nachfolgenden Erlauterungen zu den textlichen Festsetzungen Nr. 01 bis 06 sowie
die 8rtlichen Bauvorschriften beziehen sich ausschlieBlich auf den Teilbereich 1.

Das gemaB § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' dient der
Unterbringung eines solchen Unternehmens mit den Tatigkeitsfeldern Land-, Forst-,
Energiewirtschaft, Klarschlammverwertung, Entschlammung von Teichen und
Regenriickhaltebecken, Regelentsorgung von Hausklaranlagen sowie Knick- und
Landschaftspflege.

Zulassig sind Anlagen und Nutzungen, die unmittelbar und ausschlieSlich dem land-
und kommunaltechnischen Unternehmen dienen. Sonstige gewerbliche Nutzungen, die
nicht unmittelbar dem Betrieb innerhalb des Sonstigen Sondergebietes dienen, wie
Biogasanlagen, selbstandige Speditionen, selbstdndige Werkstatten, gewerbliche
Lagerhaltungen etc., sind ausdriicklich nicht Teil der Planung. Diese Klarstellung und
der auf den am unmittelbaren Bedarf orientierte Vorhabenbezug fuhren zur
Vertretbarkeit der Auenbereichsinanspruchnahme.

innerhalb des Plangebietes sind zwei Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem land- und kommunaltechnischen
Unternehmen dienen, zuléssig. Das allgemeine Wohnen im Plangebiet ist unzulassig.
Unmittelbar angrenzend innerhalb der rechtskraftigen AuRenbereichssatzung sind
ehemals bzw. kiinftig ehemals betriebszugehdrige Wohngebéude anzutreffen. Innerhalb
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des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 sind bis dato
noch keine Betriebsleiterwohnungen vorhanden. Grundsatzlich wére eine Wohneinheit
innerhalb des Ursprungsplanes zuldssig. Das betriebsbedingte Wohnen im Teilbereich
2 wird aber mit der Aufstellung der hiesigen Satzung fir unzulassig erklart. Mit der
Planung wird somit lediglich ein Entwicklungspotenzial von einer zusatzlichen
Wohneinheit geschaffen. Zwei Wohneinheiten direkt auf dem Betriebsgelénde sind
aufgrund des zunehmend wachsenden Betriebes und dessen Ubergabe an die nachste
Generation zwingend erforderlich. Auch die langen Betriebszeiten und das grof3e und
zunehmend wachsende Aufgabenspektrum machen es notwendig, dass permanent
zwei Betriebsleiter vor Ort sind, um den Betrieb aufrecht zu halten. Zudem wird die
Grundflache fur neu hinzukommende Wohngebzude entsprechend im Bebauungsplan
beschrankt, so dass eine Unterordnung des betrieblichen Wohnens gegeniiber dem
land- und kommunaltechnischen Betrieb sichergestellt wird.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Rendswiithren geschlossen. Wie vom Gesetzgeber
in § 12 Abs. 3 a BauGB vorgesehen, ist dartber hinaus folgende bedingende
Zulissigkeitsvoraussetzung als textliche Festsetzung innerhalb der 1. Anderung und
Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 aufgenommen worden:
"Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat und die
den Regelungen des Durchfihrungsvertrages entsprechen.”

Hinsichtlich des MaRBes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fur das Sondergebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fur Gebaude sowie Verkehrs-, Rangier- und Stellplatzflachen eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die zuldssige Grundflachenzahl von 0,6
darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten
werden. Zu beriicksichtigen ist, dass innerhalb des Plangebietes Gehdlzflachen sowie
Knickschutzstreifen festgesetzt sind. Diese bleiben unversiegelt, sind aber auf die
zulassige Grundflachenzahl nicht mit anzurechnen. Hier ist ausschlieBlich das
Baugrundstiick heranzuziehen.

Damit sichergestellt wird, dass die zwei zulassigen betriebsgedingten Wohngebaude
sich gegeniiber dem land- und kommunaltechnischen Betrieb klar unterordnen, sind fir
neu hinzukommende Wohngebaude Grundflichen festgesetzt. Die maximal zulassige
Grundfliche (GR) ist je Wohngebidude ist auf 180 m? festgesetzt und bei der
Berechnung der GRZ zu beriicksichtigen.

Das groRziigig dimensionierte Baufenster wird durch die festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt. Die GroBzugigkeit des Baufensters liegt darin begriindet,
geniigend Spielraum fiir die Errichtung der Gebaude unterschiedlicher Nutzungen zur
Verfiigung zu stellen. Gleichzeitig sollen die Gehélzstrukturen erhalten werden. Zudem
halten die Baugrenzen einen Abstand von einem H (H = Hohe baulicher Anlagen) zu
dem westlich angrenzenden Knick ein, so dass dieser gemafl den 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' als unbeeintrachtigt angesehen werden kann.

Weiterhin wird das MaR der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Gebaudehshe begrenzt. Die maximale Gebdudehdhe (GH) baulicher Anlagen betragt
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53 m uber NHN. Bezugshéhe fir die Bemessung zuléssiger baulicher Gebdudehdhen
(GH) im Plangebiet ist das Normalhdhennull (NHN) gem&R dem Deutschen
Haupthdhennetz 2016. Die mittlere Hohe der Ergénzungsflache liegt bei ca. 42,50 m.
Demnach ergibt sich eine maximal zulassige Geb&udehshe von ca. 10,50 m. Von der in
der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc. ausgenommen, da
von ihnen keine grolRe optische Wirkung ausgeht. Derartige Bauteile duirfen auf einer
Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Geb&udehdhe (GH) um
max. 2,00 m Gberschreiten.

Fur das Plangebiet gilt die offene Bauweise, um einen lockeren und vertraglichen
Ubergang zur freien Landschaft zu gewahrleisten.

Fur das Plangebiet ist in gestalterischer Hinsicht eine ortliche Bauvorschrift
aufgenommen worden. Diese betrifft Werbeanlagen.

Um sicherzustellen, dass Werbeanlagen keine negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild mit sich bringen, sind Mindestregelungen zu Werbeanlagen mit aufgenommen
worden. Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw.
aufgestellt werden. Sowohl freistehende als auch am Geb&ude angebrachte
Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Gebaudehshe nicht Uberragen. Reflektierende
Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

3.2 Griinordnung

Die Flache, fur die der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 wieder aufgehoben
werden soll (TB 3), wird gegenwértig von einer landwirtschaftlich genutzten Flache
eingenommen. Innerhalb des Teilbereiches 2 wird lediglich eine textliche Festsetzung
geandert, weitere Anderungen erfahrt dieser Bereich nicht. Die Bereiche der
Erganzungsflache (TB 1) werden sowohl von einer landwirtschatftlich genutzten Flache
als auch von Siloplatten eingenommen. Im Westen des Plangebietes befindet sich ein
Knick, der gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt ist. Im Suden ist
StraBenbegleitgriin anzutreffen.

Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzte Knick ist dauerhaft zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen
bepflanzt werden.

Zum Schutz erhalt der Knick einen Knickschutzstreifen, der innerhalb des Plangebietes
festgesetzt ist. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung
- auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuldssig
sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstinden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fur
die stdliche an die B 430 angrenzende Maflnahmenflache.

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.
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Die Baugrenzen halten zudem einen ausreichenden Abstand zum Knickful® ein, sodass
die Vorgaben der 'Durchfthrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017
eingehalten werden, weshalb dieser als unbeeintréchtigt beurteilt werden kann.

Es ist vorgesehen, eine Stellplatzanlage im Teilbereich 1 zu errichten. Daftr wird es
erforderlich, einen ca. 4 m breiten Knickdurchbruch zu schaffen, um die Stellplatzflache
von der bereits bestehenden Stellplatzfiache im Teilbereich 2 erreichen zu konnen.
Zudem soll dieser Durchbruch ein Erreichen des gesamten TB 1 gewéhrleisten. Gemaf
den Durchfilhrungsbestimmungen zum Knickschutz sind Knickbeseitigungen im
Verhsltnis 1 : 2 auszugleichen. Es sind demnach 8 m Knick neu anzulegen. Die
Genehmigung fir die Knickrodung ist von der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss
einzuholen.

Der Knickausgleich soll iiber die SchlieBung eines Knickloches sowie die Nutzung eines
Okokontos erbracht werden. Dafur wird ein vorhandenes Knickloch von 3 m weiter im
Norden des westlichen Knicks innerhalb des Plangebietes geschlossen. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflaiche im Westen ist als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen siehe Kap. 5.11.4). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m § 21
LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit
Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

Weiterhin werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf,
Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004
zugeordnet.

Umgeben ist die Erganzungsflache in Richtung Westen vom Betriebsgelande des land-
und kommunaltechnischen Unternehmens. Noérdlich befinden sich Uberwiegend é&ltere,
ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen mit ihren Gartenflachen, die heute zum
groBten Teil nur noch zum Wohnen dienen. In Richtung Osten schlieBt eine
landwirtschaftlich genutzte Flache an den Ergénzungsbereich an. In Richtung Siiden
wird das Plangebiet durch die Bundesstralle B 430 begrenzt.

Da im Osten zukinftig die freie Landschaft angrenzt, ist dort eine Baumreihe
anzulegen. Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume
sind als heimische Laubbiume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Land- und kommunaltechnischen Unternehmen' fithrt zu Flachenversiegelungen fir die
Anlage der neuen Gebaude und von befestigten Hof-, Rangier-, Lager- und
Stellplatzflachen. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar,
die ermittelt und ausgeglichen werden mussen. Da jedoch vorliegend eine grolere
Flache aus dem Bebauungsplan herausgenommen wird und eine kleinere ergénzt wird,
werden insgesamt weniger Flachenversiegelungen hervorgerufen, als es durch den
Ursprungsplan moglich gewesen ware. Es werden also keine weiteren
Flachenversiegelungen vorbereitet.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Geholzen und die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./28. Februar
zulassig. Solite der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch
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einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Plén einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen Sachversténdigen
auf Haselmausbesatz zu prifen.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdéden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufithren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.

Soliten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde darliber in Kenntnis zu setzen.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflichen wahrend der Baumafnahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Die Stellplatzanlage ist wasser- und luftdurchléassig herzustellen.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Das Plangebiet wird ausschlieBlich Uber das bestehende Betriebsgelénde des land- und
kommunaltechnischen Unternehmens, das direkt an die 'Dorfstrafle’ angebunden ist,
erschlossen. Die DorfstraRe miindet in die B 430. Der Bereich der Einmindung der
'DorfstralBe’ in die B 430 ist als Kreuzung ausgebildet; nach Siiden schliefit der
'Kameruner Weg' an. Sowohl von Osten als auch von Westen kommend befinden sich
auf der Bundesstrale Linksabbiegespuren mit Aufstelllangen von ca. 75 m.

Sudlich des Plangebietes verlauft die B 430. Hier ist ein Anbauverbot gemaR
Bundesfernstraengesetz (FStrG) beachtlich. § 9 Abs. 1 FStrG sagt Folgendes aus:

"Langs der Bundesfernstrallen diirfen nicht errichtet werden
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1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen
und bis zu 20 Meter bei BundesstraBen auRerhalo der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils
gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn [...]".

Direkte Zufahrten zur B 430 sind mit der Planung nicht beabsichtigt. Die vorhandene
Zufahrt zur B 430 wird im Zuge der Planung geschlossen.

Das Plangebiet ist gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Unmittelbar angrenzend befindet sich die Bushaltestelle 'Rendswiihren, B 430", von dort
verkehrt die Linie 413 zwischen den Gemeinden Bornhdved und Rendswiihren.

Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung des benachbarten Ortsteils
Schénbdken der Gemeinde Ruhwinkel angeschlossen, die auch einen Teil der
Léschwasserversorgung der Ortslage sicherstellt. Dariiber hinaus ist westlich der
'Dorfstralie’ ein Feuerlschteich mit einem Fassungsvermégen von 700 m?® vorhanden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser kann dem zentralen
Rohrsystem innerhalb der Ortslage zugefuhrt werden, das in einem
Regenriickhaltebecken nordéstlich des Plangebietes, direkt neben der Grenzau,
miindet.

b) Schmutzwasser

Auch fir das anfallende Schmutzwasser existiert die Anschlussméglichkeit an das
zentrale Abwassersystem zur Klaranlage. Die vorhandene Klaranlage ist auf 36
Einwohnerwerte ausgelegt, in die, nach aktueller Berechnung vom April 2022, 38
Einwohnerwerte einleiten. Nach den 'Technischen Berechnungen' ist eine Erweiterung
des Anschlusswertes durch stirkere Beliiftung und somit der zusétzlichen Funktion als
Belebung moglich.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Ortslage Rendswiihren ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Das land- und kommunaltechnische Unternehmen ist dariber hinaus an das
Breitbandnetz der Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfoigt durch die
Schleswig-Holstein  Netz AG. Die  Stromversorgung des land- und
kommunaltechnischen Unternehmens erfolgt aber hauptsachlich Gber Sonnenenergie,
die auf den Pultdachern zweier groRer Hallen des Betriebes gewonnen wird.

Warme
Die Buros und die Werkstatten des Unternehmens werden (ber eine
Holzhackschnitzelanlage beheizt.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises Plon in
der Neufassung vom 05. Dezember 2019 mafRgeblich.
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3.4 Hinweise

Archaologisches Interessengebiet / Bodendenkmale

Die Erganzungsflache befindet sich teilweise in archéologischen Interessengebieten.
Bei diesen Bereichen handelt es sich daher gema § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen,
von denen bekannt ist oder den Umstinden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bediirfen der Genehmigung
des Archaologischen Landesamtes. Dariiber hinaus ist § 15 DSchG zu beachten: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie ungewohnlicher Geruch, anormale Fé&rbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundsttickseigentiimer als Abfallbesitzer
zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch
einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestinde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehotrde des Kreises Plén einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen Sachverstandigen
auf Haselmausbesatz zu priifen.

Knickschuiz

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfithrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich fiir die Beseitigung eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich 8 m)
wird zum einen im Nordwesten des Plangebietes durch SchlieBung der dortigen Liicke
(3 m) erbracht. Zum anderen werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde
Schillsdorf, Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.. 3106-
3/083/0004 zugeordnet.
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Der naturschutzrechtliche Eingriff fur das Schutzgut Boden war im Rahmen des
Ursprungsplanes insgesamt geregelt, aber nur teilweise umgesetzt worden. Durch die
Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 26 werden naturschutzrechtliche Eingrifie in Form von
Flachenversiegelungen vorbereitet, fiir die nun weitere 6.206 m? Ausgleich umzusetzen
sind.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
beriicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehorde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Béumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

3.5 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.
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4. Fliachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Ergédnzungsflache Flache in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet (SO) 8.525 86,6
Knicks, MaBnahmen-, Anpflanz- und 1.319 13,4
Geholzflachen

Gesamtflache 9.844 100,0

Zusatzlich werden mit der. 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 ca. 2,56 ha aus der Satzung wieder herausgenommen und
kiinftig dem Auenbereich zugeordnet, so dass sich die iberplanten Flachen durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 und der hiesigen 1. Anderung und
Erganzung insgesamt um ca. 1,57 ha reduzieren.

Der Vorhabentrager tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung
dieses Satzungsverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI). Zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde wird ein
Durchfiihrungsvertrag geschlossen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser
Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten
Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebundelt
vorliegen und inhaltlich nachvolizogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen
in der Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine Bundelungsfunktion und seine Bedeutung
als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur
erfullen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates
Kapitel innerhalb der Begriindung gefiihrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und
wenn er tatséchlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h.
eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen tUber die gesamte Begriindung
vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen
gehéren somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz
etc.), sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB, soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.
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a) Kurzdarstellung der Inhalte wund der wichtigsten Ziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 hat eine GréRe von insgesamt ca. 4,67 ha, wovon sich ca.
0,99 ha auf die Erganzungsflache (TB 1), 1,12 ha auf den Teilbereich 2 und ca. 2,56 ha
auf die Flache, die aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 wieder
herausgenommen wird (TB 3), verteilen. Zukunftig wird die Flache, die wieder aus dem
Bebauungsplan herausgenommen wird, wieder dem AuRenbereich zugehorig sein, der
Erweiterungsbereich wird zukiinftig als 'Sonstiges Sondergebiet’ mit der
Zweckbestimmung 'Land- und kommunaltechnischen Unternehmen' gemaft § 11
BauNVO festgesetzt. Die Gemeinde mochte mit dieser Planung den Standort des
vorhandenen Betriebsgeldndes absichern und ihm Entwicklungsmdglichkeiten bieten.
Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet im Sinne von Natura 2000 (FFH-
Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben (iber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung einer Grinlandteilflaiche in 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit
entsprechender Versiegelung;

- Ruckfuhrung eines noch nicht bebauten 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) in 'Flache
fur die Landwirtschaft.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen,
die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemal
§ 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt
und geeignete AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind
hinsichtlich der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG gepriift worden. Darlber
hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im
Stadtebau -, § 1 a Wasserhaushaltsgesetz und § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind  schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
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Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden." AulRerdem ist der
§ 1 a Abs. 2 BauGB 'Ergianzende Vorschriften zum Umweltschutz' entsprechend
anzuwenden. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; "dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen
fur bauliche Nutzungen die Maglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR
zu begrenzen. ..."

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - IV
268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013 sowie die Durchfilhrungsbestimmungen
zum Knickschutz - Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und léndliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 vom
20. Januar 2017.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fiir das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (2003)

Im Landschaftsplan ist nur ein kleiner Bereich der Erganzungsfliche als
Siedlungsgebiet dargestellt. Der restliche Bereich ist als 'Flache fir die Landwirtschaft'
ausgewiesen. Ebenso der Bereich, der wieder aus dem Bebauungsplan
herausgenommen wurde. Aufgrund der Darstellung des Erweiterungsbereiches ergibt
sich eine Abweichung vom Landschaftsplan.
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Abbil;iung 1: Auszug aus der MaBnahmenkarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
Rendswiihren

Es wird bereits jetzt mehr Flache als Betriebsgelande genutzt, als im Landschaftsplan
dargestellt ist. Entgegen der Ausweisung von vor 18 Jahren, bei dem es noch der
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damalige Wille der Gemeinde war, eine lberwiegende landwirtschaftliche Nutzung in
diesem Bereich des Gemeindegebietes zu erhalten, ist es nun der Wille, den
vorhandenen Betriebsstandort zu erweitern, abzusichern und ein erfolgreiches
Fortbestehen zu erméglichen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Erweiterung vertretbar, da bereits jetzt mehr
Flache als Betriebsstandort genutzt wird, als es im Landschaftsplan dargestellt ist. Eine
Vorbelastung ist durch das Betriebsgelande bereits vorhanden und geschiitzte Biotope
werden nicht beseitigt. Die Erweiterung erstreckt sich lediglich Uber eine intensiv
genutzte Grinlandflache, bei der es sich nicht um Wertgriinland handelt. Zudem wird
eine bereits verbindlich tberplante, sogar groRere Flache wieder als 'Flache fur die
Landwirtschaft' ausgewiesen und aus dem Bebauungsplan entfernt. Es wird also im
Vergleich zum Ist-Zustand insgesamt weniger Flache genutzt.

Eine Alternative ware die komplette Umsiedlung des Betriebes. Dies ist jedoch
immissionsbedingt und auch aus wirtschaftlichen Griinden nicht vertretoar.

Aus diesen Grinden ist der Gemeinde daran gelegen, den vorhandenen Standort zu
starken und planerisch mit der 40. Anderung des Fidchennutzungsplanes und der
1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
abzusichern und Erweiterungen zu ermdglichen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im naheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Européischen Vogelschutzgebiete.
Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein réumlicher
Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden kdnnen.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Ergsnzungsbereiches (TB 1) befindet sich ein Knickabschnitt im Westen.
Der Knick ist nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.21 Bestand der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Uberblick:

Der GroRteil des vorhandenen Betriebsgelandes erstreckt sich auf die Flache westlich
der Erganzungsflache.
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Die Flache, fir die der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 wieder aufgehoben
werden soll (TB 3), wird gegenwartig von einer landwirtschaftlich genutzten Flache
eingenommen. Innerhalb des Teilbereiches 2 wird lediglich eine textliche Festsetzung
geandert, weitere Anderungen erfahrt dieser Bereich nicht. Die Bereiche der
Erganzungsflache (TB 1) werden sowohl von einer landwirtschaftlich genutzten Fléache
als auch von Siloplatten eingenommen. Im Suden ist Stralenbegleitgriin anzutreffen.
Im Westen befindet ein Knick. Der Knick ist gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzt. Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzte
Knick ist dauerhaft zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-
einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

Umgeben ist die Erganzungsflache in Richtung Westen vom Betriebsgelande des land-
und kommunaltechnischen Unternehmens. Noérdlich befinden sich {berwiegend
Einzelhduser sowie éaltere, ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen mit ihren
Gartenflachen, die heute zum gréRten Teil nur noch zum Wohnen dienen. In Richtung
Osten schlieft eine landwirtschaftlich genutzte Flache an den Ergénzungsbereich an. In
Richtung Stiden wird das Plangebiet durch die Bundesstrafle B 430 begrenzt.

Die Flache, die kiinftig wieder dem Aufienbereich zugehérig gemacht werden soll, ist in
Richtung Westen, Norden und Osten von landwirtschaftlich genutzter Flache umgeben.
Entlang der Westgrenze befindet sich ein Knick. In Richtung Stiden schlie8t ebenfalls
das Betriebsgelande des land- und kommunaltechnischen Unternehmens an.

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Land- und kommunaltechnischen Unternehmen' fiihrt zu Flachenversiegelungen fiir die
Anlage der neuen Gebaude und von befestigten Hof-, Rangier-, Lager- und
Stellplatzflachen. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar,
die ermittelt und ausgeglichen werden missen.

Es ist vorgesehen, mit Ausnahme eines 4 m breiten Abschnittes, alle Knickabschnitte
zu erhalten. Die Vorgaben der 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 werden eingehalten, weshalb diese als unbeeintréchtigt beurteilt
werden kdnnen.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wiirde die Ergdnzungsflache weiterhin als
Grinlandflache genutzt werden. Die bereits vorhandenen Versiegelungen wiirden
ebenfalls erhalten bleiben. Es wiirde kein Flachenverbrauch erfolgen.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Es werden die Schutzgiiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung orientiert
sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013 gemeinsam vom Ministerium fir
Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem Ministerium fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein
herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Der Erganzungsbereich besteht aus einer Grunlandteilflache. Zusétzlich ist eine
Siloplatte anzutreffen. Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpréagt zu
bezeichnen.
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Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein besitzt der Boden im
Erganzungsbereich (TB 1) eine schwach frische Feuchtestufe mit einem mittleren
Bodenwasseraustausch. In dem Bereich, der wieder aus dem Bebauungsplan entfernt
werden soll (TB 3), liegt eine schwach frische bis schwach trockene Feuchtestufe mit
einem mittleren bis sehr hohem Bodenwasseraustausch vor (vgl. Abb. 2 und 3).

1 2021 LLUR @ 2021 LvermGen

Referenzkarte

Legende

Bodenkundliche Feuchtestuie
(landesweit bewertet)

stark trocken

mittel trocken
schwach trocken

‘.; bt . schwach frisch

I S mittel frisch

2 stark frisch

schwach feucht

mittel feucht

) r stark feucht
nass
Gewasser
nicht bewertet (z.B Wald. Sied-
lung, Datenlicken)
DGKS

Abbildung 2: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Eine schwach trockene Feuchtestufe ist fir Acker geeignet, fir intensive Ackernutzung
im Sommer zu trocken, fur intensive Grinlandnutzung zu trocken. Der Standort im
(TB 1) wird als Grunlandflache genutzt.
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Abbildung 3: deen\)vassefaustausch (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fiir das Riickhaltevermdgen des Bodens
fur nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden Fall liegt im
Erganzungsbereich (TB 1) ein mittlerer Wasseraustausch vor, sodass ein mittleres
Verlagerungsrisiko der nicht sorbierbaren Stoffe besteht. Im Bereich, der aus dem
Bebauungsplan entfernt werden soll (TB 3), liegt ein mittleres bis zum Teil sogar sehr
hohes Verlagerungsrisiko vor.

Die natirliche Ertragsfahigkeit sowie die Nahrstoffverfiigbarkeit und die Feldkapazitat
des Bodens im Bereich der Erganzungsfliche (TB 1) sind als mittel einzustufen. Im
Bereich, der aus dem Bebauungsplan entfernt werden soll (TB 3), sind sie als gering
bzw. besonders gering bis mittel einzustufen (Abb. 4 - 6).

2021 LLUR 1 2021 LvermGen
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Legende
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R I T——
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Abbildung 4: Natiirliche Ertragsfihigkeit (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)
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Abbildung 5: Nihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und

Umweltatlas S.H.)
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Abbildung 6: Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas

S.H.)

Seite - 27



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 26
DER GEMEINDE RENDSWUHREN

T 2021 LLUR D 2021 LvermGen

Referenzkarte

Legende
badeniunktionalen Gesamtleis-
tung
sehr gering
gering

. s s ! ‘ \ mittel
g R~ -~ - hoch
. <2 | sehr hoch
nicht bewertet (z.B Wald, Sied-
lung, Daieniiicken)
DGK5
: 5 3P ! 2 3k Land
Abbildung 7: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/
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Die zusammenfassende Bodenbewertung (bodenfunktionale Gesamtleistung Abb. 7)
stuft den Erweiterungsbereich (TB 1) des Plangebietes als sehr gering ein.

Die Bodengefiahrdung durch Wind ist gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas
Schleswig-Holstein als nicht vorhanden (Ergénzungsbereich, TB 1) und als sehr gering
(Bereich, der herausgenommen werden soll, TB 3) einzustufen (vgl. Abb. 8). Die
Bodengefiéhrdung durch Wasser ist gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-
Holstein fir beide Bereiche als gering einzustufen (vgl. Abb. 9). Hinsichtlich der
Bodenverdichtung ist bei Acker- und Griinlandnutzung im Zeitraum Oktober bis April
eine hohe Gefdhrdung (Ergénzungsbereich, TB 1) bzw. eine gering bis hohe
Gefahrdung (Bereich, der aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden soll, (TB
3) angegeben. Im Zeitraum April bis Oktober ist eine mittlere Geféhrdung fir den
Ergénzungsbereich (TB 1) und eine mittlere bis sehr geringe Gefahrdung fur den
anderen Bereich angegeben.
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Abbildung 8: Winderosionsgefahrdung (Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/
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Abbildung 10: Bodenverdichtung auf Acker und Griinland im Zeitraum Oktober bis April (Quelle:
http:/lwww.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

Bei der Bodenverdichtung ist fur Acker- und Grinlandnutzung fir die Frihjahr- und
Sommermonate eine mittlere Wahrscheinlichkeit fiir den Erganzungsbereich (TB 1) und
eine mittlere bis sehr geringe Wahrscheinlichkeit fir den Bereich, der aus dem
Bebauungsplan herausgenommen werden soll (TB 3), angegeben. Bei Acker- und
Grinlandnutzung im Herbst/Winter ist die Gefdhrdung als hoch im Ergénzungsbereich
(TB 1) und als hoch bis gering in dem anderen Bereich anzusehen (vgl. Abb. 10).

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 2 - 10 insgesamt eine allgemeine
Schutzwiirdigkeit und ist gréRtenteils unempfindlich hinsichtlich Bodengeféahrdungen,
wie z. B. Erosionen. Lediglich im Herbst/Winter ist eine hohe Wahrscheinlichkeit einer
Bodenverdichtung vorhanden.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte liegt
der Erganzungsbereich (TB 1) gem. Digitaler Atlas Nord "Arch&dologie-Atlas" in einem
Archaologischen Interessensgebiet (Abb. 11) und nimmt damit in diesem Bereich eine
besondere Bedeutung ein.
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DAHord-Austdinek

Abi‘)‘ildt‘l}\g 11: D‘arsteiiﬁng des aréhﬁc;logischéﬁ Ihtéréssenégebletes (Quelle: https://danord.gdi-
sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Rendswilhren ist der Ergénzungsbereich (TB 1) zum
groRen Teil als 'Flache fiir die Landwirtschaft' dargestellt. Der Knick im Westen des
Erganzungsbereiches ist ebenfalls dargestellt (vgl. Abb. 12).
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Abbildung 12: Auszug aus der MaRnahmenkarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
Rendswiihren

Seite - 31



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 26
DER GEMEINDE RENDSWUHREN

Schutzwiirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemal
'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Parabraunerden.
Dieser Bodentyp ist in der 0. g. Tabelle nicht aufgefithrt, sodass es sich hier nicht um
eine schutzwiirdige Bodenform handelt. Laut der 'Bodentiibersichtskarte von Schleswig-
Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart, herausgegeben vom Landesamt fir
Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016,
stehen im Plangebiet tiberwiegend Lehmsande tber Lehm an.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht nur leicht bewegt. Es fallt von Stidwesten
des Erganzungsbereiches nach Nordosten bzw. Osten um ca. 2 m von ca. 43 m auf
41 m 4. NHN.
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Abbildung 13: Auszug aus der topographischen Karte (Quelle: https://danord.gdi-
sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Ergéanzungsfliche (TB 1) wirde weiterhin als Grinlandflache genutzt werden.
Weitere Flachenversiegelungen wiirden nicht stattfinden.

Bewertung
Die Bdden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine 'aligemeine Bedeutung' fur den Naturhaushalt.
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Im Kapitel 5.5 'Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Boden durch die Planung beeintrachtiat wird.

Wasser - Grund- und Oberflichenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser. Im
Nordosten der Erganzungsflaiche (TB 1) auBerhalb des Geltungsbereiches verlauft
jedoch die Grenzau. Hinsichtlich der Flurabsténde des Grundwassers bestehen keine
genauen Angaben. Angesichts der Topographie und des Reliefs kann davon
ausgegangen werden, dass das Grundwasser nicht oberflichennah ansteht. Das
bedeutet, dass der mittlere Flurabstand mehr als 1,00 m betragt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine ‘aligemeine Bedeutung' fur den Grundwasserschutz und fur
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung beeintrachtigt wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet (TB 1) besteht iiberwiegend aus einer Grinlandteilflache. Es ist zudem
eine Siloplatte anzutreffen. Bei Grunlandflachen handelt es sich um Flachen mit einer
geschlossenen Vegetationsdecke. Die Bedeutung fiir das Lokalklima ist abhangig von
der vorhandenen Vegetation und der GréRe der Vegetationsflachen. Da die
Grinlandfliche eine geschlossene Vegetationsdecke aufweist, tragt sie zur
Kaltluftentstehung bei. Die Grinlandfliche hat daher eine Bedeutung fur die Kalt-
luftentstehung, die aber aufgrund der geringen FlachengroRe als gering einzustufen ist.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'aligemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/lLuft durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Arten und Lebensgemeinschaften
Die Erganzungsflaiche (TB 1) wird zurzeit von einer Teilfliche der angrenzenden
Griinlandflache sowie von Siloplatten eingenommen.

Der Erganzungsbereich wird im Westen von Knicks begrenzt. Der Knick im Westen

befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches. Der Knick ist gem. § 30 BNatSchG
i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt.
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Nérdlich der Ergdnzungsfliche befinden sich Uberwiegend Einzelhduser sowie
ehemalige Hofstellen, im Westen grenzt das Betriebsgelande an, im Osten befindet sich
der restliche Bereich der Griinlandfliche und im Stden verlauft die Bundesstralle 430
(B 430).

Die Flache, die aus dem Bebauungsplan herausgenommen werden soll (TB 3), liegt im
Nordwesten des bestehenden Betriebsgelandes. Sie besteht aus einer Ackerflache, an
die im Westen ein Knick angrenzt. Im Norden und Osten befindet sich die Restflache
der Ackerflache. Sie wird zukiinftig wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestelit
sein und erfahrt keine Anderungen mehr.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Erweiterungsfléache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fiir die hier
und in der Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung
Die Knicks haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und des Schutzstatus eine
'‘besondere Bedeutung’ fur den Naturschutz.

Die Grinlandteilflaiche und die vorhandenen Siloplatten haben eine ‘allgemeine
Bedeutung' fur den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose ilber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild

Die Erweiterungsflache (TB 1) ist im Suden, Norden und Westen bereits eingegrint
bzw. grenzt im Norden an vorhandene Bebauung an. Sie bewirkt eine Erweiterung des
Betriebsgeléandes nach Osten. Hier grenzt auch die freie Landschaft an das Plangebiet
an. Die Erweiterung ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar, wenn hier eine
ausreichende Eingriinung vorgesehen wird. Durch die lLage direkt an dem
Betriebsgelande ist fir den gewihlten Standort eine Vorbelastung fur das
Landschaftsbild gegeben. Zudem wird eine Flache nordwestlich des Betriebsgelandes
wieder aus dem Bebauungsplan herausgelést (TB 3), sodass hier keine weiteren
Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild entstehen werden.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Der Geltungsbereich mit seinen Festsetzungen des vhb. Bebauungsplanes Nr. 26
bleibt, so wie er derzeit ist, bestehen. Eine zusétzliche Eingrinung ware nicht
erforderlich. Die Bebauung der nordwestlich angrenzenden Flache ware weiterhin
moglich. Die Griinlandteilflache wiirde bestehen bleiben.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass neue Eingrinungsmafnahmen auf der
Erweiterungsflache erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.
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Mensch, menschliche Gesundheit

Da an die Erweiterungsfliche bereits ein Betriebsgeldnde angrenzt, fuhrt die
Erweiterung dieses zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir die Bewohner der
nachstgelegenen Wohngebaude, als es bisher bereits der Fall ist, zumal eine gréRere
Flache, die aus dem Bebauungsplan herausgenommen wird, zukinftig unbebaut
bleiben wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen.

Prognose bei Nicht-Durchfithrung der Planung:

Das Betriebsgeliande wiirde weiterhin als solches genutzt und die Erweiterungsflache
weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Die Flache, die nordwestlich
des vorhandenen Betriebsgeliandes liegt, kénnte weiterhin bebaut werden. Mit
Immissionen aus der Landwirtschaft ist zu rechnen.

Bewertung

Die Erweiterung des 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Land-
und kommunaltechnisches  Unternehmen' wird zu keinen  signifikanten
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut 'Mensch' fiihren.

Im Kapitel 5.5 'Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintrachtigt wird.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Sachguter. Es befindet sich
jedoch in einem archéologischen Interessensgebiet. Die Erganzungsflache (TB 1)
befindet sich teilweise in archaologischen Interessengebieten. Bei diesen Bereichen
handelt es sich daher gemaR § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt
ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen der Genehmigung des Archéologischen
Landesamtes.
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DANOR-Aundnich
TANavd

Abbildung 14: Darstellung des archiologischen Interessensgebietes (Quelle: https://danord.gdi-
sh.delviewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder ber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archadologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Fliche

Im vorliegenden Fall wird eine zusétzliche Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen (TB 1), die jedoch unmittelbar an das vorhandene Betriebsgeldnde angrenzt
und sich bereits im Eigentum des Betriebsinhabers befindet.
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Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:
Es wirde keine Inanspruchnahme der Flache erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgiitern bestehen keine Wechselwirkungen, die tber die zu den
einzelnen Schutzgiitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bereitet eine zusatzliche Bodenversiegelung bzw. einen damit
verbundenen Landschaftsverbrauch vor. Es wird jedoch eine groRere Flache aus dem
Bebauungsplan herausgenommen (TB 3), als wiederum erganzt wird. Demnach ist
insgesamt mit weniger Flachenversiegelungen im Vergleich zum Ursprungsplan zu
rechnen.

Geschittzte Biotope werden, bis auf einen 4 m breiten Knickabschnitt, nicht beseitigt.
Der Erganzungsbereich (TB 1) befindet sich jedoch in einem archaologischen
Interessensgebiet.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es ist die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' geplant. Ebenfalls
festgesetzt werden 'Knickschutzstreifen' sowie Geholze zum Erhalt. Als Eingrinung ist
eine Baumreihe im Osten des Plangebietes festgesetzt. Innerhalb der Baumreihe ware
zudem eine erganzende Strauchpflanzung denkbar. Das Plangebiet wird zukinftig uber
das vorhandene Betriebsgeléande erschlossen, die innere ErschlieBung wird in den
Erweiterungsbereich hinein verlangert. Ein Knickdurchbruch von 4 m Breite wird dafur
erforderlich.

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau
weiterer Gebiude sowie von Rangier-, Lager- und Stellplatzflachen vorbereitet. Es wird
zudem eine bereits verbindlich Gberplante Flache (TB 3) wieder aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Die hier durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26 vorbereiteten und bereits ausgeglichenen
Flachenversiegelungen, die nun nicht mehr erfolgen, kénnen dann mit denen des
Erweiterungsbereiches (TB 1) gegengerechnet werden.
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1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung im 'Sonstigen Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Land- und
kommunaltechnisches Unternehmen'

Fir das SO im TB 1 wird eine Grundflachenzah! (GRZ)
von 0,6 festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

Flachengréfe (SO)
8.525m?*x GRZ 0,8 = 6.820 m?

Méogliche Versiegelung im SO, TB 1 6.820 m?

A bereits  vorhandene  Versiegelungen im
Erweiterungsbereich (Siloplatte) 614 m?

/. bereits zuldssige und ausgeglichene Versiegelung
im Bereich, der aus dem Bebauungsplan
herausgenommen wird

GroBe des TB 3:  25.548 m?
Davon SO: 24.456 m?
GRZ gem. vhb. BPL 26: 0,8

24.456 x 0,8 19.565 m?

Mogliche zusatzliche Versiegelung im SO -13.359 m?

Summe der Flichenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: -13.359 m?

= Es werden mit dieser Planung im Vergleich zum Ursprungsplan insgesamt ca.
13.359 m? weniger versiegelt.

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es ist festgesetzt, dass die Stellplatzfliche wasser- und luftdurchlassig herzustellen ist.

Die oben aufgefilhrten Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe
dar. Es werden jedoch weniger Flachen versiegelt, als es vorher moglich war.
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Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Boden ab. Laut
'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016', stehen im Plangebiet iberwiegend Lehmsande
Uber Lehm an. Lehmbéden weisen keine gute Versickerungsfahigkeit auf. Das
Oberflachenwasser, das in den Boden eindringt, tragt daher nur bedingt zur
Grundwasserneubildung bei. Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser
kann dem zentralen Rohrsystem innerhalb der Ortslage zugefiihrt werden, das in einem
Regenriickhaltebecken nordéstlich des Plangebietes, direkt neben der Grenzau,
mindet. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) und die damit verbundenen
Flachenversiegelungen werden keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben. Es
werden im Vergleich zum Ursprungsplan weniger Flachenversiegelungen durch die
Planung hervorgerufen. Es werden auRerdem, bis auf einen 4 m breiten Knickabschnitt,
keine Geholze beseitigt und zusatzlich weitere Baumpflanzungen vorgenommen sowie
8 m Knick neu angelegt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
e 4 m Knick

Es ist vorgesehen, eine neue Stellplatzanlage im Bereich des TB 1 zu errichten. Auf
derselben Héhe innerhalb des TB 2 befindet sich bereits eine Stellplatzanlage, die in
den TB 1 hinein verlangert werden soll. Um eine Verbindung der beiden
Steliplatzanlagen zu erhalten und um ein Erreichen des restlichen TB 1 zu
gewidhrleisten, wird ein Knickdurchbruch von ca. 4 m Breite notwendig.

GemafR den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz sind Knickbeseitigungen im
Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen.

4 m Knick-Beseitigung x 2 = 8 m Knick-Neuanlage

Es sind demnach 8 m Knick neu anzulegen. Die Genehmigung fir die Knickrodung ist
von der Gemeinde vor dem Satzungsbeschluss einzuholen.

Der Knickausgleich soll tiber die SchlieBung eines Knickloches erbracht werden. Dafar
wird ein vorhandenes Knickloch von 3 m weiter im Norden des westlichen Knicks
innerhalb des Plangebietes geschlossen. Die in der Planzeichnung festgesetzte
Anpflanzflache im Westen ist als Knick anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Kap.
5.11.4). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich
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geschiitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefiilit oder mit nicht-
einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Weiterhin werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schilisdorf,

Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flurstiicke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004
zugeordnet.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

o Grinlandteilflache,
¢ Vorhandene Siloplatten.

Die Beseitigung der oben aufgefiihrten Biotoptypen stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der Beseitigung von Flachen, die eine
'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ erbracht werden muss. Werden hingegen
Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die Ausgleichsmalinahmen aus, die fiir die Schutzgiiter 'Boden’, 'Wasser'
und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Keine Beeintrachtigung von Knickabschnitten

Gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' - Erlass des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein - V 534-531.04 vom 20. Januar 2017 - kann ein Knick als unbeeintréchtigt
angesehen werden, wenn er im offentlichen Eigentum verbleibt oder wenn die
Bebauung einen ausreichenden Abstand zum Knick einhélt. Der Knickerlass empfiehlt
hier fur bauliche Anlagen 1 H Abstand, mindestens aber drei Meter ab Knickwallfuld
einzuhalten.

Sollte eine Beeintrachtigung der Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden kénnen,
ist im Rahmen der Bauleitplanung Uber einen angemessenen Ausgleich zu
entscheiden. Es wird auf die Ziffer 5.2 des Erlasses verwiesen. Im vorliegenden Fall
kann der Abstand von 1 H an allen Knicks eingehalten werden. Eine Beeintrachtigung
der Knickfunktionen kann daher ausgeschlossen werden.

Beeintrichtigung von geschiitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Erweiterung nach Osten ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar, wenn eine
ausreichende Eingriinung vorgesehen wird. Durch die Lage direkt an dem vorhandenen
Betriebsgelande ist fir den gewahlten Standort eine Vorbelastung fur das
Landschaftsbild gegeben. Eine Eingriinung der Erweiterungsfliche in Form einer
Baumreihe wird entlang der Ostgrenze erforderlich. Die entlang der Ostgrenze des
Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbdume, Hochstamm,
14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung: siehe Kap. 5.11.4). Die
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Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene B&ume sind zu
ersetzen.

5.4 Priifung der Belange des Artenschutzes gemiB BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch
die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind.

Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fur Végel. Ferner kdnnen sich in den Grof3baumen
Versteckmdoglichkeiten fiir Flederméuse befinden. Zudem kénnen die Knicks einen
Lebensraum fiir Haselmause darstellen.

Fledermduse ‘

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zéhlen damit gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschitzten' Arten.

Die Uberhalter im Plangebiet sowie die alten Bdume am Rande des Plangebietes
kénnen von Fledermausen als Tagesverstecke genutzt werden. Ebenso die
vorhandenen Gebéude.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Der gréRte Teil der Knicks sowie alle Baume, die die nétige Starke aufweisen, werden
erhalten, so dass sich keine Verbotstatbestande in Bezug auf Flederméuse ergeben.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Geb&ude, sodass auch hier kein
Lebensraum verloren geht.

Haselmaus

Die Knicks sind aufgrund ihrer Gehdlzzusammensetzung als Lebensraum fur die
Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen' von
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein ist das Vorkommen von Haselmausen in
der Gemeinde Rendswiihren als gering einzustufen. In der Roten Liste des Landes
Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark geféhrdet’ eingestuft (RL SH 2) und hat
nur ein geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand wird als 'unglinstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die randlich des Plangebietes gelegenen Knicks bleiben, mit Ausnahme eines 4 m
breiten Abschnittes, allesamt erhalten. Es wird daher auch der Lebensraum der
Haselmaus nahezu komplett erhalten. Es ist davon auszugehen, dass sich in diesem
Abschnitt keine Haselmaus befindet, dennoch ist dieser Abschnitt vor der Beseitigung
auf Haselmausbesatz zu priffen, um sicherzustellen, dass sich keine
Verbotstatbestiande in Bezug auf Haselmduse ergeben. Es werden weitere
Gehdlzstrukturen angelegt, die zukiinftig wiederum als Lebensraum von der Haselmaus
genutzt werden kdnnten.
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B) Européische Végel
Alle europaischen Vogelarten zahlen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschiitzten' Arten.

Die Knicks und deren Uberhélter sowie die anderen randlichen Gehdlzstrukturen bieten
Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Knick-Geholzen sind Arten wie Amsel,
Zaunkénig, Rotkehichen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmiicken-Arten zu
erwarten. In den Baumen kdnnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geést briiten
(Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhohlen briten
(Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind
allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen ginstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zdhlen zu den europ&ischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

Griinlandflachen kénnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche)
darstellen. Die Eignung einer solchen Flache hangt hierbei von verschiedenen Faktoren
ab. Im vorliegenden Fall schranken der Knick im Westen, das Straenbegleitgriin im
Suden sowie das Betriebsgelande im Westen und die Bebauung im Norden die Eignung
der Erweiterungsflaiche (TB 1) als Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein.
Offenlandbriiter meiden sowoh! die Ndhe zu Gebauden, als auch die Nahe zu hohen
Geholzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitraumige offene Landschaftsbereiche.
Wenn man beriicksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu
Gebauden oder hohen Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die Erganzungsflache (TB
1) nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet ist. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass auf der Grinlandfliche ein Vorkommen der
Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Da im Plangebiet europidische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch
einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéinde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Plén einzuholen.

Es werden auferdem weitere Gehdlzstrukturen angelegt, die zukinftig wiederum als
Lebensraum von verschiedenen Vogelarten genutzt werden kénnten.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.
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Fazit

Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fir Vogelarten und ggof. fur die
Haselmaus. Um keine Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG hervorzurufen, ist die
o. g. Frist sowie die 0. g. Auflage einzuhalten.

5.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen’ fiihrt zu Flachenversiegelungen fir die
Anlage der neuen Gebdude und von befestigten Hof-, Rangier-, Lager- und
Stellplatzflaichen. Die Béden weisen insgesamt eine allgemeine Schutzwirdigkeit auf
(vgl. Kap. 5.2.1 B). Es findet aufgrund der Herausnahme einer bisher innerhalb des
Bebauungsplanes gelegenen Flache (TB 3) ca. 13.359 m? weniger Vollversiegelung im
Vergleich zum Ursprungsplan statt.

Da sich das Plangebiet in einem archéologischen Interessensgebiet befindet, handelt
es sich daher gemaR § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um eine Stelle, von der bekannt ist oder
den Umstinden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen der Genehmigung des Arché&ologischen
Landesamtes.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlicksichtigen,
so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen und
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731
sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des
Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten
Oberbodens und durch die Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der
nattrlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen kommen. Zudem wird es zur
Verdichtung und damit zur teilweisen Einschréankung der natirlichen Bodenfunktionen
der verbleibenden unversiegelten Freiflaichen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. im Falle
eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise sind
der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LAB0O2002) zu entnehmen. Das Bodenmaterial ist
einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu
verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene
stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.
Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehodrde dartber in Kenntnis zu setzen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14 BNatSchG

dar, die gemaR § 15 BNatSchG durch geeignete Manahmen ausgeglichen werden
mussen.

Seite - 43



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 26
DER GEMEINDE RENDSWUHREN

Schutzgut Wasser

Aufgrund  der anstehenden Lehmbdden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet eher nicht moglich. Das anfallende, nicht
verunreinigte Niederschlagswasser kann dem zentralen Rohrsystem innerhalb der
Ortslage zugefuhrt werden, das in einem Regenrickhaltebecken norddstlich des
Plangebietes, direkt neben der Grenzau, miindet.

Die Planung fithrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
'Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft

Die neue Bebauung wird zu der Beseitigung einer Griinlandteilflache fiihren und hat
- aufgrund der verhaltnisméRig geringen Flachengrofe - nur geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Klima und Luft'. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken
jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass in dem
zukiinftigen SO im TB 1 {iber 20 % als Grun- bzw. Gartenflachen ausgebildet werden,
da hier eine GRZ von 0,8 nicht Uiberschritten werden darf.

Die Beriicksichtigung von Klimagesichtspunkten ist méglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von Grind&chem
allgemein zulassig.

Die Dachflachen der zukiinftigen Gebaude koénnen zur Energiegewinnung genutzt
werden, da Photovoltaikanlagen im Plangebiet allgemein zul&ssig sind.

Es ist zudem vorgegeben, dass der Knick innerhalb des Plangebietes (bis auf einen 4 m
breiten Abschnitt) erhalten bleibt und einen Schutzstreifen erhélt sowie eine Eingriinung
im Osten neu angelegt und ein Knickloch von 3 m im Westen des TB 1 geschlossen
wird. Im Siden wird das Stralenbegleitgrin ebenfalls als MafBnahmenflache
festgesetzt.

Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzte Knick ist dauerhaft zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulédssig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegensténden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fiir die stdliche
an die B 430 angrenzende Malinahmenflache.

Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelb&ume sind als
heimische Laubbdume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche im Westen ist als Knick

anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Begrindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu
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erhalten und darf nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

AuBerdem wird festgesetzt, dass die Stellplatzanlage im TB 1 wasser- und
luftdurchlassig herzustellen ist.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung einer Teilflache einer Grinlandflache
und vorhandener Siloplatten fiihren.

Die vorhandenen Knicks innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches werden, bis
auf einen 4 m breiten Abschnitt im Westen des TB 1, komplett erhalten und erhalten
einen Knickschutzstreifen.

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstianden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fur die sudliche
an die B 430 angrenzende Manahmenflache.

GemaR den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' sind Knick-Beseitigungen
im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen.

Der Ausgleich fur die Beseitigung eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich 8 m)
wird zum einen im Nordwesten des Plangebietes durch SchlieBung der dortigen Liicke
(3 m) erbracht. Zum anderen werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde
Schillsdorf, Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-
3/083/0004 zugeordnet.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache im Westen ist als Knick
anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Begrundung Kap. 5.11.4). Der nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefiilit oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden.

Gemaf den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann
ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fiir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Héhe baulicher
Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab KnickwallfuB. Die
Abstandsvorgaben koénnen im gesamten Plangebiet eingehalten werden. Die
Baugrenzen haben einen ausreichenden Abstand zum Knickwallful. Die Knicks kénnen
gemal den Durchfilhrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher
als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich wird demnach nicht erforderlich.
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Es ist zudem festgesetzt, dass eine Eingriinung am Ostrand des Plangebietes neu
anzulegen ist. Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume
sind als heimische Laubb&ume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Die Bdume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Erweiterung nach Osten ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar, wenn eine
ausreichende Eingrinung vorgesehen wird. Zudem wird eine groRere, bereits
Uberplante Flache zukinftig unbebaut bleiben. Durch die Lage der Erweiterungsflache
direkt an dem vorhandenen Betriebsgeldnde ist fur den gewéhlten Standort eine
Vorbelastung fir das Landschaftsbild gegeben. Eine Eingrinung der
Erweiterungsflache in Form einer Baumreihe wird im Osten des Plangebietes
erforderlich.

Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind als
heimische Laubbdume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prifen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen’ (TB 1) wird zu
keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur das 'Schutzgut Mensch' fihren. Da an die
Erweiterungsflache bereits ein Betriebsgelande angrenzt, fuhrt die Erweiterung dieses
zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur die Bewohner der néchstgelegenen
Wohngebiude, als es bisher bereits der Fall ist, zumal eine gréRere Flache, die aus
dem Bebauungsplan herausgenommen wird (TB 3), zukiinftig unbebaut bleiben wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméaflen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen
sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter. Es liegt jedoch in einem
archéologischen Interessensgebiet. Bei diesem Bereich handelt es sich daher gemal
§ 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um eine Stelle, von der bekannt ist oder den Umsténden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem Bereich
bedirfen der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes. Generell ist im
Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
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Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Im vorliegenden Fall wird eine zusétzliche Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen (TB 1), die jedoch unmittelbar an das vorhandene Betriebsgelande angrenzt
und sich bereits im Eigentum des Betriebsinhabers befindet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer gesonderten
Betrachtung bedirfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Baufeldraumung im Erweiterungsbereich zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelénde zu
rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fiihren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen fir den Bau der ErschlieBungswege und der zukunftigen Gebaude mit
ihren Rangierflachen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukérper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern.
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
beriicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen im
Bereich der Bauflachen kommen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur
teilweisen Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflichen kommen. Nach Bauende sind die entstandenen
Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu beseitigen.
Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Im Falle eines
Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise sind der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) zu entnehmen. Das Bodenmaterial ist
einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzuftihren und zu
verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene
stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.
Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dariiber in Kenntnis zu setzen.
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Damit wahrend der BaumaBnahmen keine weiteren Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflaichen beschédigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von B&umen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen' zu beachten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend des Baus eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Vorliegend verhdlt es sich so, dass die Planung keine Zuléassigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Sollten Materialien zwischengelagert werden, werden sie
so gelagert, dass sie - je nach Art - unter Dach liegen werden, sodass keine
schadigenden Substanzen in den Boden und damit in das Grundwasser gelangen
kénnen. In raumlicher Nahe befindet sich kein Storfallbetrieb, der auf das Plangebiet
einwirken kénnte.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Grinlandteilflache fihren. Zudem werden
umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der ErschlieBungswege sowie der
zukiinftigen Gebaude mit ihren Rangierflachen hervorgerufen (TB 1). Da eine groRere
Flache im Nordwesten des Betriebsgelandes aus dem Bebauungsplan entfernt wird und
zukiinftig wieder 'Flache fur die Landwirtschaft' sein wird (TB 3), werden insgesamt
weniger Flachenversiegelungen vorbereitet, als es mit dem Ursprungsplan méglich war.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731, zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm
18920 zu beachten.

Es erfolgt ein Flachenverbrauch.
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5.6 Madogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmafnahmen

e Die Knicks und deren Uberhalter werden, bis auf einen 4 m breiten
Knickdurchbruch, erhalten.

b) MinimierungsmaBnahmen

e Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der Schutz
des Ober- und Unterbodens gewahrleistet.

e Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

¢ Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des Oberbodens und
der Berlicksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor dem Befahren des Bodens
wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschitzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Beachtung des § 12 BBodSchV in
Verbindung mit der DIN19731 im Falle eines Bodenauftrags von anderer Stelle.

o Mit den méglicherweise anstehenden archaologischen Untersuchungen werden
ggf. vorhandene archaologische Funde entdeckt und kénnen geborgen werden,
bevor die Flache tiberbaut wird.

e Mit der Baumreihe im Osten des Erweiterungsbereiches, wird das
Landschaftsbild geschitzt.

e Mit der 3 m Knick-Neuanlage und der Zuordnung von 6 m dem Knick-Okokonto
in der Gemeinde Schillsdorf wird die vorbereitete Knick-Beseitigung
ausgeglichen.

5.7 AusgleichsmafRnahmen

AusgleichsmaBnahme 1 - Flachenversiegelungen - wird verrechnet mit dem
bereits geleisteten Ausgleich aus dem Ursprungsplan, Fldche: - 12.745 m?

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache (TB 1) werden Flachenversiegelungen von
insgesamt ca. 6.820 m? hervorgerufen. Davon abgezogen werden die bereits
vorhandenen Versiegelungen von ca. 614 m? sowie der Versiegelungsanteil, der auf der
herauszunehmenden Flache zuléssig war (TB 3).

Es handelt sich bei der herauszunehmenden Flache um einen 24.456 m? grof3en
Bereich (TB 3), bei dem eine GRZ von 0,8 festgesetzt war. Die bereits zuldssige und
ausgeglichene Versiegelung in diesem Bereich betragt daher 24.456 x 0,8 = 19.566 m?.
Es werden daher weniger Flachen (13.359 m?) versiegelt, als es mit dem Ursprungsplan
moglich gewesen wiéare. Der erforderliche Flachenausgleich, der durch den
Ursprungsplan hervorgerufen wurde, wurde bereits extern durch Zuordnung von
24.885 m? landwirtschaftlicher Nutzflache in der Gemarkung Rendswihren, Flur 6,
Flurstick 31/11 anteilig, erbracht. Die Flache wurde aus der Nutzung genommen und
der natiirlichen Sukzession tberlassen. Die Sicherstellung von Flache und Mafnahme
erfolgte  im Rahmen des Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26.
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Da diese Versiegelungen mit dem Ursprungsplan bereits ausgeglichen wurden, wird
dieser nun mit den zukinftigen Versiegelungen der Erganzungsflache verrechnet. Ein
weiterer Ausgleich fur das Schutzgut Boden wird nicht erforderlich. Es besteht dadurch
sogar ein Ausgleichsiiberschuss.

AusgleichsmaBnahme 2 - Knick-Neuanlage an der Westgrenze der
Erweiterungsfliche (TB 1) und Nutzung Knick-Okokonto in der Gemeinde
Schillsdorf, Az.: 3106-3/083/0004

Aufgrund der Beseitigung eines ca. 4 m breiten Knickabschnittes, wird es erforderlich,
dass 8 m Knick ausgeglichen werden missen. Der Knickausgleich wird zum einen im
Nordwesten des Plangebietes durch SchlieBung der dortigen Liicke (3 m) erbracht.

Innerhalb des Plangebietes wird die SchlieBung der 3 m breiten Licken festgesetzt. Die
in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflaiche im Westen ist als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschutzte Knick ist zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefillit oder mit nicht-einheimischen Gehdélzen bepflanzt werden.

Weiterhin werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf,
Gemarkung Schillsdorf, Flur 6, Flursticke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004

zugeordnet.

WL A

Abbildung 15; ge Ausgleichsknicks; Quelle:
https://lwww.qoogle.de/maps/@54.128668,10.1391304,3659m/data=!3m1!1e3
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AusgleichsmaBnahme 3 - Neuanlage einer Baumreihe entlang der Ostgrenze der
Erweiterungsflache

Zur Eingriinung und Abtrennung des zukiinftigen Sondergebietes wird eine Baumreihe
in den Bereichen gepflanzt, wo bisher keine Bepflanzung vorhanden ist. Die entlang der
Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind als heimische
Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung:
siche Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefaliene
Biaume sind zu ersetzen. Erganzende Strauchpflanzungen innerhalb der Baumreihe
werden seitens der unteren Naturschutzbehdrde empfohlen.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums far
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom
09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefugten ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleifplanung'. Der
Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf des 31. Dezember
2023 auBer Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass mindestens im Verhaltnis
1 : 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflichen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Fur Teilversiegelungen wird ein Verhaltnis
von 1 : 0,3 angegeben. Fir die Flachenversiegelung ergibt sich daher ein
Ausgleichsbedarf von 0 m?, da insgesamt weniger Flachen versiegelt werden, als es mit
dem Ursprungsplan méglich gewesen ware.

Fur die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall wurde bereits ein Ausgleich
mit der Aufstellung des Ursprungsplanes geleistet, der mit dem Durchfuhrungsvertrag
gesichert wurde

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Lehmbdden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet eher nicht moglich. Das anfallende, nicht
verunreinigte Niederschlagswasser kann dem zentralen Rohrsystem innerhalb der
Ortslage zugefithrt werden, das in einem Regenrickhaltebecken norddstlich des
Plangebietes, direkt neben der Grenzau, mindet.

Ein gesonderter Ausgleich fiir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.
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Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Um ein Erreichen der Erweiterungsflache (TB 1) zu gewébhrleisten, wird es erforderlich,
einen ca. 4 m breiten Knickdurchbruch zu schaffen. Der Ausgleich fur die Beseitigung
eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich 8 m) wird zum einen im Nordwesten des
Plangebietes durch SchlieBung der dortigen Licke (3 m) erbracht. Zum anderen
werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf, Gemarkung
Schillsdorf, Flur 6, Flurstiicke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004 zugeordnet.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche im Westen ist als Knick
anzulegen (Pflanzanweisungen siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefllt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen
bepflanzt werden.

Fur die verbleibenden Knicks innerhalb und auerhalb des Plangebietes ergeben sich
aufgrund des Knickschutzstreifens und der Abstidnde zu den Baufenstern keine
Beeintrachtigungen. Zum Schutz erhalten sie einen Knickschutzstreifen, der innerhalb
des Plangebietes festgesetzt wird.

Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzte Knick ist dauerhaft zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefiillt oder mit nicht-einheimischen Gehoizen
bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Khnickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fur die stdliche
an die B 430 angrenzende Mafinahmenflache.

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.

Zudem wird eine Eingriinung entlang des Ostrandes des Plangebietes festgesetzt. Die
entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind als heimische
Laubbdume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung:
siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Gemal dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten deshalb mit der
Ausgleichsmalinahme, die fir das Schutzgut 'Boden’ erbracht wird, als ausgeglichen,
wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfulit.
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Landschaftsbild

Das Erweiterungsgebiet (TB 1) ist durch seine Lage unmittelbar angrenzend an das
bestehende Betriebsgelande gepragt. Die Erweiterung des Betriebsgelandes nach
Osten ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar. Durch das angrenzende
Betriebsgelande ist fir die Erweiterungsfliche eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild gegeben. Zudem wird eine groRere, bereits tiberplante Flache zukanftig
unbebaut bleiben. Eine Eingriinung der Erganzungsflaiche in Form einer Baumreihe
wird erforderlich.

Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind als
heimische Laubbzume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen
(Pflanzanweisung: siehe Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu

erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Fldche
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen Ausgleichsmafinahme 1
Bereits im  Ursprungsplan
Vollversiegelungen erbracht
- 13.359 m? 1:0,5 0m? Flache: 0 m?
Summe Schutzgut Boden 0m? om?
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Beseitigung eines Ausgleichsmafinahme 2
Knickabschnittes Schliefung eines Knicklochs
im Westen innerhalb des
Lange: 4 m 1:2 8m Plangebietes (TB 1)
Lange:3m
Nutzung Knick-Okokonto in der
Gemeinde Schiiisdorf,
Gemarkung Schillsdorf, Flur 6,
Flursticke 26/2 und 30/4, Az
3106-3/083/0004
Lange: 6 m
Ausgleichsmalnahme 3
Bebauung einer kein Anlage einer Baumreihe am
Grunlandteilfiache qualitativ | Flachenbezug | Ostrand der
Erweiterungsflache

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmaBnahmen volisténdig

ausgeglichen.
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5.9 Betrachtung von méglichen Planungsvarianten

a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, ein 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' auszuweisen
(TB 1), um einem bestehenden Gewerbebetriecb Erweiterungsméglichkeiten zu
ermdglichen. Die Gliederung des Plangebietes erfolgte in enger Abstimmung mit dem
Betriebsinhaber.

b) Planungsvarianten auBerhalb des Geltungsbereiches

Da es sich bei der Planung um die Absicherung und Erweiterung eines bereits
bestehenden Gewerbebetriebes handelt, gibt es keine Alternativen aullerhalb des
Geltungsbereiches.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Erweiterung des Land- und kommunaltechnischen Unternehmens (TB 1)
erfolgen zwar weitere Flachenversieglungen, durch die sich Anderungen hinsichtlich
des Oberflichenabflusses ergeben werden, allerdings werden es in der Summe
weniger Versiegelungen werden, als es durch den Ursprungsplan moglich wére. Dies
liegt darin begrindet, dass ein groRerer Teilbereich aus dem Bebauungsplan
herausgenommen wird (TB 3).

Das Landschaftsbild gilt durch das vorhandene Betriebsgeldnde als vorbelastet. Eine
Baumreihe als Abgrenzung zur freien Landschaft muss angelegt werden. Zudem wird

ein  Knickdurchbruch erforderlich und Knick-Neuanlagen sind vorgesehen.
Knickschutzstreifen zu den verbleibenden Knicks werden festgesetzt.

5.11 Zuséitzliche Angaben
5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden keine technischen Verfahren verwendet.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu Flachenversiegelungen fithren werden (TB 1). Da
eine gréRere Flache jedoch aus dem Bebauungsplan wieder herausgenommen wird
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(TB 3), werden insgesamt weniger Flachen versiegelt, als es bisher durch den
Ursprungsplan méglich gewesen wére.

Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese keine
weitergehenden Auswirkungen fir die Umweli, so dass ein Monitoring nicht erforderlich
ist.

Hinsichtlich der Baumpflanzungen und der Knick-Neuanlagen ist eine Pflege auch nach
der Fertigstellung der Bauarbeiten erforderlich.

5.11.4 Pflanzanweisung

Knicks

Die Knicks sind in der typischen Form und mit den MaRen anzulegen, wie sie von der
oberen Naturschutzbehérde grundsatzlich festgelegt wurden. Die Grundflache des
Erdwalles ist demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist ebenfalls zulassig. Die
Wallkrone erhalt eine Breite von 1,50 m. Die Wallhdhe betragt 1,00 m.

Die Wallkronen der Knicks sind mit einheimischen standortgerechten Geholzen
(Straucher und Heister) zu bepflanzen. In der Pflanzenliste sind Gehdlzarten aufgefiihrt,
die furr die Knick-Bepflanzung geeignet sind.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Geholzarten
zu treffen. Damit sich die Geholze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass
sich die Bepflanzung eines Knicks jeweils aus verschiedenen Gehdlzarten
zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist
zu vermeiden.

Einheimische standortgerechte Gehélze fiir die Anlage von Knicks

Heister

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger Weilidorn
Gemeinese Pfaffenhiitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe
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Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere (mehrere Arten)
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Die Knicks sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 0,50 m. Der Pflanzboden ist
mit Strohmulch zu bedecken.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0B), 80 - 100 cm.

Solite sich herausstellen, dass zu viel Verbiss durch Wildtiere stattfindet, wird
empfohlen, zum Schutz der Gehdlze einen Wildschutzzaun zu errichten.

Baumpflanzungen

Zur Eingrinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass entlang der Ostgrenze des
Plangebietes Baumpflanzungen (einheimische Laubbdume; Hochstamm, 14 - 16 cm
Stammumfang) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen sind.
Die Lage der Baume ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Baumarten (Empfehlung):

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn

Malus silvestris - Apfelbaum

Pyrus pyraster - Birnbaum

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Quercus robur - Stiel-Eiche

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fur die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wéhlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Biume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Der Schutz ist nach
erfo_lgreichem Anwuchs restlos zu entfernen.
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5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, ein bestehendes Land- und kommunaltechnisches Unternehmen
planerisch abzusichern und ihm Erweiterungen zu ermoglichen. Aus diesem Grund wird
mit der 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
eine Erweiterungsfliche (TB 1) als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Land- und kommunaltechnisches Unternehmen' ausgewiesen.
Zudem wird eine Flache, die derzeit mit dem Ursprungsplan verbindlich Uberplant ist,
wieder dem AuBenbereich zugefihrt (TB 3). Im Teilbereich 2 wird lediglich eine textliche
Anderung vorgenommen. Das Betriebsgelénde besteht bereits und soll nun nach Osten
erweitert werden. Da eine gréRere Flache aus dem Bebauungsplan herausgenommen
wird, als eine Erganzungsfliche hinzukommt, werden insgesamt weniger
Flachenversiegelungen vorbereitet, als es durch den Ursprungsplan moglich gewesen
waére.

Um die Erweiterungsfliche zu erschlieBen, ist die Verldngerung der inneren
ErschlieRungswege in die Erweiterungsflache hinein notwendig. Dafiir muss ein ca. 4 m
breiter Knickabschnitt beseitigt werden. Der Knickausgleich erfolgt innerhalb des
Plangebietes sowie (iber ein Knick-Okokonto. Fiir die Erweiterung des Betriebes ist die
Beseitigung einer Grinlandteilflache erforderlich. Die verbleibenden Knicks bleiben
erhalten und erhalten einen Knickschutzstreifen. Zudem bleiben die Baugrenzen weit
genug vom KnickfuR entfernt, sodass eine Beeintrachtigung der Knickfunktionen
ausgeschlossen werden kann. Das Stralenbegleitgrin im Siden bleibt ebenfalls
erhalten. Zum Schutz des Landschaftsbildes wird eine Baumreihe am Ostrand der
Erweiterungsflache erforderlich.

5.13 Referenzen

BUNDESMINISTERIUM DER JUSTIZ UND FUR VERBRAUCHERSCHUTZ
e hitps://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg 2009/
e https://www.gesetze-im-internet.de/bbodschag/ _1.html
e https:.//www.gesetze-im-internet.de/bbaug/ _1a.htmi

BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (LABO)
e Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB; Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung, 2006

DIN-NORMEN
e 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen', 2014
e 18915 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten’, 2018
e 19731 'Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial', 1998

GEMEINDE RENDSWUHREN
e Landschaftsplan der Gemeinde Rendswiihren, 2003
e Gemeinsamer Flachennutzungsplanes des ehemaligen Amtes Bokhorst fur die
Gemeinde Rendswiihren, 2011
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GoOGLE MAPS
e https://www.google.de/maps/@54.128668,10.1391304,3659m/data=!3m1!1e3

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME
e Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016
o Bodenilbersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016

LANDESREGIERUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24.
Februar 2010, zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 13.11.2019,
http://www.gesetze-
rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/?quelle=jlink&guery=NatSchG+SH&psml=bssho
prod.psml&max=true

e Geodateninfrastruktur Schleswig-Holstein, Digitaler Atlas Nord, https://danord.gdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN:
e Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein, 1999

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME:
e Naturschutzrecht fur Schleswig-Holstein, 2016
e Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, 2013
gemeinsam herausgegeben mit dem Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten
e Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz, 2017

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG:
e Landwirtschafts- und Umweltatlas,
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php
e Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I, Kreisfreie Stédte Kiel und
Neumunster, Kreise Plén und Rendsburg-Eckernférde, 2020

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rendswihren hat diese Begriindung zur
1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 in ihrer
Sitzungam ...................... durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

o 9

7 ) . X9 r ]

Rendswiihren, den Varva ) JaoJ
Dr. Thomas Bahr
(Blirgermeister)
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1. Anderung und Ergdnzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26
der Gemeinde Rendswiihren

Zusammenfassende Erklarung (§ 10 a Abs. 1 BauGB)

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB wird die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Rendswihren fir das Gebiet nérdlich der 'Ploner
StraRe' (B 430), sidlich der Hofflachen 'DorfstraBe 3 und 3 A' sowie beidseitig der
'DorfstralRe' mit seiner Bekanntmachung wirksam. lhr ist eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahit wurde.

Planerische Zielsetzung:

Die Gemeinde Rendswiihren besteht aus den Ortsteilen: Schipphorst, Altenrade-Dreikronen,
Neuenrade-Hollenbek, Griesenbétel, Rendswihren, Rendswihrenerfeld sowie Schipp-
horsterfeld. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Rendswiihren. Konkret handelt es sich
um das Gebiet nérdlich der 'Pléner Strafe' (B 430), stdlich der Hofflachen 'Dorfstralle 3 und
3 A' sowie beidseitig der 'Dorfstrale'. Insgesamt weist das Plangebiet eine Gréle von ca.
4 67 ha auf, wovon sich ca. 0,99 ha auf die Ergéanzungsflache (Teilbereich 1), ca. 1,12 ha auf
den Teilbereich 2 und ca. 2,56 ha auf die Flache, die aus dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26 wieder herausgenommen wird (Teilbereich 3), verteilen.

Die Gemeinde verfolgt mit der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr bauliche
Erweiterungsméglichkeiten und den Fortbestand des ansdssigen land- und
kommunaltechnischen Unternehmens zu sichern unter Beachtung des Grundsatzes des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Daher sollen Flachen, die urspringlich fur eine
Betriebserweiterung gedacht waren und entsprechend bereits planungsrechtlich vorbereitet
wurden, aber fir eine Erweiterung nicht zur Verfugung stehen, wieder dem Auflenbereich
zugeordnet werden.

Parallel zum Verfahren der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 wurde die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes des
ehemaligen Amtes Bokhorst fir den Bereich der Gemeinde Rendswiihren durchgefthrt.
Diese Anderung wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Rendswihren am
19. Dezember 2022 beschlossen und vom Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen
und Sport des Landes Schleswig-Holstein am /4. 3..2<23. genehmigt. Durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung lagen die vorhandenen Planungen auf ortlicher und
Gberortlicher Ebene zu Grunde.
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Der Teilbereich 1 (Ergénzungsflache) wird gréRtenteils von einer landwirtschaftlich genutzten
Flache, ein kleiner Bereich von bestehenden Siloplatten eingenommen. Im Westen des
Teilbereiches befindet sich ein Knick, der gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschiitzt ist. Im Suden ist StraRenbegleitgrin anzutreffen. Der GrofRteil des vorhandenen
Betriebsgelandes erstreckt sich auf die Flache westlich der Ergénzungsflache
(Teilbereich 2). Innerhalb des Teilbereiches 2 wird lediglich eine textliche Festsetzung
geandert, weitere Anderungen erfahrt dieser Bereich nicht. Die Flache, die kinftig wieder
dem AuBenbereich zugehérig gemacht werden soll (Teilbereich 3), wird gegenwartig
landwirtschaftlich genutzt. Entlang der Westgrenze befindet sich ein Knick. In Richtung
Siiden schlielt das Betriebsgeldnde des land- und kommunaltechnischen Unternehmens an.

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Grunlandteilflache fiuhren. Zudem werden
umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der ErschlieBungswege sowie der
zuk{inftigen Gebaude mit ihren Rangierflachen hervorgerufen. Da eine groRere Flache im
Nordwesten des Betriebsgeldndes aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wieder
herausgenommen wird und zukiinftig wieder dem AufRenbereich zugehérig sein wird, werden
insgesamt weniger Flachenversiegelungen vorbereitet, als es mit dem Ursprungsplan
méglich gewesen wére. Es werden mit dieser Planung im Vergleich zum Ursprungsplan
insgesamt ca. 13.359 m? weniger versiegelt, so dass kein Ausgleich fur das Schutzgut
Boden erforderlich wird.

Zusétzlich wird ein 4 m breiter Knickdurchbruch zur ErschlieBung der Erganzungsflache
notwendig. GemaR den Durchfilhrungsbestimmungen zum  Knickschutz  sind
Knickbeseitigungen im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen. Der Knickausgleich soll Gber die
SchlieBung eines Knickloches erbracht werden. Dafur wird ein vorhandenes Knickloch von
3 m weiter im Norden des westlichen Knicks innerhalb des Plangebietes geschlossen.
Weiterhin werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf, Gemarkung
Schillsdorf, Flur 8, Flurstiicke 26/2 und 30/4, Az.. 3106-3/083/0004 zugeordnet. Die
verbleibenden Knicks bleiben erhalten und erhalten einen Knickschutzstreifen. Zudem
bleiben die Baugrenzen weit genug vom Knickfu® entfernt, sodass eine Beeintrachtigung der
Knickfunktionen ausgeschlossen werden kann.

Im Osten schlieRt die freie Landschaft an das Plangebiet an. Hier ist eine Eingriinung
erforderlich. Als Eingriinung ist eine Baumreihe im Osten des Plangebietes festgesetzt.
Innerhalb der Baumreihe ware zudem eine ergdnzende Strauchpflanzung denkbar.

Da sich das Plangebiet in einem arch&ologischen Interessensgebiet befindet, handelt es sich
gemafl § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um eine Stelle, von der bekannt ist oder den Umsténden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesem
Bereich bedirfen der Genehmigung des Arché&ologischen Landesamtes.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Weder im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung noch im Rahmen der reguléren Beteiligung
sind seitens der Offentlichkeit Stellungnahmen abgegeben worden. Im Rahmen der
frihzeitigen Behérdenbeteiligung sind Hinweise und Anregungen von acht Stellen und im
Rahmen des reguldren Beteiligungsverfahrens von sechs Stellen vorgetragen worden.
Neben redaktionellen Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch
substantielle Stellungnahmen abgegeben.

Landesplanungsbehérde
Seitens der Landesplanungsbehérde wurde darum gebeten, die geplanten

Betriebserweiterungen zu konkretisieren und den Bedarf entsprechend darzulegen.
Bedenken beziglich der AuRenbereichslage wurden zurlickgestellt. Kritisch gesehen wurde
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die Anzahl der zusétzlichen betriebsbedingten Wohneinheiten. Ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist Bestandteil der Planunterlagen. Die Begrindung wurde um
entsprechende Ausfiihrungen erganzt. Die Planung hat sich dahingehend entwickelt, dass
das vorhandene Betriebsgelande, das mit dem Ursprungsplan Gberplant ist, als einen
weiteren Teilbereich in die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 mit aufgenommen wurde (Teilbereich 2). In diesem Bereich wurde
lediglich die textliche Festsetzung Nr. 01 c) 'Art der baulichen Nutzung' angepasst und das
betriebsbedingte Wohnen in diesem Teilbereich vollumfanglich ausgeschlossen. Darlber
hinaus behéalt die Ursprungssatzung ihre Gultigkeit. Damit werden die zulassigen
betriebsbedingten Wohneinheiten insgesamt auf zwei reduziert. Durch die Planung wird
damit nur eine zusétzliche betriebsbedingte Wohneinheit erméglicht. Aufgrund des
zunehmend wachsenden Betriebes und den langen Betriebszeiten sind zwei
Betriebsleiterwohnungen zwingend erforderlich, um den Betrieb aufrecht zu erhalten. Zudem
wurde die Grundfliche fir neu hinzukommende Wohngebdude im Bebauungsplan
beschrankt, so dass eine Unterordnung des betrieblichen Wohnens gegeniber dem land-
und kommunaltechnischen Betrieb sichergestellt ist. Anschlielend wurde seitens der
Landesplanung mitgeteilt, dass keine Bedenken mehr bestiinden und der Planung keine
Ziele der Raumordnung entgegenstinden.

Kreis Plén
Seitens der Kreisplanung wurde die Anzahl der Betriebsleiterwohnungen ebenfalls kritisch
gesehen. Die Planung wurde wie oben erlautert angepasst.

Von der unteren Naturschutzbehérde (UNB) wurden Hinweise zu den Gréen der
vorhandenen Knickdurchbriiche gegeben. Zudem wurde angeregt, die Eingriinung im Osten
auf mindestens einen drei Meter breiten Pflanzstreifen zuziglich einem Meter beidseitigen
Abstandsstreifen zu erweitern und die Baugrenze nach Westen zu verschieben. Ergédnzend
wurden Hinweise zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und zur Umsetzung des Ausgleiches
des Ursprungsplanes gegeben. Die Eingriinung im Osten wurde in Form einer Baumreihe
festgesetzt. Der Abstand zur Baugrenze wurde erhoht. Der erforderliche Ausgleich aus dem
Ursprungsplan, der nicht umgesetzt wurde, wurde in vollem Umfang vertraglich gesichert im
Durchfiihrungsvertrag. Die vorhandenen Knickdurchbriiche wurden entsprechend angepasst.

Von der unteren Wasserbehérde wurde darum gebeten zu klaren, inwieweit die vorhandene
Kanalisation und die Klarteichanlage in der Lage seien, das zusétzliche Schmutzwasser
aufzunehmen. Ergdnzend wurden Hinweise zur Entsorgung des anfallenden
Oberflachenwassers gegeben. Die Planung hat im Wesentlichen die Erweiterung der
Stellplatzaniage fur Mitarbeiter zum Inhalt, die, wie auch schon die vorhandene, wasser- und
luftdurchlédssig ausgefihrt werden soll. Die vorhandene Kléranlage ist auf 36 Einwohnerwerte
ausgelegt, in die, nach aktueller Berechnung vom April 2022, 38 Einwohnerwerte einleiten.
Nach den 'Technischen Berechnungen' ist eine Erweiterung des Anschlusswertes durch
starkere BelUftung und somit der zusétzlichen Funktion als Belebung méglich.

Von der unteren Bodenschutzbehérde wurden Hinweise zum Bodenschutz vorgetragen, die
im Rahmen der Objektplanung zu bericksichtigen sind.

Arché&ologisches Landesamt

Seitens des Archaologischen Landesamtes wurde mitgeteilt, dass sich das Plangebiet
teilweise in einem archédologischen Interessensgebiet befinde. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirften demnach der Genehmigung des Archédologischen Landesamtes.
Hingewiesen wurde darliber hinaus auf § 15 DSchG zum evtl. Auffinden von
Kulturdenkmalen bei Erdarbeiten.




Deutsche Telekom Technik GmbH
Die Deutsche Telekom Technik GmbH gab Hinweise zum Anschluss neuer Gebéude an das
Netz der Telekom.

LLUR - Technischer Umweltschutz

Seitens des LLUR wurde angeregt, eine schalltechnische Untersuchung zu beauftragen, um
zu prifen, ob durch den Betrieb eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fur Larm far
die nordlich anschlieBende Bebauung zu erwarten sei. Die Planung hat im Wesentlichen
zum Inhalt, die Stellplatzanlage entlang der Bundesstrale zu erweitern und im Zuge der
laufenden Betriebsiibergabe auf die nachste Generation eine weitere Betriebsleiterwohnung
zu ermoglichen. Im Jahr 2009 wurde im Rahmen der erstmaligen Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 26 durch die Firma LAIRM Consult bereits ein
Larmgutachten erarbeitet, das zu dem Ergebnis kam, dass keine planungsrechtlichen
Festsetzungen zum Larm getroffen werden mussten. Bei der zu erweiternden
Stellplatzanlage handelt es sich um die fir Mitarbeiter, die tagstber zum Dienst erscheinen
und auch tagsiber den Dienstort wieder verlassen. An den Standorten fur die
kommunaltechnischen Fahrzeuge gibt es keine Anderungen, so dass durch die
Betriebserweiterung keine zusatzliche Beeintrachtigung der umliegenden Wohnbebauung zu
erwarten ist. Aufgrund dessen war die Erstellung eines Schallgutachtens abkémmlich.

Handwerkskammer Libeck

Die Handwerkskammer Libeck bat darum, dass bei Flachenfestsetzungen, die
Handwerksbetriebe beeintrachtigen, ein sachgerechter Wertausgleich und eine frihzeitige
Benachrichtigung der betroffenen Betriebe stattfinden moge. Es ist nicht ersichtlich, dass
Handwerksbetriebe durch die Planung beeintrachtigt werden.

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus teilte mit, dass
keine direkten Zufahrten und Zugéange zur B 430 angelegt werden diirften. Zusétzlich wurden
Hinweise zur Ausbildung von Lichtquellen gegeben, um eine Beeintrachtigung der
Verkehrsteilnehmer zu verhindern. Es sind keine direkten Zufahrten zur B 430 beabsichtigt.
Die Erschlielung der Erweiterungsflache erfolgt iber das bestehende Betriebsgelénde.

Schleswig-Holstein Netz AG

Seitens der Schleswig-Holstein Netz AG wurde auf ein Nieder- und ein Mittelspannungskabel
im Plangebiet hingewiesen und es wurden Vorlaufzeiten bei einer eventuellen Verlegung
genannt.

Zentrale Abwégungsentscheidungen:

Die Gemeinde Rendswilhren hat keine zentralértliche Funktion und liegt im l&ndlichen Raum.
Sie ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf zugeordnet, die nach § 1 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
05. September 2019 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fur den Planungsraum lil (alt), Fortschreibung
2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schieswig-Holstein 2021 (LEP) weist die
Gemeinde Rendswiihren als landlichen Raum aus. Der LEP fuhrt unter 2.3 dazu folgendes
aus: "Die landlichen Raume sollen als eigenstdndige, gleichwertige und zukunftsféhige
Lebensraume gestérkt werden. Die Rahmenbedingungen fur die wirtschaftliche Entwicklung
sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen R&ume als Natur- und
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Erholungsraume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der
landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung
tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Das Plangebiet befindet sich nach dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt), Stand:
Fortschreibung 2000, innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe.

Anlass der Aufstellung der 1. Anderung und Ergdnzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
dringend erforderlich gewordene Erweiterung und den Fortbestand des anséssigen land- und
kommunaltechnischen Unternehmens. Im Jahr 2009 wurde das Betriebsgrundstiick des
land- und kommunaltechnische Unternehmens mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 26 und der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes Uberplant, um die bestehenden
Anlagen planerisch abzusichern und die planungsrechtliche Voraussetzung fur eine
Betriebserweiterung zu schaffen. Samtliche verfugbaren Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches werden mittlerweile vollstédndig zu betrieblichen Zwecken genutzt, so
dass keine Kapazitaten fur dringend erforderliche Erweiterungen mehr zur Verfligung stehen.
Uber zehn Jahre nach der erstmaligen Uberplanung besteht seit geraumer Zeit
Erweiterungsbedarf. Besonders die Erweiterung der Stellplatzanlage sowie die Schaffung
einer zusatzlichen betriebszugehérigen Wohnung sind notwendig geworden.

Die 1. Anderung und Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 der
Gemeinde Rendswihren fur das Gebiet nérdlich der 'Pléner Strale' (B 430), stdlich der
Hofflachen 'Dorfstrale 3 und 3 A' sowie beidseitig der 'Dorfstralle’ wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Rendswilhren am 19. Dezember 2022 als Satzung
beschlossen.

-

Rendswiihren,den 7 7.7/2. 2222 u W o T M S
| = Thomas Bahr
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PLANZEICHNUNG (TEILA) - M.1:1.000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | S. 6),
und die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Teilbereich 1
Land- und kommunal-
technisches Unternehmen
o] GRZ 0,6
GH=53,0m
Uber NHN
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ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 14. Juni 2021 -

ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,6

GH 53 m
Uber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0)

—

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

—

1 1 1T 1 1]
4{

-
-

4{
T T T T T

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Land- und kommunaltechnisches Unternehmen

(§ 11 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tber einem Bezugspunkt, als Hochstmal:
Gebaudehohe hier: z. B. 53,0 m Gber Normalhéhennull NHN

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

D

- Fortsetzung Zeichenerklarung -

Knick anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

)

Fahrbahnrand B430

TEDIEDIED

Anbauverbotszone nach StrWWG gem. § 29 Abs. 1 a)

Erhaltung des Knickbestandes
§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

224

/e\

I=D

Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

Flache, die aus der Ursprungssatzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 entfallt

Knick entfallt

Grenze zwischenTeilbereich 1 und 2

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

baulichen Nutzung

Art der

Bauweise

Grundflachenzanhl
(GRZ)

Gebaudehohe in Meter
Uber Bezugspunkt

TEXT (TEIL B)

Teilbereich 2:

Die Satzung der Gemeinde Rendswihren (ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 26 wird flr
den Geltungsbereich des Teilbereiches 2 dieser 1. Anderung und Ergénzung wie folgt geandert:

Die textliche Festsetzung Ziffer 01. c¢) 'Art der baulichen Nutzung' der Ursprungssatzung wird
durch folgende Festsetzung ersetzt:

Im gesamten Plangebiet sind das allgemeine sowie das betriebsbedingte Wohnen unzulassig.

Hinweis:

Alle Ubrigen texilichen Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften der Ursprungsatzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, der am 23. April 2020 Rechtkraft erlangte, gelten fir
den Teilbereich 2 weiterhin fort.

Teilbereich 1:

Planungsrechtliche Festsetzungen

01.

(BauGB, BauNVO)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen Nr. 01 bis 06 sowie die &rtliche Bauvorschrift
beziehen sich ausschlieBlich auf den Teilbereich 1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 1 BauNVO)

Das gemaB § 11 Abs. 1 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) dient der
Unterbringung eines land- und kommunaltechnischen Unternehmens mit den Tatigkeitsfeldern
Land-, Forst-, Energiewirtschaft, Klarschlammverwertung, Entschlammung von Teichen und
Regenriickhaltebecken, Regelentsorgung von Hausklaranlagen sowie Knick- und
Landschaftspflege.

a) Zulassig sind Anlagen und Nutzungen, die unmittelbar und ausschlieBlich dem land- und
kommunaltechnischen Unternehmen dienen. Sonstige gewerbliche Nutzungen, die nicht
unmitteloar dem Betrieb innerhalb des Sonstigen Sondergebietes dienen, wie
Biogasanlagen, selbstandige Speditionen, selbstandige Werkstatten, gewerbliche
Lagerhaltungen etc., sind ausdrticklich nicht Teil der Planung.

b) Innerhalb des Sondergebietes sind zwei Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
oder Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem land- und kommunaltechnischen
Unternehmen dienen, zuléassig. Das allgemeine Wohnen im Plangebiet ist unzulassig.

02.

03.

04.

05.

- Fortsetzung Text (Teil B) -

Bedingende Zulassigkeitsvoraussetzung
(§ 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentradger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat und die den
Regelungen des Durchflihrungsvertrages entsprechen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

a) Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

b) Die maximal zulassige Grundflache je Wohngebaude betragt 180 m2.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugshoéhe fir die Bemessung zulassiger baulicher Gebdudehdhen (GH) im Plangebiet ist
das Normalhéhennull (NHN) gemaB dem Deutschen Haupthéhennetz 2016.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrédnkung sind untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Li{ftungsanlagen etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile dirfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen
Gebaude die festgesetzte Gebaudehdéhe (GH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

Flachen oder MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzte Knick ist dauerhaft zu erhalten
und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschiittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Gleiches gilt fir die stdliche an
die B 430 angrenzende MaBnahmenflache.

c) Die Stellplatzanlage ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

- Fortsetzung Text (Teil B) -

06. Anpflanzung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die entlang der Ostgrenze des Plangebietes festgesetzten Einzelbdume sind als heimische
Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung: siehe
Begrindung Kap. 5.11.4). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache im Westen ist als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht
mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdélzen bepflanzt werden.

B. Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO Schi.-H.)

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.

Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte Werbeanlagen diirfen die festgesetzte
Gebaudehdhe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

C. Hinweise

01. Archéologisches Interessensgebiet / Bodendenkmale

Die Erganzungsflache befindet sich teilweise in archdologischen Interessengebieten. Bei diesen
Bereichen handelt es sich daher gemaB § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen der Genehmigung des Archaologischen
Landesamtes. Darlber hinaus ist § 15 DSchG zu beachten: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverzliglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte
in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verédnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

02. Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
ungewbhnlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausm{ll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen,
ist der Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fir
Umwelt, anzuzeigen.

03. Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die

Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Plén einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen Sachverstiandigen auf
Haselmausbesatz zu prifen.

04. Knickschutz
Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

05. Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der Ausgleich fir die Beseitigung eines 4 m breiten Knickabschnittes (Ausgleich 8 m) wird zum

einen im Nordwesten des Plangebietes durch SchlieBung der dortigen Liicke (3 m) erbracht.
Zum anderen werden 6 m Knick dem Knick-Okokonto in der Gemeinde Schillsdorf, Gemarkung
Schillsdorf, Flur 6, Flurstlicke 26/2 und 30/4, Az.: 3106-3/083/0004 zugeordnet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff fir das Schutzgut Boden war im Rahmen des
Ursprungsplanes insgesamt geregelt, aber nur teilweise umgesetzt worden. Durch die
Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
26 werden naturschutzrechtliche Eingriffe in Form von Flachenversiegelungen vorbereitet, flr
die nun weitere 6.206 m2 Ausgleich umzusetzen sind.

06. Schutz des Ober- und Unterbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berticksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Bbéden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Oberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzuflhren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen.

werden, ist die untere

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen

Bodenschutzbehdrde darliber in Kenntnis zu setzen.

07. Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestinde und Vegetationsflachen

wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

08. Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafBen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen.

09. Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,

dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintréchtigt bleibt.

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestitigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 1. Anderung
und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Rendswiihren
libereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Bokhorst-Wankendorf, Bereich I, Bauleitplanung, kann die

Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.12.2022 folgende Satzung iiber die 1. Anderung
und Ergdnzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung

SATZUNG

DER

GEMEINDE RENDSWUHREN
KREIS PLON

UBER DIE
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES

VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES NR. 26

fur das Gebiet nordlich der 'Ploner Stralde' (B 430), sudlich der Hofflachen
'Dorfstrale 3 und 3a' sowie beidseitig der 'Dorfstralie’
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Ausgearbeitet vom

Baro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhdved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.11.2021.
ortslibliche  Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses ist durch  Abdruck in
Bokhorst-Wankendorfer Rundschau am 27.01.2022 erfolgt.

Die
der

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom

07.02.2022 bis 11.03.2022 im Rahmen einer o&ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.02.2022 unterrichtet

und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.07.2022 bis 05.08.2022 wahrend der Dienststunden,
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden koénnen, am 23.06.2022 in der Bokhorst-Wankendorfer Rundschau ortslblich
bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB

auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-bokhorst-wankendorf.de zur Beteiligung
Offentlichkeit zusatzlich ins Internet eingestellt.

der

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berithrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Rendswihren, den 19.12.2022 P gez.

Dr. Bahr

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude, in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Kiel, den 11.01.2023

gez.
Leiter des LVermGeo

. . Landesamt fur Vermessung
e und Geoinformation S.H.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 19.12.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 19.12.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss

gebilligt.

Renswiihren, den 19.12.2022 gez.
Dr. Bahr

Blrgermeister

10.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Rendswiihren, den 19.12.2022 gez.
; : Dr. Bahr

Blrgermeister

1.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten

eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23.03.2023 durch Abruck in
Bokhorst-Wankendorfer Rundschau ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

der
auf

die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,

Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Satzung ist mithin am 24.03.2023 in Kraft getreten.

Rendswiihren, den 27.03.2023 gez.
B B Dr. Bahr

Blrgermeister

Die




