PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Es gilt die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung ihrer

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und

die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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Gemeinde: Ruhwinkel 8

Gemarkung: Ruhwinkel 86

Flur: 3

MaRstab: 1:1.000 “

Hoéhenbezugssystem: DHHN 92 NetStenhorn
Koordinatensystem der

digitalen Ausgabe: ETRS89

- Fortsetzung Zeichenerklarung -

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 -

15.Sonstige Planzeichen
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] ||
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

T Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Lt mit Angabe der Nutzungsberechtigten
, , J_‘ ’_E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete L] Hier: Zugunsten der Anlieger der Baugrundstiicke Nr. 4 bis Nr. 6, der &ffentlichen und
(§ 4 BauNVO) privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Ruhwinkel
Stellort fur Millgefale
2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
= Hoéhenbezugspunkt in Meter G. NHN
Grundflachenzahl (GRZ)
. Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal SD, WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
| (§ 20 BauNVO) KWD ’
. . . . . Dachneigung der Hauptgebaude gréer oder gleich 15°
Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt, ;
FH 9,0 ° -
ihor Héhf;"n_ als Hochstman- DN > 15 (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
i:&i‘gﬁg“ﬁm\l Firsthdhe z.B. FH 9,0 m gemessen (iber H6henbezugspunkt Giber NHN

|l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

v 70 y 70 v
i — " Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
e TT S Sichtfelder auf bevorrechtigte Radfahrer bzw. FuRganger

(Bereiche mit blauer Schraffur sind von der Bebauung freizuhalten)
[IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Offene Bauweise
9) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig 28
iji 14

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Flursticksbezeichnung

Flurstlicksgrenze

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Kunftig entfallende Flurstlicksgrenze

6. Verkehrsflachen @ Kinftig entfallender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) @

Nummerierung der Grundstiicke

offentliche Strallenverkehrsflache Darstellung baulicher Anlagen auRerhalb des Geltungsbereiches:

O

V. NUTZUNGSSCHABLONEN

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen

private Verkehrsflache N .
Baume aullerhalb des Geltungsbereiches

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen

fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung Art der
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) baulichen Nutzung
5 5 5 : Zahl der
000000 Umgrfenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Bauweise / Hausform Vollgeschosse
o o sonstige Bepflanzungen
© O (§9Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) Zulassige Zulassige
000000 Dachformen Dachneigung
N Firsthohe in Meter | Grundflachenzahl
Baume erhalten Uber Bezugspunkt (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

07.

08.

09.

10.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Das gemaB § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 6, §§ 19 und 23 BauNVO)

a) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig,
wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen sind bei der Ermittlung der Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

b) Ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen sind nur innerhalo der Uberbauten
Grundstiicksflachen zuldssig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir die Anlage von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an Wohngebauden st
ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zur
Grundstlicksgrenze, zulassig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die zulassige maximale Firsthdhe (FH) baulicher Anlagen betragt 9,00 m. Bezugspunkte fir die
festgesetzte Firsthbhe sind die in der Planzeichnung eingetragenen grundstiicksbezogenen
Héhenbezugspunkte (HBP).

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen.
Derartige Bauteile dirfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die
festgesetzte Firsthéhe (FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

MindestqroBen der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GrdéBe der Baugrundstlicke hat mindestens 500 m2 zu betragen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflaichen der Hauptgebdude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

b) Kleinwindanlagen und baulich eigenstdndig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstandige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist
innerhalb des Plangebietes zu versickern. Zuldssig ist auch das Sammeln in Teichen oder
Zisternen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederm&usen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit
weil3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

b) Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuléssig. Die
nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Garten- oder
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

c) Fur die private Verkehrsflache sind ausschlieBlich Materialien mit hoher Wasserdurchlassigkeit

zu verwenden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL)
sind festgesetzt zugunsten der Anlieger der Baugrundstiicke Nr. 4 bis Nr. 6, der 6ffentlichen und
privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Ruhwinkel.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz vor AuBenlarm sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen mit passivem Schallschutz zu
versehen. Fir das Plangebiet wird der Larmpegelbereich IV angenommen. Der passive
Schallschutz muss mindestens den nachfolgend genannten Larmpegelbereichen geman
Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe Januar 2018, entsprechen:

erforderliches gesamtes Schallddmm-Maf3
Larmpegelbereich nach DIN R'w.ges flr Aufenthaltsrdume in
4109 Wohnungen
v 40 dB

b) Fir die AuBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage geman Kapitel 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB R'y ges
bezieht sich auf die gesamte AuBBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis
der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten AuBenflache eines
Raumes zu dessen Grundfliche sowie der Flachenanteile der AuBenbauteile zu fihren.
Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-MaBe sind die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 1: "Mindestanforderungen“ und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
"Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen®.

c) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist durch
schallddmmende Lilftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende - MaBnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbeliiftung an den vollstdndig von der A 21 / K 43 abgewandten Geb&udeseiten zulasst.
Das Maf3 der schalldammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-MafBe abzustellen und beim Nachweis
der resultierenden Schallddmmung zu berlicksichtigen.

d) Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung
zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fir das
konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Geb&udes, die
Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften
nachweislich geringere Anforderungen ergeben.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb des
Kronentraufbereiches zzgl. eines 1,50 m breiten Entwicklungsstreifens der zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdume ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher
Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind, mit Ausnahme der zuk(nftigen PlanstraBBe,
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

b) Die als zu erhalten festgesetzte Gehdlzflache ist dauerhaft zu erhalten und darf nicht mit Boden
angeflllt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Ausgefallene Gehdlze sind
ZU ersetzen.

c) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Gehdlzarten, Pflanzabstande und -qualitaten
sowie Pflegehinweise: siehe Begrindung). Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

d) Pro Baugrundstliick ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen (Baumvorschlage siehe Begriindung).

- Fortsetzung Text (Teil B) -

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO Schl.-H.)

01. Décher

Die Dachneigung muss mindestens 15 Grad betragen. Zuléssig sind ausschlieBlich Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen im Plangebiet
beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fir Gauben, Wintergarten, Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die
Dacheindeckung der Hauptgebaude ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun
oder anthrazit bis schwarz zulassig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fir diese sind auch
Glasdacher zulassig. Grindacher sind im Plangebiet allgemein zulassig. Bei Griindachern darf von
den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden.

02. Dachbegriinung fiir Carports und Garagen
Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Die

Begriinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtstdrke von 8 cm und einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und
bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu
bepflanzen. Ausnahmsweise kann von einer Begriinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrticklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht.

03. Stellplatze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick

vorzuhalten.

C. Hinweise

01. Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geman § 15 DSchG unverzlglich unmittelbar
oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveradndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

02. Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plén, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

03. Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg befinden. Aus

diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten geman
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht werden. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel, durchgefihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem
KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und RdummaBnahmen in die
geplanten BaumaBnahmen einbezogen werden kénnen.

04. Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die
Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuldssig. Sollte der
genannte Zeitraum nicht eingehalten werden k&nnen, ist durch einen Sachverstédndigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine
Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Vor Abriss von Gebauden oder vor der Beseitigung von GroBbdumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden bzw. Baumen befinden. Sollte der Abriss/die
Fallung in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvdgeln.

Zum Schutz der Haselm&use ist der zu beseitigende Gehdlzabschnitt vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu (berprifen und ggf. AusgleichsmaBnahmen
aufzuzeigen.

06. Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 886 m? (371 m2 + 515 m?), der aufgrund des Eingriffes
in das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstiick
79/2, Flur 2, Gemarkung Schdénbdken zugeordnet. Sie ist als Sukzessionsflache anzulegen.

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt ca. 661 m2 Gehdlzneuanlage (256 m2 + 405 m?) wird
der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstlick 79/2, Flur 2, Gemarkung Schénbdken zugeordnet.
Sie ist als freiwachsende Gehdlzflache anzulegen.

Die 8 m Knick-Neuanlage, die durch den Ursprungsplan erforderlich wurde, wird ebenfalls auf der
gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstiick 79/2, Flur 2, Gemarkung Schénbdken durch eine
Knick-Neuanlage erbracht.

07. Schutz des Ober- und Unterbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu berlicksichtigen. Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle
sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im
Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist
bei dem Befahren der Béden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften
entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufthren und zu verwerten. Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, ist die untere Bodenschutzbehérde darliber in Kenntnis zu setzen.

08. Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen
Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestinde und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

09. Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen.

10. Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintréchtigt bleibt.

11.  Einsichthahme in Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften u. A.) kénnen wahrend der Dienststunden im Amt Bokhorst-Wankendorf,
KampstraBe 1, 24601 Wankendorf, eingesehen werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.12.2022 folgende Satzung iiber die 1. Anderung

SATZUNG

DER

GEMEINDE RUHWINKEL
KREIS PLON

UBER DIE

1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLAN NR. 6

fur das Gebiet am sudlichen Ortsrand westlich der Dorfstralle

Geltungsbereich
| Bebauungsplan Nr. 6, 1. And. |

Ausgearbeitet vom

Buro fur Bauleitplanung

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Kronberg 33, 24619 Bornhoved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

des Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.12.2021. Die
ortsubliche  Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses ist durch  Abdruck in der
Bokhorst-Wankendorfer Rundschau am 20.01.2022 ergfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
09.05.2022 bis zum 10.06.2022 im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.05.2022 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 04.10.2022 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.10.2022 bis 25.11.2022 wahrend
folgender Zeiten: Montag und Freitag 8.30 bis 12.00 Uhr, Mittwoch 8.00 bis 12.00 Uhr und Donnerstag
14.00 bis 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.10.2022 in der 'Bokhorst-Wankendorfer Rundschau'
ortsublich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung und die nach § 3 Abs. 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter http://www.amt-bokhorst-wankendorf.de zusatzlich ins
Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Ruhwinkel, den 12.12.2022
gez.

L.S. Manfred Markmann

I Birgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebdude innerhalb des Geltungsbereich, mit Stand vom 15.12.2022, in den

Neumiinster, den 06.01.2023 gez.
: LS. : Merten Radeleff

RS Offentl.- best. Verm. Ingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 12.12.2022 geprtift.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.12.2022 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Ruhwinkel, den 12.12.2022 gez.
; LS. ; Manfred Markmann

e Biirgermeister

10.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ruhwinkel, den 12.12.2022 gez.
; LS. B Manfred Markmann

e Blirgermeister

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Ruhwinkel iibereinstimmt. Auf Anfrage
beim Amt Bokhorst-Wankendorf, Bereich Il - Finanzen, Bauen und Schulen, kann die

Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

1.

Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 durch die Gemeindevertretung, die
Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 09.02.2023 in der 'Bokhorst-Wankendorfer Rundschau'
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 10.02.2023
in Kraft getreten.

Ruhwinkel, den 13.02.2023 gez.
| : Manfred Markmann

e Bilrgermeister
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6
DER GEMEINDE RUHWINKEL

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
06.12.2021 (GVOBI. 2021, S. 1422), verkundet als Artikel 1 des Gesetzes
zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.
| S. 1362),

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.02.2022 (GVOBI. S. 91),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. I S. 306).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 13.12.2021

Friihz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB 09.05. - 10.06.2022
Frihzeitige TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 05.05.2022
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 04.10.2022
TOB-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 20.10.2022
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 24.10. - 25.11.2022
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 12.12.2022

1.2 Vorgaben tbergeordneter Planungen

Die Gemeinde Ruhwinkel ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf
zugeordnet, die nach 8 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6
DER GEMEINDE RUHWINKEL

Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort
eingestuft ist.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fir den
Planungsraum I1ll (alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP
ersetzt den Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021
(LEP) weist die Gemeinde Ruhwinkel als landlichen Raum aus. Der LEP fihrt
unter 2.3 dazu folgendes aus: "Die landlichen Raume sollen als eigenstéandige,
gleichwertige und zukunftsfahige Lebensrdume gestarkt werden. Die
Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und Erholungsraume
soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der
landlichen Raume sollen teilraumliche Strategien und Entwicklungskonzepte
Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion, wie die Gemeinde Ruhwinkel,
decken im Hinblick auf die Wohnraumversorgung den ortlichen Bedarf ab. Der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir Gemeinden, die keine Schwerpunkte fur
den Wohnungsbau sind, ist aufgrund des erhéhten Wohnungsneubaubedarfs
mit Inkrafttreten der Fortschreibung des LEP am 17. Dezember 2021
aktualisiert worden. Neuer Stichtag fur die Berechnung des
Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 und
neuer Geltungszeitraum sind die Jahre 2022 bis 2036. Fir die Gemeinde
Ruhwinkel gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31. Dezember
2020, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent errichtet werden
durfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP). Wohnungen in Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet.
AulRRerdem wurden Ausnahmen definiert, unter denen vom wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen abgewichen werden kann.

Die Gemeinde Ruhwinkel liegt im Einflussbereich der Landesentwicklungs-
achse, die sich sudlich Kiels in Richtung Bad Segeberg erstreckt. Ostliche Teile
des Gemeindegebietes, die Flachen um den Fuhlensee sowie die nérdlich
angrenzenden Bereiche des Wankendorfer Seengebietes und der 6stlich und
sudostlich verlaufenden Bornhdveder Seenkette, sind als 'Vorbehaltsraum fir
Natur und Landschaft' sowie als 'Entwicklungsraum fur Tourismus und
Naherholung' im LEP 2021 ausgewiesen.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt), Stand: Fortschreibung
2000, befindet sich das Plangebiet in einem bis zur Ostsee reichenden Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Im nordwestlichen
Gemeindegebiet ist im Regionalplan ein '‘Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
den Grundwasserschutz' dargestellt.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6
DER GEMEINDE RUHWINKEL

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2000 stellt das
Plangebiet als 'gemischte Bauflache' (M) dar. Da das Plangebiet in der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA)
festgesetzt werden soll, ergibt sich eine Abweichung zu den derzeitigen
Darstellungen im Flachennutzungsplan, so dass dieser ebenfalls geandert
werden muss. Dies erfolgt parallel zu dieser Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der
Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Ruhwinkel besteht aus drei Ortsteilen: Ruhwinkel (mit den
Wohnplatzen Altekoppel, Seeraden, Tanneneck, Vier und Vorhof), Bockhorn
(mit den Wohnplatzen Beekskate, Drogenkuhlen und Eichholz) und
Schonboken. Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ruhwinkel am stdlichen Ortsrand,
westlich der 'Dorfstral3e’. Das Plangebiet weist eine Grél3e von ca. 0,67 ha auf.

1.4 Angaben zum Bestand

Die ndordlichen Grundstiicke des Plangebietes sind mit insgesamt zwei
Wohngeb&auden bebaut. Der sudliche Bereich des Plangebietes wird von einer
Griunflache eingenommen, ganz im Siden befindet sich ein Teil einer
Ackerflache. Im Osten zur Verkehrsflache hin wird das Plangebiet von einem
Geholzstreifen begrenzt. Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht sehr
bewegt. Es steigt von Ost nach West um ca. 5 Meter an und weist damit eine
nach Osten exponierte Hanglage auf.

Das Plangebiet ist bereits Uberplant und fir eine gemischt genutzte Bebauung
vorgesehen. Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 6, der am 19. Marz
2004 Rechtskraft erlangte.

Umgeben ist das Plangebiet Uberwiegend von Wohnbebauung, die von
lockeren Einzelhausstrukturen mit grof3ztigigen Hausgarten dominiert wird.
Darlber hinaus sind landwirtschaftlich genutzte Flachen anzutreffen.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6

Gemeinde Ruhwinkel
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6
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Der Bebauungsplan Nr. 6 trifft fir das Plangebiet folgende zentrale
Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: 'Mischgebiet' (MI);

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,2;

ausschlieB3lich Einzelhduser zuléssig;

Ein Vollgeschoss (l) als Hochstmal;

maximal zulassige Erdgeschossful3bodenhdhe: 42 m tber NN;

maximal zulassige Firsthohe (FH): 50 m tber NN;

ausschlief3lich Sattel- und Walmdacher mit einer Mindestdachneigung von
15 Grad zulassig;

e maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Die Grundstiicke 1 und 2 sowie die Grundstiicke 3 bis 6 sollten jeweils Uber
eine gemeinsame Grundstickszufahrt (Gehélzdurchbruch) erschlossen werden.
Dafir sind entsprechende Bereiche fur Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet ist bereits seit Gber 15 Jahren Uberplant und fir eine bauliche
Inanspruchnahme vorgesehen. Dennoch hat lediglich im Norden eine
Entwicklung stattgefunden. Fir die tbrigen Grundstiicke konnte bis dato kein
Interessent gefunden werden. Dies liegt vorwiegend daran, dass das Plangebiet
als 'Mischgebiet’ (MI) ausgewiesen ist und sich aufgrund der
Grundstickszuschnitte, der kleinen Baufenster und der geringen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 sowie der Topographie (Hanglage) nicht fir
eine gewerbliche Nutzung eignet. Um den Charakter eines 'Mischgebietes' (MI)
gemal 8 6 BauNVO zu wahren, ist ein gleichwertiges Verhaltnis zwischen dem
Wohnen und Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen,
erforderlich. Eine Nutzungsmischung ist zwingend erforderlich, so dass die
Baugrundstiicke entsprechend des giltigen Baurechtes nicht alle als blofRe
Wohngrundstticke verkauft werden kénnen. Gegenwartig sind vier der sechs
Grundstiicke unbebaut. Mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 sollen die unbebauten Grundstticke fir wohnbauliche
Zwecke aktiviert und damit der Nachfrage nach Wohnraum fir den Ortlichen
Bedarf begegnet werden.

Gleichzeitig ist die verkehrliche ErschlieRung der Baugrundstticke aufgrund des
vorhandenen Gehdlzstreifens mit den erhaltenswerten Uberhaltern und der
Topographie des Plangebietes kompliziert. Gemald dem Bebauungsplan Nr. 6
sollen die Grundstiicke 1 und 2 sowie die Grundstticke 3 bis 6 jeweils Uber eine
gemeinsame Grundstickszufahrt erschlossen werden, um den vorhandenen
Geholzstreifen moglichst wenig zu durchbrechen. Die Erschlieung der
Baugrundstticke soll im Zuge des Planverfahrens neu geregelt werden. Dabei
sollen die Zufahrten in weniger topographisch bewegte Bereiche verlegt
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werden. Gleichzeitig sollen die Grollbaume auf dem Gehdélzstreifen erhalten
bleiben und die erforderlichen Durchbriche auf ein erforderliches Minimum
reduziert werden.

2.2 Ziele der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 verfolgt das Ziel, die mehr als 15
Jahre alten planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen zu aktualisieren
und eine Baulandreserve zu aktivieren. Dazu soll das Plangebiet als
'‘Allgemeines Wohngebiet' (WA) anstelle eines 'Mischgebietes’ (Ml)
ausgewiesen und die Erschlielung der Baugrundstiicke insbesondere im
sudlichen Teil neu geregelt werden. Die Ziele lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

o Aktivierung einer bereits Uberplanten Flache fir wohnbauliche Zwecke;

o Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) geméal 8 4 BauNVO
anstelle eines 'Mischgebietes' (MI);

o Anpassung der Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung und
langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;

o planerische  Anpassung der  zukinftigen ErschlieRung der
Baugrundsticke;

o Sicherstellung eines vertraglichen Ubergangs zur freien Landschaft mit
entsprechenden Eingriinungsmaf3nahmen;

. Erhalt der Gro3baume auf dem Geholzstreifen;

o Berlicksichtigung  der Belange der Landschaftspflege, des
Umweltschutzes und des gesetzliches Biotopschutzes.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Moglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefihrt, so dass die
Satzung allein fir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die

Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.
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Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da der Anderungsbereich
grundlegend neu gefasst wird. Hinzu kommt in praktischer Hinsicht die leichtere
Handhabbarkeit, indem nicht diese Satzung und die rechtskraftige
Vorgangerfassung parallel gelesen werden missen, um die rechtserheblichen
Inhalte zu verstehen.

3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein ‘Allgemeines
Wohngebiet' (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen, welches vorwiegend dem
Wohnen dient. Mit dieser Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die
zuklnftige Bebauung nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die Umgebung
einfigen wird.

Allgemein zulassig sind gemalf § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind gemal 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht stérende
Gewerbebetriebe. Es findet zunehmend ein struktureller Wandel hin zu einer
Dienstleistungsgesellschaft, die mit einem steigenden Anteil an Selbststandigen
und freiberuflichen bzw. ahnlichen Tatigkeiten einhergeht. Die Nutzung von
Raumen fur die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, ist gemaR 8§ 13
BauNVO in allgemeinen Wohngebieten grundséatzlich zwar zulassig. Da den
nach 8§ 13 BauNVO in Wohngebieten mdglichen Tatigkeiten jedoch haufig
relativ enge Grenzen durch die Definition von Freiberuflichkeit (oder &hnlicher
Tatigkeit) gesetzt werden, sollen nicht stérende Gewerbenutzungen zumindest
in Ausnahmeféllen zulassig sein. Durch die Ausnahmeregelung bietet sich eine
gréRere Flexibilitat fir die Bewohner. Dies tragt zur Attraktivitdt der Gemeinde
Ruhwinkel als Wohn- und Arbeitsort bei.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Hierdurch
wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare Flache ins Verhaltnis
zur GroRe der Baugrundsticke zu setzen. Die Festsetzung erfolgt vor dem
Hintergrund, dass die GrundstlicksgroRen mindestens 500 m2 zu betragen
haben. Der Bebauungsplan schlieRt die Moglichkeit zur Uberschreitung der
jeweils zulassigen Grundflache gemaf 8 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass
diese fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen
I. S. d. 8 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden darf. Darlber hinaus
ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
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ausnahmsweise zulassig, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen,
mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. In diesem Fall ist die Uberschreitung der
festgelegten Grundflachenzahl bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des
8 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Ermachtigungsgrundlage fur die textliche Festsetzung 02 a ist § 31 Abs. 1
BauGB i. V. m. 8 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kénnen nach Art
und Umfang bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten Mal3 der baulichen
Nutzung vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten
Festsetzung Gebrauch gemacht Zudem wird dem Umstand Rechnung
getragen, dass Terrassen nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage
betrachtet werden koénnen. Ob Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als
Nebenanlage oder als Teil des Gebaudes (Hauptanlage) anzusehen sind, hangt
von der baulichen Ausfihrung im Einzelfall ab. Hinsichtlich der baulichen
Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine einfache Pflasterung
mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend préagendes Gewicht
hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgebaudes erscheinen zu lassen (vgl.
VG KoéIn, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Nr. 02 a soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und
Terrassen, unabhdngig der Zuordnung als Haupt- oder Nebenanlage, im
Baugenehmigungsverfahren  einheitich  bei der  Berechnung  der
Grundflachenzahl (GRZ) bertcksichtigt werden.

Die Baugrenzen sorgen daflr, dass eine gegenseitige Rulcksichtnahme in
Bezug auf eine Beschattung der Nachbargrundstiicke ermdéglicht wird. Es wird
eine Abfolge der einzelnen Baukdrper gewdahrleistet, so dass ungestérte und
besonnte Gartenflachen und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage
und Grol3e der bebaubaren Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf
und Wirkung hinsichtlich der Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche
begrenzt ist und so grundstiickstbergreifende, unbebaute Garten- und
Ruhezonen moglich sind.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal
aber bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundsticksgrenze, zulassig, wenn es
sich um ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen ohne
Uberdachung direkt an Wohngeb&auden handelt. Eine Uberschreitung durch
Teile des Hauptgebdudes ist nicht zulassig. So wird sichergestellt, dass
Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, abweichend von der Regelung
der Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den
Grundstiicksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten
Abstandflachenregelung benétigen bauliche Anlagen, von denen keine Wirkung
wie von Gebauden ausgeht, wie z. B. u. a. Terrassen und Uberdachungen von
Freisitzen, keine eigenen Abstandflichen mehr. Sie waren damit ohne
Abstandsflachen zuldssig. Ohne eine planerische Festsetzung wirde dies
bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die Nachbargrenze
heranricken konnten. Die damit einhergehende Verdichtung wuirde der
stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitats- und
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Sozialabstédnde einzuhalten, wird flr das gesamte Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie
offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstdnde ohne eigene Abstandsflaichen zulassig, soweit sie die daftr
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Im gesamten Plangebiet gilt ein Vollgeschoss () als HochstmalR. Weiterhin
wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthdhe
(FH) begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau und
der Verkehrsflache angepasste Bebauung erfolgt. Die maximal zuldssige
Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betragt 9,00 m. Bezugspunkte fir die
festgesetzte Firsthbhe (FH) sind die in der Planzeichnung eingetragenen
grundstiucksbezogenen Hohenbezugspunkte (HBP). Von der in der
Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschréankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der
jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthbhe (FH) um max. 2,00 m
Uberschreiten.

Im Plangebiet sind, wie bereits in der Ursprungsfassung, ausschliel3lich
Einzelhauser (E) in offener Bauweise (0) zulassig, um einer ortsuntypischen
Verdichtung entgegenzuwirken. Um einen fur dieses Wohngebiet am auf3ersten
Ortsrand untypischen Charakter eines Geschosswohnungsbaus mit einer
Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird deren Anzahl begrenzt. Pro
Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf
einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Ruhwinkel gewinnt der
Klimaschutz zunehmend an Bedeutung.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser
Rechtsgrundlage klargestellt worden, dass Festsetzungen flr den verbindlichen
Einsatz der Solarenergie zulassig sind. Danach kénnen Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien in Baugebieten gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
verbindlich festgesetzt werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem
Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-
Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit
fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO2 noch andere Luftschadstoff-
Emissionen.
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Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie bericksichtigt, dass
nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage
genutzt werden kdonnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die
Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden
verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem
Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann es sich beispielhaft um unginstig
ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder erheblich verschattete
Dachflachen durch Gro3baume oder Nachbargebaude handeln. Nicht nutzbar
sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt sind. Darunter fallen
z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine
oder Entliftungsanlagen. Im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ist die theoretisch nutzbare Dachflache
nachzuweisen.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulassig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbstandige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der
Verpflichtung, Solarmodule an Fassaden und auf Déachern zu installieren,
besteht eine angemessene Moglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu
betreiben.

Die Baugrundstiicke Nr. 4 bis Nr. 6 im Suden werden Uber eine private
Verkehrsflache erschlossen. Zur erganzenden Sicherung der Erschlie3ung sind
'Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) auf der privaten
Verkehrsflache festgesetzt. Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) sind festgesetzt zugunsten
der Anlieger der Baugrundstiicke Nr. 4 bis Nr. 6, der 6ffentlichen und privaten
Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Ruhwinkel.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurtckhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Dachbegriinung von Garagen und Carports sowie Stellplatze.

Die Dachneigung muss mindestens 15 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fur
Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch
abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung
ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit bis
schwarz zuldssig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fiur diese sind auch
Glasdacher zulassig. Grindacher sind im Plangebiet zulassig. Bei Grindachern
darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung
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abgewichen werden. Durch die Festsetzung wird der Anblick geneigter Dacher
in der naheren Umgebung aufgegriffen und dennoch ausreichend Spielraum
gelassen fiur individuelle Bauwiinsche.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend
zu begrinen. Die Begriinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit
einer durchwurzelbaren Mindestschichtstirke von 8 cm und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation
(Kréuter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.
Ausnahmsweise kann von einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrucklichen  Widerspruch  zum  Nutzungszweck  steht (z. B.
Dachflachenfenster).

Grundéacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Grundacher leisten
weiter einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsrdumen,
wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und konnen innerértliche
Insektenpopulationen fordern.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zuklnftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Gemeinde Ruhwinkel, die wenigen o6ffentlichen
Parkplatzflachen im Planbereich und in dessen Umgebung und der Wunsch
nach Vermeidung stadtebaulicher Missstédnde infolge nicht ausreichender
Stellplatze und Parkplatzflachen.

3.2 Grunordnung

Die nordlichen Grundsticke des Plangebietes sind mit zwei Wohngebauden
bebaut. Der sudliche Bereich des Plangebietes wird von einer Griunflache
eingenommen, ein kleiner Teil besteht aus einer Ackerflache. Im Osten zur
Verkehrsflache hin wird das Plangebiet von einem Gehdlzstreifen begrenzt. Der
Geholzstreifen wird groRtenteils erhalten. Lediglich ein 12 m breiter Abschnitt
muss aufgrund der ErschlieBung beseitigt werden. Dies entspricht etwa 62 m?2
Geholzflache. 24 m2 waren bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 6 vorbereitet,
sodass nun noch 38 m2 dazukommen, die ausgeglichen werden missen. Der
Geholzstreifen ist, wie auch bereits im Ursprungsplan vorgesehen, im
Verhdltnis 1 : 2 auszugleichen. Die urspriinglichen 48 m2 wurden im
Ursprungsplan mit der Gehdlzneuanlage im Sidden und Westen des
Plangebietes ausgeglichen. Im Zuge dieser 1. Anderung soll und kann dieser
Geholzstreifen nicht mehr als Ausgleichsflache genutzt werden, da davon
ausgegangen werden kann, dass Gehdlze angrenzend an Wohngrundstiicke in
irgendeiner Art gepflegt oder bepflanzt werden, sodass sich die
Ausgleichsmalinahme nicht so entwickeln kann, wie es sein soll. Die
anzupflanzenden Gehoélze, auch die aus dem Ursprungsplan (405 m?2), sollen
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nun komplett auf dem gemeindeeigenen Flurstick 79/2, Flur 2, Gemarkung
Schonboken neu angelegt werden. Hier werden daher 529 m? (124 m2? + 405
m2) Gehdlzneuanlage notwendig

Im Vergleich zum Ursprungsplan waren weitere 66 m2 Gehdolzflache zum Erhalt
festgesetzt. Diese sind nun nicht mehr vorhanden und mussen ebenfalls mit
ausgeglichen werden. Im Verhéltnis 1 : 2 werden daher weitere 132 m?2
Ausgleich notwendig. Dieser Ausgleich wird ebenfalls Gber die freiwachsende
Geholzflache im Westen und Siden des Plangebietes erbracht.

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt ca. 661 m? Gehdlzneuanlage (256
m2 + 405 m?) wird der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstiick 79/2, Flur 2,
Gemarkung Schonbdken zugeordnet. Sie ist als freiwachsende Gehoélzflache
anzulegen.

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird eine freiwachsende Heckeneingriinung
im Westen und Siden des Plangebietes festgesetzt. AulRerdem werden
Baumpflanzungen und Dachbegriinungen sowie der Erhalt von Baumen und
Geholzen vorgegeben

Die als zu erhalten festgesetzte Geholzflache ist dauerhaft zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt
werden. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen (Gehoélzarten,
Pflanzabstande und -qualititen sowie Pflegehinweise: siehe Kapitel 5.11.4). Sie
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu
ersetzen.

Auch wenn die Uberhélter zu der Geholzflache gehoren, werden sie als zu
erhalten festgesetzt, um den grof3tmoglichen Schutz zu gewahrleisten. Die
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb
des Kronentraufbereiches zzgl. eines 1,50 m breiten Entwicklungsstreifens der
zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume ist, mit Ausnahme der wasser- und
luftdurchlassig anzulegenden privaten Planstral3e, die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso
unzuldssig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher
Art.

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe tUber
dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzupflanzen (Baumvorschlage siehe Begriindung).

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend
zu begriinen. Die Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit
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einer durchwurzelbarer Mindestschichtstarke von 8 cm und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation
(Kréuter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.
Ausnahmsweise kann nur von einer Begriinung abgesehen werden, wenn diese
im ausdricklichen  Widerspruch zum  Nutzungszweck steht (z B.
Dachflachenfenster).

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Geholzen
und die Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden kénnen, ist durch einen Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich
keine  artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Vor Abriss von Gebauden oder vor der Beseitigung von Grol3baumen ist zur
Vermeidung  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestdande  durch  einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder
an den Gebauden bzw. Baumen befinden. Sollte der Abriss/die Fallung in den
Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.

Zum Schutz der Haselmause ist der zu beseitigende Gehdlzabschnitt vor der
Rodung durch einen Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen
und ggf. sind Ausgleichsmalinahmen aufzuzeigen.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wéahrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wéhrend der Bauphase eingesetzt werden, sind
so auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederm&usen ist nur
eine auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete
Beleuchtung zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach
unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weil3-
warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger).

Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind
unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese
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Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden als Garten- oder Grinflachen anzulegen
und zu unterhalten.

Fur die private Verkehrsflache sind ausschlieRlich Materialien mit hoher
Wasserdurchlassigkeit zu verwenden.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen ist innerhalb des Plangebietes zu versickern. Zulassig ist auch das
Sammeln in Teichen oder Zisternen.

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bertcksichtigen. Bei einem Aufbringen
von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise:
LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im
Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Boden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprufen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufuhren und
zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige
Nutzung nicht zulassen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartber in Kenntnis zu setzen.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprufen.

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 886 m2 (371 m2 + 515 m?2), der
aufgrund des Eingriffes in das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird der
gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstick 79/2, Flur 2, Gemarkung
Schonbdken zugeordnet. Sie ist als Sukzessionsflache anzulegen.

Die 8 m Knick-Neuanlage, die durch den Ursprungsplan erforderlich wurde, wird
ebenfalls auf der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstick 79/2, Flur 2,
Gemarkung Schénbdken durch eine Knick-Neuanlage erbracht.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemal3en  landwirtschaftlichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Geriliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen.
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3.3 Immissionsschutz

Westlich des Plangebietes, getrennt durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
verlauft die 'Bornhéveder Landstral3e' (K 43). Etwas weiter westlich befindet
sich die Autobahn A 21. Durch die Lage in rdumlicher Nahe wirken Immissionen
in Form von Verkehrslarm auf das Plangebiet ein. Das Biro Wasser- und
Verkehrs-Kontor aus Neumdinster hat mit Stellungnahme vom 16. November
2004 die zu erwartende Larmbelastung fur das Plangebiet, auch unter
Bertcksichtigung des Ausbaus der Autobahn A 21, Uberschlagig ermittelt.

Die schalltechnische Berechnung hat ergeben, dass die fir 'Allgemeine
Wohngebiete' geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1
von 55 dB(A) am Tag an den meisten Immissionsorten Uberschritten werden
Die Orientierungswerte von 45 dB(A) in der Nacht werden an allen
Immissionsorten Uberschritten. Bereichsweise  werden  auch  die
Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in
der Nacht geringfligig Uberschritten. Die als Grenzen flr planerisches Handeln
bei der Ausweisung von Gebieten mit Wohnnutzungen anzusehenden
Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden aber
eingehalten.

Der hochste Beurteilungspegel wird im Obergeschoss eines Hauses am
Immissionsort Nr. 4 mit 59 dB(A) tags und 50 dB (A) nachts berechnet (siehe
nachfolgende Abbildungen). Im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 sind bei baulichen Erweiterungen sowie bei Ersatz- und
Neubebauungen Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen
(passiver Schallschutz).

Ermittelte Immissionsorte

Quelle: Stellungnahme Wasser- und Verkehrs-Kontor vom 16.11.2004
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Beurteilungspegel an den Immissionsorten

Gemeinde Ruhwinkel, B-Plan Nr. 6
Beurteilungspegel an den Immissionsorten durch Verkehrslarm
Bewertung nach Orientierungswerten der DIN 18005
7ing | HR | ORW.T | ORWN LT LN UTdiff | LN diff
= v L e B dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
10 01 MD EG 60 50 55,7 l 48,0 - =
1.0G 60 50 56,8 AT G
10 02 MD EG 60 50 54,1 477 ‘ — =
1.0G 60 50 55,2 484 = =5
10 03 MD EG 60 50 57,8 487 ST S
1.0G 60 50 58,5 50,0 - ‘ =
10 04 MD EG 60 50 57,9 48,1 = =
1.0G 60 50 59,0 50,1 — 0.1
1005 MD EG 60 50 53,0 45,5 — 2
1.0G 60 50 55,5 ‘ 48,1 — =

Quelle: Stellungnahme Wasser- und Verkehrs-Kontor vom 16.11.2004

Zum Schutz vor Aul3enlarm sind Aufenthaltsraume in Wohnungen mit passivem
Schallschutz zu versehen. Fir das Plangebiet wird der Larmpegelbereich IV
angenommen. Der passive Schallschutz muss mindestens den nachfolgend

genannten Larmpegelbereichen gemald Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe
Januar 2018, entsprechen:

erforderliches gesamtes Schalldamm-Mal R'w,ges
Larmpegelbereich nach DIN 4109 fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen

v 40 dB

Fur die AuRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage geman
Kapitel 7.1 der DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-MalR R'wges bezieht sich auf die gesamte AufRenflache eines
Raumes einschlie3lich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in Abhangigkeit
des Verhaltnisses der gesamten Auf3enflache eines Raumes zu dessen
Grundflache sowie der Flachenanteile der Aul3enbauteile zu fihren. Grundlage
fur den Nachweis der Schallddmm-Mal3e sind die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes  zugrundeliegenden  Normen DIN  4109-1:2018-01
,ochallschutz im Hochbau, Teil 1: "Mindestanforderungen® und DIN 4109-
2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: "Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern
ist durch schallddmmende Luiftungseinrichtungen oder andere - den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mal3hahmen sicherzustellen,
sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbellftung an den vollstandig von
der A 21 / K 43 abgewandten Geb&udeseiten zuldsst. Das Mal3 der
schallddmmenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e abzustellen und
beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu bertcksichtigen.
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Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der
Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf
die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden
Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebaudes, die
Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden
Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen ergeben.

Westlich des Plangebietes in ca. 255 m Entfernung befindet sich eine
Biogasanlage. Durch das Buro EC Umweltgutachter und Sachverstandige
Kremp & Partner PartG mbB aus Karow wurde am 22.08.2022 eine
Einzelfallbetrachtung zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels
Ausbreitungs- und Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und
KAS-32 fir eine Biogasanlage erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass die Wohngebaude des geplanten Wohngebietes aul3erhalb des
Achtungsabstandes und auf3erhalb des angemessenen Abstandes liegen.

Im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens der Biogasanlage wurde
bereits eine Geruchsimmissionsprognose durch Frau Dr. Dorothee Holste, im
Jahr 2010 erstellt. Das Plangebiet war urspringlich fir eine gemischte
Bebauung vorgesehen. Im Hinblick auf die Larmimmissionen ist zwischen
einem Ml und einem WA zu unterscheiden, da die Regelwerke einen
Unterschied zwischen MI und WA um einen Schutzanspruch von 5 dB(A)
feststellen. Der Gutachter kommt aber in seiner Zusammenfassung zu dem
Ergebnis, dass die Richtwerte tags und nachts um mindestens 11 dB(A)
unterschritten werden, so dass auch die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur das
Plangebiet sichergestellt werden kdnnen.

Im Rahmen der Planung wurde am 14.09.2022 durch Frau Dr. Dorothee Holste,
eine aktualisierte Immissionsprognose zu den Geruchsimmissionen erstellt. Im
Bereich der Baufenster des Plangebietes betragt die beldstigungsrelevante
KenngrolRe der Gesamtbelastung 0,11 bis 0,12. Der Immissionswert der TA Luft
von 0,10 fur Wohngebiete wird somit knapp Uberschritten. Jedoch kann laut
Anhang 7 der TA Luft in der hier vorliegenden Gemengelage, bei der
Wohnbebauung an den Aul3enbereich angrenzt, der Immissionswert auf einen
Zwischenwert angehoben werden. Die Wohnbebauung des Plangebietes
befindet sich in Randlage zum Auf3enbereich, fur den im Regelfall ein Wert von
0,20 anzusetzen ist. Die mégliche Spanne von Zwischenwerten fur den hier
vorliegenden Ubergangsbereich vom Wohngebiet zum AuRenbereich liegt bei
0,11 bis 0,15.
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Geruchsimmissionen im Plangebiet
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Abbildung 6: Belastigungsrelevante KenngroRe; Gesamtbelastung im B-Plan-Gebiet Nr. 6
MaRstab ca. 1: 1.200, Gitterraster 25m x 25 m
Karte: Antragsunterlagen
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Quelle: Immissionsprognose zu den Geruchsimmissionen, Landwirtschaftskammer, Dr.
Dorothee Holste, September 2022.
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3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung ergeben sich gegentiber
der Ursprungsfassung fur das Plangebiet nicht. Lediglich im Hinblick auf die
verkehrliche ErschlieBung ergeben sich Anderungen gegeniiber der
Vorgangerfassung. Im Bebauungsplan Nr. 6 war es planerisch beabsichtigt, die
Grundsticke 1 und 2 sowie die Grundstiicke 3 bis 6 jeweils Uber eine
gemeinsame Grundstiickszufahrt (Geholzdurchbruch) zu erschlie3en. Kinftig
werden fir die sechs Baugrundstiicke ebenfalls wieder Bereiche fur Ein- und
Ausfahrten festgesetzt unter Beachtung der topographischen Verhéaltnisse und
der zu erhaltenden Grof3bdume auf der Gehdlzflache. Zudem sollen die
Durchbriiche der Geholzflache auf das erforderliche Minimum beschrankt
werden. Die zwei bereits bebauten Grundsticke im Norden werden jeweils
weiterhin Uber zwei separate Zufahrten erschlossen. Das Grundstiick 3 erhéalt
ebenfalls eine separate Zufahrt im Norden des Grundstiicks. Die drei sudlichen
Grundsticke (Nr. 4, 5 und 6) werden Uber eine gemeinsame private
Verkehrsflache erschlossen. Somit sind fur die noch unbebauten Grundstiicke
insgesamt zwei Geholzdurchbriche erforderlich, die bereits an anderer Stelle
im Bebauungsplan Nr. 6 ebenfalls beabsichtigt waren. Die Anzahl wird damit
durch die Planung nicht erhéht.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR 8§ 15 DSchG
unverzaglich  unmittelbar oder dber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem
Kreis Plon, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.
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Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes konnen sich im Boden Kampfmittel aus dem

2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemald Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein
auf Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muihlenweg 166, 24116 Kiel,
durchgefiihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem
Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und
Raummalnahmen in die geplanten BaumalRnahmen einbezogen werden
kénnen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
und die BaufeldrAumung in der Zeit zwischen dem 01. Méarz und dem 30.
September unzuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Genehmigung bei
der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Vor Abriss von Gebduden oder vor der Beseitigung von Grol3baumen ist zur
Vermeidung  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestande  durch  einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder
an den Gebauden bzw. Baumen befinden. Sollte der Abriss/die Fallung in den
Zeitraum zwischen dem 15. Mérz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Zum Schutz der Haselmause ist der zu beseitigende Gehdlzabschnitt vor der
Rodung durch einen Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen
und ggf. AusgleichsmalRnahmen aufzuzeigen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 886 m? (371 m? + 515 m?), der
aufgrund des Eingriffes in das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird der
gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstick 79/2, Flur 2, Gemarkung
Schonbdken zugeordnet. Sie ist als Sukzessionsflache anzulegen.

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt ca. 661 m? Gehdlzneuanlage (256
m2 + 405 m?) wird der gemeindeeigenen Flache auf dem Flursttick 79/2, Flur 2,
Gemarkung Schonbdken zugeordnet. Sie ist als freiwachsende Gehdélzflache
anzulegen.

Die 8 m Knick-Neuanlage, die durch den Ursprungsplan erforderlich wurde, wird
ebenfalls auf der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstick 79/2, Flur 2,
Gemarkung Schénbdken durch eine Knick-Neuanlage erbracht.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bertcksichtigen. Bei einem Aufbringen
von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
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BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise:
LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im
Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu lUberprufen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und
zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige
Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde dariber in Kenntnis zu
setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wéahrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von Bdumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaflen landwirtschaftichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerilche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wéahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind
so auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. A.) kénnen wahrend der Dienststunden im Amt
Bokhorst-Wankendorf, Kampstral3e 1, 24601 Wankendorf eingesehen werden.

3.6 MalRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Mal3nahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsich-
tigt sind, kdnnen diese in Form notarieller Vertradge durchgefiihrt werden.
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4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.924 58,2
Verkehrsflache 2.046 30,3
davon Private Verkehrsflache 240
Geholz- und Grinflachen 775 11,5
Gesamtflache 6.745 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
16. November 2021 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 27. Januar 2022 erteilt.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (8 2 a BauGB).
Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle
umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung
an einer Stelle geblndelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden
kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler Quelle
alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kénnen. Seine Bindelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn
er integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel
innerhalb der Begrindung gefuhrt wird und nicht als blof3e Anlage dazu, und
wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst,
d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen utber die gesamte
Begrindung vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden
Informationen gehdren somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem
Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (insbesondere
Eingriffsregelung,  Artenschutz  etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgiter.
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a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 hat eine
GroRRe von etwa 0,66 ha. Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' gem. § 4
BauNVO ausgewiesen. Zudem werden eine zu erhaltene Gehdlzflache und
eine anzupflanzende Gehdolzflache festgesetzt. Die Planung dient dem Ziel, die
mehr als 15 Jahre alten planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen zu
aktualisieren und eine Baulandreserve zu aktivieren. Zudem soll die
ErschlieRung neu geregelt werden, um die vorhandenen Grol3bdume zu
schiitzen.

Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-
Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer
vorstellbaren Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende
Flachenbeanspruchungen konkret ab:

- Das Plangebiet ist vollstandig tUberplant, die Versiegelungen sind bereits
zulassig und ein gewisser Versiegelungsgrad auch bereits vorhanden.
Zusatzliche Versiegelungen entstehen durch die Erhéhung der GRZ von 0,2
auf 0,3.

- Umwandlung eines planungsrechtlich ausgewiesenen 'Mischgebietes' (Ml)
in 'Allgemeines Wohngebiet' (WA).

- Beseitigung eines Gehdlzabschnittes.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fur den B-Plan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
berlcksichtigt wurden

Der 'Allgemeine Grundsatz' von 8§ 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sagt aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmaflinahmen oder,
soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren. "Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemaR § 1 a
Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden
ermittelt und geeignete Ausgleichsmal3hahmen festgesetzt. Die Belange des
Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG
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geprift worden. Dartber hinaus sind die Vorgaben des 8 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN
18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau - und 8§ 1 a
Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden." Auf3erdem ist der 8§ 1 a Abs. 2 BauGB 'Erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz' entsprechend anzuwenden. Danach soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. ..."

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom
09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (1999)
Das Plangebiet ist in der MaRnahmenkarte des Landschaftsplanes bereits als
Siedlungserweiterung dargestelit.
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Ab_bildung 1. Auszug aus der Entwicklungskarte des I:a{ndschaftsplanes der Gemeinde
Ruhwinkel

Im Westen ist als Eingrinung der Siedlungserweiterung eine lineare
Grunstruktur vorgesehen. Im Osten entlang der Dorfstral3e ist eine Baumreihe
und teilweise ein Knick dargestellt. Jetzt, ca. 23 Jahre spater, ist hier keine
Baumreihe vorhanden. Es ist aber, auch gem. der Biotopkartierung und
-bewertung, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 stattgefunden hat, ein
Geholzstreifen mit einigen Uberhaltern anzutreffen.

Der Landschaftsplan entspricht der gewinschten Entwicklung.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im nédheren Umfeld
des Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Européischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten
bestent kein raumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen auszuschlief3en sind.

Seite - 28



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6
DER GEMEINDE RUHWINKEL

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope anzutreffen. Es
befinden sich jedoch 2 Grofbdume innerhalb des Plangebietes, die einen
ortshildpragenden Charakter aufweisen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Die ndordlichen Grundstiicke des Plangebietes sind mit insgesamt zwei
Wohngebauden bebaut. Der sidliche Bereich des Plangebietes wird von einer
Grunflache eingenommen, ein kleiner Bereich ganz im Suden von einer
Ackerteilflache. Im Osten zur Verkehrsflache hin wird das Plangebiet von einem
Geholzstreifen begrenzt. Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht sehr
bewegt.

Die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) anstelle des
'‘Mischgebietes' (MI) sowie die Erhdhung der GRZ werden zu weiteren
Flachenversiegelungen fuhren, als es mit dem Ursprungsplan bereits zulassig
war. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die
ermittelt und ausgeglichen werden mussen.

Es ist vorgesehen den Gehdlzstreifen im Osten des Plangebietes mit seinen
Uberhaltern Uberwiegend zu erhalten. Aus diesem Grund und aufgrund der
Topographie soll auch die ErschlieRung geandert werden.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wiirde das Plangebiet weiterhin mit
dem Bebauungsplan Nr. 6 Uberplant sein und eine Bebauung kodnnte
stattfinden. Die Zufahrt wirde im Kronenbereich der groRen Uberhalter des
Gehdolzstreifens stattfinden, womit diese unzureichend geschutzt waren.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Es werden die Schutzgiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhéltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie
dem Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.
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Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden."
Gem. 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; “"dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. ..."

Das Plangebiet ist bereits Uberplant, lediglich im Norden hat bereits eine
Entwicklung stattgefunden. Der restliche Bereich des Plangebietes wird von
einer Grunflache eingenommen, ein kleiner Bereich ganz im Siden von einer
Ackerteilflache. Die Boden sind als anthropogen uberpragt zu bezeichnen.

Da es sich bereits um ein Siedlungsgebiet handelt, ist eine Bewertung anhand
des Landwirtschafts- und Umweltatlasses S-H flr dieses Gebiet nicht mdglich
(vgl. nachfolgende Abbildung - Plangebiet rot umrandet).

S 2022 LLUR. © 2022 LVermGeo
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Abbildung 2: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle:

http://www.umweltdaten.landsh.de/

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und
Kulturgeschichte liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archaologie-
Atlas" nicht in einem Archaologischen Interessensgebiet und nimmt damit in
diesem Bereich auch keine besondere Bedeutung ein.

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen.
Gemald 'Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A
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Bodentyp, herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im
Plangebiet um Braunerden. Dieser Bodentyp ist in der o. g. Tabelle nicht
aufgefuihrt, sodass es sich hier nicht um eine schutzwirdige Bodenform
handelt.

Gemald Baugrunduntersuchung vom 25.02.2003, erstellt von Dipl. Ing. Karl
Meentzen, Kiel, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
erarbeitet wurde, stehen im Plangebiet lUberwiegend Sande an. Ganz im
Norden, im Bereich der bereits bebauten Grundsticke, stehen nach Sanden
Beckenschluffe an.

Bei den Sanden handelt es sich um Mittelsande und es wurde kein Wasser in
den Bohrpunkten festgestellt.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht bewegt. Es fallt von West nach
Ost ca. 5 m von ca. 43,00 m U NHN auf ca. 38,00 m G NHN ab.
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(Quelle: https://danord.gdi-
sh.del/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin mit dem Bebauungsplan Nr. 6 Uberplant sein und
bebaut werden konnen. Die vorhandenen GroRbaume wéaren unzureichend
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geschutzt. Weitere Flachenversiegelungen, als durch den Bebauungsplan Nr. 6
zulassig sind, wirden nicht stattfinden.

Bewertung

Die Boden haben eine allgemeine Schutzwuirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine ‘allgemeine Bedeutung' fir den
Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Boden durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Wasser - Grund- und Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine naturlichen Oberflachengewasser.

Gemal Baugrunduntersuchung vom 25.02.2003 wurden im Bereich des
Plangebietes dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Kkein
Grundwasser festgestellt. Der mittlere Flurabstand betragt damit mehr als 1,00
m.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Grundwasserschutz
und fur den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Klima, Luft

Die nordlichen Grundsticke des Plangebietes sind mit insgesamt zwei
Wohngebauden bebaut. Der sidliche Bereich des Plangebietes wird von einer
Grunflache eingenommen, ein kleiner Bereich ganz im Suden von einer
Ackerteilflache. Die Bedeutung fir das Lokalklima ist abhangig von der
vorhandenen Vegetation und der Grél3e der Vegetationsflachen. Geschlossene
Vegetationsdecken wie Grinlandflachen tragen zur Kaltluftentstehung bei. Bei
Ackerflachen handelt es sich nicht um geschlossene Vegetationsdecken. Der
kleine Bereich der Ackerflache hat somit nur eine geringe klimatische Wirkung.
Der Bereich der Griunflache weist eine klimatische Wirkung auf, ist aber
aufgrund der geringen Flachengrol3e als untergeordnet zu betrachten.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.
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Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die nordlichen Grundstiicke des Plangebietes sind mit insgesamt zwei
Wohngebauden bebaut. Der sidliche Bereich des Plangebietes wird von einer
Grunflache eingenommen, ein kleiner Bereich ganz im Suden von einer
Ackerteilflache. Im Osten zur Verkehrsflache hin wird das Plangebiet von einem
Geholzstreifen begrenzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde eine
Biotopkartierung und -bewertung im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages, der von Bendfeldt - Schroder - Franke, Landschaftsarchitekten
BDLA, Kiel, erstellt wurde, durchgefuhrt.
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Abbildung 4: Biotopkartierung und -bewertung aus dem landschaftspflegerischen
Begleitplan zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, erstellt von Bendfeldt - Schroder
- Franke, Landschaftsarchitekten BDLA, Kiel, 02.04.2004

Danach handelt es sich im Osten entlang der 'Dorfstrafe’ um einen
Geholzstreifen, der eine allgemeine Bedeutung aufweist. Auch wenn der
Geholzstreifen als eine Flache mit allgemeiner Bedeutung eingestuft wurde, so
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weist er doch eine knickahnliche Struktur auf, die aufgrund der naturnahen
Struktur als Flache mit besonderer Bedeutung eingestuft werden kann. Die
Uberhalter mit Stammdurchmessern von mehr als 60 cm weisen eine
besondere Bedeutung auf. Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht sehr
bewegt.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fir die hier und in
der Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung
Der Geholzstreifen sowie die Grol3baume mit Stammdurchmessern von mehr
als 0,6 m haben eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz.

Die Grunflache, der kleine Teil der Ackerflache, die kleineren Baume
(Stammdurchmesser < 60 cm) und die vorhandenen Grundstiicke haben eine
‘allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
durch die Planung beeintréchtigt wird.

Landschaftsbild

Da das Plangebiet bereits Uberplant ist und theoretisch bebaut werden kénnte,
wurde im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 bereits eine Eingrinung am
Sud- und Westrand des Plangebietes festgesetzt. Diese wird auch im Rahmen
dieser 1. Anderung aufgegriffen, weshalb eine freiwachsende Geholzpflanzung
in diesen Bereichen festgesetzt ist.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Das Plangebiet kbnnte bebaut werden und wirde aufgrund der Vorgaben aus
dem Ursprungsplan ebenfalls eingegriint werden.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass sich die Anderung des Bebauungsplanes nicht
negativ auf das Landschaftsbild auswirken wird.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbhild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit
Die Anpassung des Bebauungsplanes wird zu keinen Anderungen fir das
Schutzgut Mensch fihren. Eine Bebauung der Flache kdnnte bereits jetzt
geschehen. Ein Wohngebiet birgt zudem keine Risiken fur das Schutzgut
Mensch. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird auRerdem der Schutz
der Uberhalter besser gewahrleistet.
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Westlich des Plangebietes in ca. 255 m Entfernung befindet sich eine
Biogasanlage. Durch das Buro EC Umweltgutachter und Sachverstandige
Kremp & Partner PartG mbB aus Karow wurde am 22.08.2022 eine
Einzelfallbetrachtung zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels
Ausbreitungs- und Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und
KAS-32 fur eine Biogasanlage erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass die Wohngebaude des geplanten Wohngebietes aul3erhalb des
Achtungsabstandes und auf3erhalb des angemessenen Abstandes liegen.

Im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens der Biogasanlage wurden
bereits eine Geruchsimmissionsprognose durch Frau Dr. Dorothee Holste,
sowie eine schalltechnische Untersuchung durch die TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co. KG im Jahr 2010 erstellt. Das Plangebiet war urspringlich fur eine
gemischte Bebauung vorgesehen. Im Hinblick auf die Larmimmissionen ist
zwischen einem MI und einem WA zu unterscheiden, da die Regelwerke einen
Unterschied zwischen MI und WA um einen Schutzanspruch von 5 dB(A)
feststellen. Der Gutachter kommt aber in seiner Zusammenfassung zu dem
Ergebnis, dass die Richtwerte tags und nachts um mindestens 11 dB(A)
unterschritten werden, so dass auch die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur das
Plangebiet sichergestellt werden kdnnen.

Im Rahmen der Planung wurde am 14.09.2022 durch Frau Dr. Dorothee Holste
eine aktualisierte Immissionsprognose zu den Geruchsimmissionen erstellt. Im
Bereich der Baufenster des Plangebietes betragt die belastigungsrelevante
Kenngrol3e der Gesamtbelastung 0,11 bis 0,12. Der Immissionswert der TA Luft
von 0,10 fur Wohngebiete wird somit knapp Uberschritten. Jedoch kann laut
Anhang 7 der TA Luft in der hier vorliegenden Gemengelage, bei der
Wohnbebauung an den AulRenbereich angrenzt, der Immissionswert auf einen
Zwischenwert angehoben werden. Die Wohnbebauung des Plangebietes
befindet sich in Randlage zum AufRenbereich, fir den im Regelfall ein Wert von
0,20 anzusetzen ist. Die mogliche Spanne von Zwischenwerten fir den hier
vorliegenden Ubergangsbereich vom Wohngebiet zum AuRenbereich liegt bei
0,11 bis 0,15.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub
und Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin mit dem Bebauungsplan Nr. 6 Uberplant sein und
kénnte bebaut werden. Mit Immissionen aus der Landwirtschaft ist zu rechnen.

Bewertung

Die Anderung des Bebauungsplanes wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fuhren. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden eingehalten.
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Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqgut Mensch durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet befinden sich keine Archaologischen Kulturgiter.

Im Rahmen von Erdarbeiten ist § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Flache

Auch wenn der Grofteil des Plangebietes noch unbebaut ist, handelt sich aber
um eine bereits verbindlich Gberplante Flache, die bebaut werden kénnte. Es
wird daher auch keine Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu
den einzelnen Schutzgutern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung
Die Uberplanung bereitet eine zusatzliche Bodenversiegelung vor. Die
Uberhélter des vorhandenen Gehdlzstreifens werden besser geschiitzt.
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5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Es ist die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) anstelle eines
'‘Mischgebietes' (MI) sowie die Erhohung der GRZ geplant. Es werden
auRerdem ein Geholzstreifen mit seinen Uberhéltern als zu erhalten sowie
Baum- und Gehdlzpflanzungen zur Durch- und Eingrinung des Plangebietes
festgesetzt. Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die 'Dorfstralde’.

Schutzgut Boden

Die Planung bereitet weitere Flachenversiegelungen durch die Erhéhung der
GRZ vor. Mit dem Bebauungsplan Nr. 6 ist in dem Anderungsbereich bereits
eine GRZ von 0,2 zzgl. 50 % Uberschreitungsmoglichkeit zulassig. Die bereits
zulassige Versiegelung durch den Ursprungsplan wird mit der dieser
1. Anderung gegengerechnet, sodass nur der neu hinzukommende Anteil
berechnet und bilanziert wird. Die im Bebauungsplan Nr. 6 genannten
AusgleichsmaRnahmen miissen - unabhéngig von dieser B-Plan-Anderung -
erbracht und umgesetzt werden. Es ist vorgesehen, diese zusammen mit den
dieser 1. Anderung auf einer neuen Flache im Ortsteil Schénbdken anzulegen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung im 'Aligemeinen Wohngebiet' (WA):

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.

FlachengrofRe WA: 3.924 m?

Der Bebauungsplan schlie3t eine Uberschreitung der
Grundflache nicht aus. Diese darf gemafl § 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO um max. 50 % fur die Anlage
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen tberschritten werden.

GRZ 2imWA:0,3x0,5=0,15

Versiegelungen im WA: 3.924 m2 x (0,3 + 0,15) 1.766 m?
J.. bereits zulassige Versiegelungen aus dem
Ursprungsplan - Festsetzung einer GRZ von 0,2 zzgl.
50 % Uberschreitung

Betroffene FlachengrofRe: 3.760 m2

GRZ2:0,2x0,5=0,1
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Bereits zulassige Versiegelung durch Ursprungsplan:
3.760 m2x (0,2 +0,1) 1.128 m2

Mogliche zusatzliche Versiegelung im WA 638 m?

Die vollversiegelte 6ffentliche StralRenverkehrsflache der 'Dorfstral3e’ ist bereits
vorhanden

StralRenverkehrsflache 'Dorfstralie’

betroffene Stral3enverkehrsflache: 1.806 m2

. bereits vorhandene Verkehrsflache: 1.792 m2 14 mz

Mogliche Versiegelung der Stralenverkehrsflache 14 m?
Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 652 m?

2. Flachenversiegelungen — Teilversiegelungen
Es ist festgesetzt, dass die Private Verkehrsflache mit Materialien hoher
Wasserdurchlassigkeit herzustellen ist.

'Private Verkehrsflache'
FlachengroRe insgesamt: 240 m2

. bereits vorgesehene Verkehrsflache/Zufahrt aus 89 m2
dem Ursprungsplan:

Mogliche zuséatzliche Versiegelung der privaten 151 m?
Verkehrsflache

Summe der Flachenversiegelung - Teilversiegelungen gesamt: 151 m2

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen)
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate aus-
wirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab.
Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet laut Baugrunduntersuchung Sande
an, die sich fur eine Versickerung eignen. Es ist daher wie bereits im
Ursprungsplan festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes zu
versickern ist. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.
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Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht erkennbar.

Schutzgut Klima/Luft

Die Umwandlung eines bereits verbindlich Uberplanten 'Mischgebietes' (MI) in
eine 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) sowie die Erhdhung der GRZ wird
zusatzliche Flachenversiegelungen hervorgerufen. Da es sich aber um ein
bereits Uberplantes Gebiet handelt und wiederum Klimagesichtspunkte
berticksichtigt werden kénnen bzw. verbindlich festgesetzt werden, werden die
Anderungen keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

Es werden insgesamt ca. 38 m2 des Gehdlzstreifens im Osten des Plangebietes
beseitigt. Es handelt sich zwar gem. der Biotopkartierung zum Bebauungsplan
Nr. 6 um keinen Knick, dennoch wurde die Struktur im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 6 im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen, was im Zuge dieser
1. Anderung ebenfalls geschehen soll.

Im Rahmen des Ursprungsplanes waren 24 m2 des Geholzstreifens betroffen.
Aufgrund der Anderung der ErschlieRungssituation wird nun der vorgesehene
Durchbruch nach Siden verschoben und etwas verbreitert. Aus diesem Grund
sind nun nicht mehr 24 m2? sondern ca. 62 m2 betroffen. Demnach mussen bei
einem Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 insgesamt 124 m2 Gehdlzflache neu
angelegt werden. Die urspringlichen 48 m2 wurden im Ursprungsplan mit der
Geholzneuanlage im Siden und Westen des Plangebietes ausgeglichen. Im
Zuge dieser 1. Anderung soll und kann dieser Gehdlzstreifen nicht mehr als
Ausgleichsflache genutzt werden, da davon ausgegangen werden kann, dass
Geholze angrenzend an Wohngrundstiicke in irgendeiner Art gepflegt oder
bepflanzt werden, sodass sich die AusgleichsmalRnahme nicht so entwickeln
kann, wie es sein soll. Die anzupflanzenden Gehélze, auch die aus dem
Ursprungsplan, sollen nun komplett auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 79/2,
Flur 2, Gemarkung Schénbdken neu angelegt werden.

Im Vergleich zum Ursprungsplan waren weitere 66 m? Geholzflache zum Erhalt
festgesetzt. Diese sind nun nicht mehr vorhanden und missen ebenfalls mit
ausgeglichen werden. Im Verhéltnis 1 : 2 werden daher weitere 132 m?2
Ausgleich  notwendig. Dieser Ausgleich wird ebenfalls auf dem
gemeindeeigenen Flurstick 79/2, Flur 2, Gemarkung Schonbdken neu angelegt

Der erforderliche Ausgleich aus dieser 1. Anderung von insgesamt ca. 256 m?
fur die Beseitigung von insgesamt 128 m2 (66 m2 + 62 m2) Geholzflache sowie
aus dem Ursprungsplan 405 m2 Geholzanpflanzung wird auf dem
gemeindeeigenen Flurstick 79/2, Flur 2, Gemarkung Schonbdken erbracht.
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Es wird trotzdem eine Bepflanzung im Westen und Siden des Plangebietes
vorgesehen, sie dient jedoch lediglich dem Schutz des Landschaftsbildes.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
o Verbindlich Uberplantes Mischgebiet
o ein kleinerer Baum (Std. 0,3 m)

Die Beseitigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die Ausgleichsmal3hahmen aus, die fur die Schutzgtter 'Boden’,
'‘Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschutzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bereits um ein verbindlich Uberplantes Gebiet, das jedoch noch
nicht vollstdndig bebaut ist. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde
bereits eine Eingrinung am Siud- und Westrand des Plangebietes festgesetzt.
Diese wird auch im Rahmen dieser 1. Anderung aufgegriffen, weshalb eine
freiwachsende Gehdélzpflanzung in diesen Bereichen festgesetzt wird. Die in der
Planzeichnung  festgesetzten  Anpflanzflachen  sind  zweireihig  mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Gehdélzarten,
Pflanzabstande und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Bebauung nicht negativ auf das
Landschaftsbild auswirken wird.

Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist pro
Baugrundstuck mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe dber dem
Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen
(Baumvorschlage: siehe Kap. 5.11.4). Zudem ist eine Dachbegrinung fur
Carports und Garagen verbindlich festgesetzt.

AulRerdem wird der vorhandene Gehoblzstreifen entlang der 'Dorfstral3e’
groRtenteils erhalten, ebenso wie die darauf stockenden Uberhélter. Auch wenn
die Uberhélter Bestandteil des Gehdlzstreifens sind, werden sie aufgrund ihrer
GroRe als zu erhalten festgesetzt, um den grol3tmdéglichen Schutz zu
gewahrleisten
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Die als zu erhalten festgesetzte Geholzflache ist dauerhaft zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt
werden. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten
Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. eines 1,50 m breiten
Entwicklungsstreifens der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume ist, mit
Ausnahme der wasser- und luftdurchlassig anzulegenden privaten Planstrale,
die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen
unzulassig. Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

5.4 Priufung der Belange des Artenschutzes gemald BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach 8 44 BNatSchG ist zu prifen,
ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschutzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fur Vogel. Ferner kdnnen sich in den
vorhandenen Geb&uden und in den alten Baumen Versteckmdglichkeiten fur
Flederméause befinden. Zudem kann der Gehdolzstreifen einen Lebensraum fur
Haselmause darstellen.

A) Saugetiere

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemall § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG zu den 'streng geschuitzten' Arten.

Die vorhandenen Gebaude sowie die alten Baume kénnen von Fledermausen
als Tagesverstecke genutzt werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Gebaude sowie die alten Baume bleiben allesamt erhalten. Die potentiellen
Tagesverstecke gehen somit nicht verloren. Im Zuge der ErschlieBung wird
jedoch ein Baum mit einem Stammdurchmesser von 0,3 m beseitigt werden
mussen. Dieser weist jedoch nicht die noétige Starke fur ein Fledermausquartier
auf.

Hinsichtlich der Larmimmissionen ergeben sich keine signifikanten Anderungen.

Es handelt sich zukinftig um ein Wohngebiet, die 'Bornhéveder Landstralie’
(K 43) verlauft weiterhin westlich in der Nahe des Plangebietes. Eine
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Verschlechterung des Erhaltungszustandes der im Plangebiet vorkommenden
Fledermaus-Populationen kann deshalb ausgeschlossen werden.

Sollte es in den nachsten Jahren dazu kommen, einzelne Gebaude oder
Gebaudeteile oder auch GroRbdume zu beseitigen, ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden
bzw. Baumen befinden.

Haselmaus

Der Gehdlzstreifen und die anderen Geholzstrukturen im Plangebiet und in
dessen Nahe sind aufgrund ihrer Gehélzzusammensetzung als Lebensraum fur
die Haselmaus geeignet. Gemald der Vorkommenswahrscheinlichkeit von
Haselmausen in Schleswig-Holstein, herausgegeben von der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein im Marz 2008, ist die Vorkommens-
wahrscheinlichkeit von Haselméausen in der Gemeinde Ruhwinkel gering. In der
Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark
gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen in ihrem
Hauptverbreitungsgebiet. Der Erhaltungszustand wird als 'unguinstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Da der Gehdlzstreifen, bis auf den 12 m breiten Durchbruch, und die anderen
Geholzstrukturen erhalten sowie weitere Gehdlze wieder angepflanzt werden,
ist davon auszugehen, dass sich keine Beeintrachtigungen fiur potentiell
vorkommende Haselmause ergeben werden. Zum Schutz der Haselmause ist
jedoch der zu beseitigende Gehdlzabschnitt vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen und ggf. sind
AusgleichsmalRBnahmen aufzuzeigen.

B) Europaische Vogel
Alle europaischen Vogelarten zahlen gemai3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu
den 'besonders geschuitzten' Arten.

Der Geholzstreifen sowie die restlichen Gehdlzstrukturen bieten Brutplatze fur
mehrere Vogelarten. In den Geholzen sind Arten wie Amsel, Zaunkdnig,
Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmucken-Arten zu
erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Gedast
briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhohlen
briten (Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden
Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher
einen gunstigen Erhaltungszustand auf.

Offenlandbriter kbénnen fur das Plangebiet ausgeschlossen werden, da es sich
um ein Gebiet handelt, das an hohe Gehdlzstrukturen, an vorhandene
Bebauung sowie an eine Kreisstral3e angrenzt und damit keine ungestbrten
Bereiche in der nétigen GrolRenordnung aufweist.
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Die vorgenannten Vogelarten zéhlen zu den europaischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Da im Plangebiet europaische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Der grof3te Teil der Geholzstrukturen bleibt erhalten. Es wird lediglich ein 6,5 m
Geholzdurchbruch erforderlich. Zudem werden weitere Gehdolzstrukturen neu
angelegt. Beeintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestande
werden nicht erfullt, wenn die nachfolgenden Fristen und Auflagen
bertcksichtigt werden.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
und die Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine  artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande durch einen Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich
keine Fledermausquartiere in oder an den Geb&duden befinden. Sollte der
Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen,
erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvogeln. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung ist in beiden Fallen
von der unteren Naturschutzbehérde des Kreises PIon einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Amphibien’, 'Reptilien" und ‘Wirbellose' (Insekten) kann
ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein
Vorkommen von hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich
geschutzt sind, ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fur Vogel- und
Fledermausarten sowie fir Haselmause. Dadurch, dass ein 6,5 m breiter
Geholzabschnitt beseitigt wird, sind die nachfolgenden Fristen und Auflagen
einzuhalten:

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
und die Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
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Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Vor Abriss von Gebauden oder vor der Beseitigung von GrolRBbaumen ist zur
Vermeidung  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestdande  durch  einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder
an den Gebauden bzw. Baumen befinden. Sollte der Abriss/die Fallung in den
Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Zum Schutz der Haselmause ist der zu beseitigende Gehdlzabschnitt vor der
Rodung durch einen Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen
und ggf. sind Ausgleichsmaflinahmen aufzuzeigen.

5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Boden

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits verbindlich Uberplantes Gebiet
handelt, ist bereits ein gewisser Versiegelungsgrad zuléassig. Durch die Planung
werden jedoch weitere Flachenversiegelungen vorbereitet. Die Bdden weisen
insgesamt eine allgemeine Schutzwirdigkeit auf (vgl. Kap. 5.2.1 B). Es werden
ca. 652 m2 Boden voll- und 151 m2 teilversiegelt.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der
Baukoérper zu beraumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die
DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bertcksichtigen. Bei einem Aufbringen
von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise:
LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im
Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu lUberprifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzuftihren und
zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige
Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehétrde dartber in Kenntnis zu
setzen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14

BNatSchG dar, die gemalR 8 15 BNatSchG durch geeignete Malinahmen
ausgeglichen werden muissen.
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Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandbdden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet maoglich. Das anfallende
Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist
innerhalb des Plangebietes zu versickern. Zulassig ist auch das Sammeln in
Teichen oder Zisternen. Die Planung fihrt zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft

Die Flache darf bereits bebaut werden und ein gewisser Anteil an
Flachenversiegelungen ist bereits zulassig. Die zuséatzliche Versiegelung durch
die Erhohung der GRZ wird zu weiteren Flachenversiegelungen fuhren.
Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstéarken jedoch lokalklimatisch
eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass im WA-Gebiet Giber 50 %
der zukinftigen Wohngebietsflache als Grin- bzw. Gartenflachen ausgebildet
werden, da hier eine GRZ 0,45 nicht Uberschritten werden darf. Es wird zudem
festgesetzt, dass fir die private Verkehrsflache ausschlie3lich Materialien mit
hoher Wasserdurchlassigkeit zu verwenden sind.

Es ist davon auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil der 'WA-Flachen'
und der 'Flache fir Gemeinbedarf' geschlossene Vegetationsdecken in Form
von Rasenflachen Uberwiegen werden, da flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und
Schottergarten oder -schittungen unzulassig sind. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder
Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Die Berlcksichtigung von Klimagesichtspunkten ist moglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Grundachern allgemein zuléassig. Hierfir darf auch von der vorgegebenen
Dachform, -neigung und -farbe abgewichen werden. Grindacher sind flr
Carports und Garagen sogar verbindlich vorgegeben.

Die Dachflachen der zukinftigen Gebdude kdénnen zur Energiegewinnung
genutzt werden, da der Bebauungsplan geneigte Dacher fir Hauptgeb&ude
vorgibt und Photovoltaikanlagen auf Dach- und Wandflachen im Plangebiet
allgemein zuléssig sind.

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Es wird zudem vorgegeben, dass auf den Baugrundstiicken mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens
14 cm, gemessen in 1,0 m Ho6he dber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen ist (Baumvorschléage siehe Kapitel 5.11.4).
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Ebenfalls werden zur Eingriinung weitere Geholzflachen angelegt. Die in der
Planzeichnung  festgesetzten  Anpflanzflachen  sind  zweireihig  mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen (Gehdélzarten,
Pflanzabstande und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung). Sie
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind zu
ersetzen.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planung ist ein bereits als 'Mischgebiet' (Ml) Uberplantes, aber
grof3tenteils unbebautes Gebiet betroffen. Der Gehdlzstreifen wird, bis auf einen
12 m breiten Durchbruch, komplett erhalten, ebenso wie die vorhandenen
Gebéaude. Es ist davon auszugehen, dass die Planung keine Auswirkungen auf
die Tier- und Pflanzenlebensraume haben wird, wenn die genannten Fristen
und Auflagen in Kapitel 5.4 eingehalten werden.

Die als zu erhalten festgesetzte Geholzflache ist dauerhaft zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehblzen bepflanzt
werden. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten
Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. eines 1,50 m breiten
Entwicklungsstreifens der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume ist, mit
Ausnahme der wasser- und luftdurchlassig anzulegenden privaten Planstral3e,
die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen
unzulassig. Ebenso unzuléssig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Zukunftig ist das Plangebiet durch eine freiwachsende Gehdlzpflanzung
einzugrinen und auf jedem Baugrundstick ist ein einheimischer
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen (Gehdélzarten,
Pflanzabstande und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4.) Sie
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter
Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Uber
dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzupflanzen (Baumvorschlage siehe Kapitel 5.11.4).
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Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend
zu begrinen. Die Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegriinung mit
einer durchwurzelbarer Mindestschichtstarke von 8 com und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation
(Kréuter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.
Ausnahmsweise kann nur von einer Begriinung abgesehen werden, wenn diese
im ausdrucklichen Widerspruch  zum  Nutzungszweck steht (z. B.
Dachflachenfenster).

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bereits um ein verbindlich Uberplantes Gebiet, das jedoch noch
nicht vollstdndig bebaut ist. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde
bereits eine Eingrinung am Sud- und Westrand des Plangebietes festgesetzt.
Diese wird auch im Rahmen dieser 1. Anderung aufgegriffen, weshalb eine
freiwachsende Geholzpflanzung in diesen Bereichen festgesetzt ist. Die in der
Planzeichnung  festgesetzten  Anpflanzflachen sind  zweireihig  mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehotlzen zu bepflanzen (Gehoélzarten,
Pflanzabstande und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Bebauung nicht negativ auf das
Landschaftsbild auswirken wird.

Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist pro
Baugrundstiick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m HOhe Uber dem
Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen
(Baumvorschlage: siehe Kap. 5.11.4). Zudem wird eine Dachbegrinung fir
Carports und Garagen verbindlich festgesetzt.

AuBerdem wird der vorhandene Geholzstreifen entlang der 'Dorfstral3e’
groRtenteils erhalten, ebenso wie die darauf stockenden Uberhalter. Diese
werden, auch wenn sie dem Gehdlzstreifen angehéren, zusatzlich als zu
erhalten festgesetzt.

Die als zu erhalten festgesetzte Gehdlzflache ist dauerhaft zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt
werden. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

Auch wenn die Uberhélter zu dem Geholzstreifen gehéren, werden die Baume
als zu erhalten festgesetzt, um den grol3tmoéglichen Schutz zu gewahrleisten.
Die gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten
Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. eines 1,50 m breiten
Entwicklungsstreifens der zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume ist, mit
Ausnahme der wasser- und luftdurchléassig anzulegenden privaten Planstrale,
die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen

Seite - 48



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6
DER GEMEINDE RUHWINKEL

unzulassig. Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Eine Einbindung in die Landschaft wird daher zukinftig sichergestellt.

Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch’
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintréachtigungen kdnnen sich hierbei sowonhl
von aul3en ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem
sie vom Plangebiet ausgehen.

Die Anpassung des Bebauungsplanes wird zu keinen Anderungen fir das
Schutzgut Mensch fihren. Eine Bebauung der Flache kdnnte bereits jetzt
geschehen. Ein Wohngebiet birgt zudem keine Risiken fur das Schutzgut
Mensch. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird auRerdem der Schutz
der Uberhalter besser gewahrleistet.

Westlich des Plangebietes in ca. 255 m Entfernung befindet sich eine
Biogasanlage. Durch das Biuro EC Umweltgutachter und Sachverstandige
Kremp & Partner PartG mbB aus Karow wurde am 22.08.2022 eine
Einzelfallbetrachtung zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels
Ausbreitungs- und Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und
KAS-32 fir eine Biogasanlage erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass die Wohngebaude des geplanten Wohngebietes aulerhalb des
Achtungsabstandes und auf3erhalb des angemessenen Abstandes liegen.

Im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahrens der Biogasanlage wurden
bereits eine Geruchsimmissionsprognose durch Frau Dr. Dorothee Holste sowie
eine schalltechnische Untersuchung durch die TUV Nord Umweltschutz GmbH
& Co. KG im Jahr 2010 erstellt. Das Plangebiet war urspriinglich fir eine
gemischte Bebauung vorgesehen. Im Hinblick auf die Larmimmissionen ist
zwischen einem MI und einem WA zu unterscheiden, da die Regelwerke einen
Unterschied zwischen MI und WA um einen Schutzanspruch von 5 dB(A)
feststellen. Der Gutachter kommt aber in seiner Zusammenfassung zu dem
Ergebnis, dass die Richtwerte tags und nachts um mindestens 11 dB(A)
unterschritten werden, so dass auch die Richtwerte fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fir das
Plangebiet sichergestellt werden kdnnen.

Im Rahmen der Planung wurde am 14.09.2022 durch Frau Dr. Dorothee Holste
eine aktualisierte Immissionsprognose zu den Geruchsimmissionen erstellt. Im
Bereich der Baufenster des Plangebietes betragt die beléstigungsrelevante
Kenngrol3e der Gesamtbelastung 0,11 bis 0,12. Der Immissionswert der TA Luft
von 0,10 fur Wohngebiete wird somit knapp Uberschritten. Jedoch kann laut
Anhang 7 der TA Luft in der hier vorliegenden Gemengelage, bei der
Wohnbebauung an den AulRenbereich angrenzt, der Immissionswert auf einen
Zwischenwert angehoben werden. Die Wohnbebauung des Plangebietes
befindet sich in Randlage zum AulRenbereich, flr den im Regelfall ein Wert von
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0,20 anzusetzen ist. Die mégliche Spanne von Zwischenwerten fur den hier
vorliegenden Ubergangsbereich vom Wohngebiet zum AuRenbereich liegt bei
0,11 bis 0,15.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub
und Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Rahmen von Erdarbeiten ist 8§ 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Auch wenn der Grof3teil des Plangebietes noch unbebaut ist, handelt sich aber
um eine bereits verbindlich Uberplante Flache, die bebaut werden kénnte. Es
wird daher auch keine Flache aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der BaufeldrAumung und dem Geholzdurchbruch
zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle

Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelénde
zu rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fiilhren. Zudem werden
weitere Versiegelungen fur den Bau der ErschlieBungswege und der
zukinftigen Gebaude mit ihren Hof-, Rangier- und Stellplatzflachen vorbereitet.
Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
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berticksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der
baulichen Anlagen zu beraumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern.
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bertcksichtigen. Bei einem Aufbringen
von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise:
LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im
Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Boden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu uberprufen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und
zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern
nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige
Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen
angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde dartber in Kenntnis zu
setzen.

Damit wahrend der Baumal3nhahmen keine weiteren Baume, Pflanzenbestande
und Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen' zu
bertcksichtigen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden
Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend des Baus eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfédlle und Katastrophen

Vorliegend verhélt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Ein Wohngebiet birgt keine Risiken fir die Umwelt.
In r&umlicher Nahe befindet sich zwar eine Biogasanlage, die auf das
Plangebiet einwirken konnte. Dabei handelt es sich jedoch nicht um einen
Storfallbetrieb im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie.

Durch das Buro EC Umweltgutachter und Sachverstandige Kremp & Partner
PartG mbB aus Karow wurde am 22.08.2022 eine Einzelfallbetrachtung zur
Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels Ausbreitungs- und
Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und KAS-32 fur eine
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Biogasanlage erstellt. Das Gutachten wird zum néchsten Verfahrensschritt mit
offentlich ausgelegt. Es kommt zu dem Ergebnis, dass die Wohngeb&ude des
geplanten Wohngebietes aul3erhalb des Achtungsabstandes und aul3erhalb des
angemessenen Abstandes liegen.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu weiteren Flachenversiegelungen fuhren, als es bisher der
Fall ist. Zudem wird die ErschlieBungssituation geandert. Dafur wird der gem.
Ursprungsplan vorgesehene Gehdlzdurchbruch nach Siuden verlagert und
etwas aufgeweitet, um das Plangebiet von dort aus zu erschlieen. Zudem sind
ca.

66 m2 Geholzflache, die im Ursprungsplan festgesetzt waren, nicht mehr
vorhanden. Weiterhin kann die neu anzupflanzende Gehdlzflache im Westen
und Stden des Plangebietes nicht mehr, wie im Ursprungsplan vorgesehen, als
Ausgleichsflache angerechnet werden. Diese Eingriffe missen ausgeglichen
werden.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731,
zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist die
DIN-Norm 18920 zu beachten.

5.6 Mdgliche Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmalnahmen
e Die Geholzflache im Osten des Plangebietes wird, bis auf einen ca.
62 m? grof3en Abschnitt (12 m), erhalten.

b) Minimierungsmal3nahmen

e Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der
Schutz des Ober- und Unterbodens gewahrleistet.

e Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

e Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des
Oberbodens und der Bericksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor
dem Befahren des Bodens wird der verbleibende Bodenbereich weiter
geschutzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Beachtung des 8§ 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 im Falle eines
Bodenauftrags von anderer Stelle.
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5.7 Ausgleichsmalihahmen

Im Ursprungsplan waren die in der nachfolgenden Abbildung 5 dargestellten
MalRnahmen als Ausgleich erforderlich. Der Ausgleich sollte auf den
Flurstiicken 26/7 und 26/15 der Flur 1, Gemarkung Ruhwinkel erfolgen (vgl.
Abb. 6). Der Ausgleich wurde bisher nicht umgesetzt. Da die Klarteiche der
Gemeinde erweitert werden mussen, ist es nun vorgesehen, den Ausgleich des
Ursprungsplanes sowie dieser 1. Anderung komplett auf dem gemeindeeigenen
Flurstiick 79/2, Flur 2, Gemarkung Schoénbéken zu erbringen. Es soll nun auch
keine Extensivierung der Nutzung mehr erfolgen, sondern der Ausgleich durch
eine Geholzpflanzung bzw. durch eine Sukzessionsflache erbracht werden. Der
Uberschiissige Flachenanteil konnte als Okopool der Gemeinde eingetragen
und fur spatere Vorhaben genutzt werden, ebenfalls die Knick-Neuanlage. Dies
ist im Vorwege mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Plon
anzustimmen.

Im Ursprungsplan waren 405 m2 Gehoélzpflanzung im Westen und Stden des
Plangebietes festgesetzt, die im Ursprungsplan als Ausgleich fur
Geholzbeseitigungen und anteilig als Ausgleich fur das Schutzgut Boden
genutzt wurde. Da der Ausgleich fur das Schutzgut Boden dort nur zu 75 %
angerechnet wurde, ergeben sich die 268 m2 naturnahe Gehdélzanpflanzung in
der unteren Abbildung.

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichs- | Ausgleich/Ersatz
verhdltnis | bedarf
Bodenvollversiegelung 1:05 783 m? 268 m* naturnahe Gehodlzanpflanzung
von1.505 a7, | bz 2-fache 515 m* Entwicklung von Extensivgrinland
; i : ..
_ : GrdIISa bel | auf einer Ersatzfiache
Teilversiagelung von | 1:03 Entwicklung
100 m? von Exten-
sivgriinland
Verlust von 4 m Knick 1:2 Bm 8 m Knickneuanlage als Ersatz
Verlust von 24 m 1:2 48 m* 48 m? naturnahe Gehodlzanpflanzung
Gehdlzstreifen
Landschaftsbild Grinplane- |Anlage eines Pflanzstreifens fir Baume und
rische Stréucher
Gestaltung

Abbildung 5: Erforderlicher Ausgleich aus dem Ursprungsplan (Quelle:
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Ruhwinkel, 02.02.2004)
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Aus dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden die nachfolgenden
AusgleichsmalRnahmen erforderlich:

405 m? festgesetzte Geholzflache aus dem Ursprungsplan + die erforderlichen
256 m2 Ausgleich aus der 1. Anderung - 661 m2 Gehdlzanpflanzung

371 m2 Flachenausgleich
Hinzu kommen die 515 m2 Flachenausgleich (insgesamt 783 m2, wobei 286 m?

durch Geholzanlagen vorgesehen wurden - siehe Bild oben) aus dem
Ursprungsplan sowie 8 m Knick-Neuanlage.

Insgesamt sind auf dem gemeindeeigenen Flurstick 79/2, Flur 2,
Gemarkung Schoénbdken daher 886 m2 Flachenausgleich, 661 m?
Geholzpflanzung sowie 8 m Knick neu anzulegen.

Abbildung 7: Ausgleichsflache i dem Ortsteil Schénbéken (Quelle: DANord)

Als Abgrenzung der Flache nach Norden wird auf einer Ladnge von 104 m eine
Knick-Neuanlage vorgesehen. 8 m davon werden als Ausgleich fir den
Bebauungsplan Nr. 6 bendétigt, die restlichen 96 m kénnten als Bevorratung der
Gemeinde fur andere Vorhaben genutzt werden. Dafiir ist eine vorherige
Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde erforderlich.

Die Gehdlzpflanzung von insgesamt 661 m2 kann im Siden der Flache erbracht
werden. 108 m Lange weist dieser Bereich auf, wobei 10 m im Bereich der
Ostlich gelegenen Alleebdume nicht bepflanzt werden dirfen. Aus diesem
Grund wird im sudlichen Bereich der Flache auf ca. 98 m Lénge eine ca. 7 m
breite Gehdlzpflanzung angelegt. Insgesamt handelt es sich dann um 691 m2
Geholz-Neuanlage.

Die sich daran anschlieRenden 9 m werden als Sukzessionsflache aus der
Nutzung genommen und ausgezaunt. Die Restflache (4.322 m?2) kodnnte
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ebenfalls fir weitere Vorhaben der Gemeinde als Ausgleichsflache genutzt
werden.

Um die Alleebaume nicht zu beeintrachtigen ist ein 10 m breiter Streifen
unterhalb der Kronen als Griunflache zu erhalten, ebenso ein 3 m breiter
Streifen zum Schutz und zur Pflege des Knicks im Norden.

Mit der Anlage der Ausgleichsflache ist damit der Ausgleich fir das Schutzgut
Boden und das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften aus dem
Ursprungsplan und dieser 1. Anderung des BPL 6 ausgeglichen.

AusgleichsmalRnahme 2 - Gehdlz-Neuanlage (freiwachsende
Geholzflache) im Stden und Westen des Plangebietes, Flache: 433 m2

Zum Schutz des Landschaftsbildes wird eine Geholzeingrinung der westlichen
und sudlichen Plangebietsgrenze erforderlich.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehotlzen zu bepflanzen (Gehoélzarten,
Pflanzabstande und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Kapitel 5.11.4). Sie
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

AusgleichsmaRnahme 3 -  Anpflanzung von Gartenbaumen,
Anzahl: mind. 6

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten, ist festgesetzt, dass je
Baugrundstiick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Ho6he Uber dem
Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu pflanzen ist.
Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzanweisungen sind in Kapitel 5.11.4 beschrieben.

Zudem ist festgesetzt, dass die Dachflachen von Garagen und Carports
dauerhaft und flachendeckend zu begriinen sind. Die Begrinung ist in Form
einer extensiven Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten, nachhaltig
insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde
Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann nur von einer
Begrinung abgesehen werden, wenn diese im ausdrucklichen Widerspruch
zum Nutzungszweck steht.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums
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fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigeflgten
'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft
und wird mit Ablauf des 31. Dezember 2023 aul3er Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass mindestens im Verhaltnis
1 : 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige
versiegelte Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Teilversiegelungen sind
danach im Verhaltnis 1 : 0,3 auszugleichen. Fir die Flachenversiegelungen
(Voll- und Teilversiegelungen) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt
371 m2 (652 m2 x 0,5 + 151 m2 x 0,3). Insgesamt werden also durch diese 1.
Anderung 371 m2 Ausgleich fir das Schutzgut Boden notwendig. Hinzu
kommen die
515 m? Ausgleich, die im Rahmen des Ursprungsplanes noch nicht
ausgeglichen wurden. Es werden demnach 886 m2 Ausgleich fir das Schutzgut
Boden erforderlich.

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmal3nahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden insgesamt
886 m2 (371 m2 + 515 m?) dem gemeindeeigenen Flurstick 79/2, Flur 2,
Gemarkung Schénbdken zugeordnet und als Sukzessionsflache vorgesehen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandboéden tragt das Niederschlagswasser, das in
den Boden einsickert, zur Grundwasserneubildung bei. Es ist daher festgesetzt,
dass das anfallende Oberflichenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes zu versickern ist. Zulassig ist
auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen. Fir das Grundwasser ergeben
sich keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fur das Schutzgut 'Wasser'
ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf. Es sind
aulRerdem zum Schutz des Klimas MalRnahmen festgesetzt worden und weitere
maoglich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Es wird ein Gehdlzdurchbruch erforderlich, der grol3tenteils bereits mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 vorbereitet wurde. Aufgrund der
Topographie des Gebietes und der in dem Bereich des Geholzbruches
vorhandenen GrofRRbdume, soll dieser Durchbruch nun weiter nach Siden
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verschoben werden und um 7 m aufgeweitet werden, sodass ein insgesamt
62 m? breiter Durchbruch (12 m) entsteht, anstatt die damals vorgesehen
24 m2. Aus diesem Grund sind nun nicht mehr 24 m2 sondern ca. 62 m?2
betroffen. Demnach muissen bei einem Ausgleichsverhéltnis von 1 : 2
insgesamt 124 m2 Geholzflache neu angelegt werden.

Im Vergleich zum Ursprungsplan waren weitere 66 m2 Gehdolzflache zum Erhalt
festgesetzt. Diese sind nun nicht mehr vorhanden und mussen ebenfalls mit
ausgeglichen werden. Im Verhéltnis 1 : 2 werden daher weitere 132 m?2
Ausgleich notwendig. Dieser Ausgleich wird ebenfalls tGber die freiwachsende
Geholzflache im Westen und Siden des Plangebietes erbracht.

Insgesamt werden demnach 256 m2 Gehdlzausgleich durch diese 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 erforderlich. Urspringlich war eine Geholz-
Neuanlage im Westen und Sidden des Plangebietes als Ausgleich berechnet.
Da diese aber zukunftig auf den privaten Wohngrundstticken liegen, ist davon
auszugehen, dass die Gehdlze nicht so gepflegt und bewirtschaftet werden, wie
es fur eine Ausgleichspflanzung notwendig ware. Aus diesem Grund wird das
im Ursprungsplan vorgesehene 405 m2 grol3e Ausgleichsgeholz ebenfalls im
Rahmen dieser 1. Anderung mit ausgeglichen.

Es werden daher insgesamt 661 m? Geholz-Neuanlagen erforderlich. Diese
werden auf dem gemeindeeigenen Flurstick 79/2, Flur 2, Gemarkung
Schonboken neu angelegt. Eine Ubersichtskarte (iber die MaRnahmen ist dem
Kapitel Ausgleichsmalinahmen zu entnehmen.

Gemall dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz' keine erheblichen Beeintréachtigungen fur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen
gelten deshalb mit der AusgleichsmalRinahme, die fir das Schutzgut '‘Boden’
erbracht wird, als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im
vorliegenden Fall erfullt.

Landschaftsbild

Es handelt sich bereits um ein verbindlich Gberplantes Gebiet, das jedoch noch
nicht vollstdndig bebaut ist. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde
bereits eine Eingrinung am Sid- und Westrand des Plangebietes festgesetzt.
Diese wird auch im Rahmen dieser 1. Anderung aufgegriffen, weshalb eine
freiwachsende Heckenpflanzung in diesen Bereichen festgesetzt wird. Sie dient
durch diese 1. Anderung jedoch nur noch zum Schutz des Landschaftsbildes
und nicht mehr als Ausgleich fur Gehdlzbeseitigungen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen (Gehdélzarten,
Pflanzabstande und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Kapitel 5.11.4). Sie
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.
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Es ist davon auszugehen, dass sich die Bebauung nicht negativ auf das
Landschaftsbild auswirken wird.

Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist pro
Baugrundstiick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen. Zudem wird eine Dachbegrinung fur Carports und Garagen
verbindlich festgesetzt.

AulBerdem wird der vorhandene Gehoblzstreifen entlang der 'Dorfstral3e’
groRtenteils erhalten, ebenso wie die darauf stockenden Uberhalter. Auch wenn
die Uberhalter zu dem Geholzstreifen gehoren, werden die Baume als zu
erhalten festgesetzt, um den gré3tmaoglichen Schutz zu gewéhrleisten.

Eine Einbindung in die Landschaft wird daher zukinftig sichergestellt.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmalRhahme auf
dem gemeindeeigenen
Vollversiegelungen Flurstick  79/2, Flur 2,
652 m2 1:05 326 m2 | Gemarkung Schénbdken
Teilversiegelungen Sukzessionsflache
151 mz2 1:0,3 45 m2

Flache: 894 m2

Erforderlicher noch nicht
angelegter Flachenausgleich

aus dem Ursprungsplan 515 m?
Summe Schutzgut Boden 886 m2 894 m2
Schutzgut Arten und Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung von AusgdleichsmafRnahme auf
Gehdlzabschnitten dem gemeindeeigenen
Flurstick  79/2, Flur 2,
Flache insgesamt: 128 mz 1:2 256 m2 | Gemarkung Schénbéken
Erforderlicher noch nicht Pflanzung einer
angelegter Gehélzausgleich aus freiwachsenden Gehdlzflache

dem Ursprungsplan
405 m? Flache: 691 m2
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Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache

Erforderlicher noch nicht Knick-Neuanlage im Norden
angelegter Gehélzausgleich aus der Flache
dem Ursprungsplan 8m

————————————————————— Lange: 104 m

661 m2

Summe Schutzgut Arten und 961 m2 Gehdlzflache
Lebensgemeinschaften 104 m Knick-Neuanlage
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Beeintrachtigung des qualitativ West- und Ausgleichsmanahme 2

Landschaftsbildes durch die
Bebauung

Sudrand des
Plangebietes

Gehdlzeingrinung am
West- und Sudrand des

Plangebietes

496 m2
6 Baume AusgleichsmaRnahme 3
Neuanpflanzung von
Gartenbdumen
Begrunung der Anzahl: 6

Dachflachen
von Garagen
und Carports

496 m2 Geholzflache
6 Baume
Dachbegriinung von
Garagen und Carports

Summe 6 Baume

Schutzgut Landschaftsbild

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmalRnahmen
vollstandig ausgeglichen. Der Uberschuss an Gehélz- und Knickanlagen
kdnnte als Bevorratung fur andere Vorhaben der Gemeinde genutzt
werden. Dies ist im_Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Plon abzustimmen.

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
Der Bebauungsplan Nr. 6 existiert bereits. Mit dieser Anderung werden lediglich
die Gebietsausweisung, die Erschlieung sowie die GRZ und zum Teil der
Ausgleich gedndert.

b) Planungsvarianten aul3erhalb des Geltungsbereiches

Da es sich um einen bereits bestehenden Bebauungsplan handelt, der gedndert
werden soll, ergeben sich keine Planungsvarianten aul3erhalb des
Geltungsbereiches.
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5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Erh6hung der GRZ werden weitere Flachenversieglungen vorbereitet,
durch die sich Anderungen hinsichtlich des Oberflachenabflusses ergeben
werden. Der erforderliche Ausgleich des Ursprungsplans wird zusatzlich neu
geregelt.

5.11 Zusatzliche Angaben

5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde eine
Baugrunduntersuchung von Dipl.-ing. Karl Meentzen am 25.02.2003
durchgefiihrt. Das Plangebiet wurde zudem am 21.10.2021 durch das
Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Merten Radeleff vermessen. Eine
Biotoptypenkartierung  wurde im  Rahmen der Aufstellung des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 6 durch
Bendfeldt - Schréder - Franke Landschaftsarchitekten BDLA am 02.02.2004
angefertigt.

Durch das Buro EC Umweltgutachter und Sachverstandige Kremp & Partner
PartG mbB aus Karow am 22.08.2022 eine Einzelfallbetrachtung zur Ermittlung
des angemessenen Abstandes mittels Ausbreitungs- und
Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und KAS-32 fur eine
Biogasanlage erstellt. Erganzend wurde im Rahmen der Planung am
14.09.2022 durch die Landwirtschaftskammer, Dr. Dorothee Holste, eine
aktualisierte Immissionsprognose zu den Geruchsimmissionen erstellt.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu Flachenversiegelungen fiilhren werden.
Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese
keine weitergehenden Auswirkungen fir die Umwelt, so dass ein Monitoring
nicht erforderlich ist.

Fur die erforderlichen Ausgleichsmallnahmen sind jedoch weitere

Uberprifungen auch nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen notwendig
und ggf. sind PflegemalRnahmen sowie Nachpflanzungen durchzufuhren.
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5.11.4 Pflanzanweisung

Gehdlzanlage

Die Geholzflachen sind zweireihig zu pflanzen und freiwachsend zu entwickeln.
Der Reihenabstand sowie der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragen
jeweils 1,00 m. Zwischen den &ufReren Reihen und dem Zaun (zu beiden
Seiten) betragt der Abstand jeweils 1,00 m. Die Gesamtbreite der Gehdélzflache
betragt somit 3,00 m.

Zur Bepflanzung der Geholzflache sind einheimische standortgerechte Gehdlze
(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgefuhrt, die fur die Bepflanzung geeignet sind. Aus der Pflanzenliste ist eine
Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Gehoélzarten zu treffen. Damit sich
die Geholze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der gleichen Art in
kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich
die Bepflanzung der Hecken aus verschiedenen Gehdlzarten zusammensetzt.
Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist zu
vermeiden.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fur die Anlage einer Geholzflache

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymuseuropaea - Gemeines Pfaffenhttchen
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wéhlen:
- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0oB), 80 - 100 cm.
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Sollte der Wildverbiss zu groR werden, wird empfohlen, einen
Wildschutzzaun zu errichten. Dieser ist dann nach erfolgreichem
Anwuchs der Geholze restlos zu entfernen.

Gartenbaume
Zur Durchgrinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass pro Grundstlick
mindestens ein einheimischer Laubbaum (Hochstamm, 14 - 16 cm

Stammumfang) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzupflanzen ist.

Baumarten (Empfehlunq):

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Hainbuche
Schwedische Mehlbeere

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Fir die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Nach
erfolgreichem Anwuchs ist dieser Schutz restlos zu entfernen.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde plant, den bestehenden Bebauungsplan Nr. 6 zu &ndern. Es ist
vorgesehen, ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) anstelle eine 'Mischgebietes'
(M) ausgewiesen. Zudem wird zum Schutz der Uberhalter und aufgrund der
Topographie des Gebietes die ErschlieBungssituation geandert und die GRZ
von 0,2 auf 0,3 angehoben. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
werden daher weitere Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen)
vorbereitet, die ausgeglichen werden mussen. Der Geholzstreifen im Osten
bleibt, bis auf einen 12 m Durchbruch (62 m?), erhalten. Zudem wird der
nordliche Bereich des Geholzstreifens, der bei der Aufstellung des
Ursprungsplanes noch als zu erhalten festgesetzt wurde, nun aber nicht mehr
vorhanden ist, ebenfalls ausgeglichen. Weiterhin wird die im Ursprungsplan als
Ausgleich vorgesehene Gehdlzeingrinung im Westen und Sidden des
Plangebietes ausgeglichen. Der noch nicht umgesetzte Ausgleich aus dem
Ursprungsplan wird aufRerdem neu geregelt und einer anderen Flache
zugeordnet.
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Die Erschliel3ungsstral3e ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Der Ausgleich, der flr das Schutzgut 'Boden’ zu leisten ist (886 m?), wird der
gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstick 79/2, Flur 2, Gemarkung
Schonbdken zugeordnet. Sie ist als Sukzessionsflache anzulegen.

Der Ausgleich, der fur das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ zu
leisten ist (661 m?2), wird der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstick 79/2,
Flur 2, Gemarkung Schénbodken zugeordnet. Sie ist als freiwachsende
Geholzflache anzulegen.

Die 8 m Knick-Neuanlage, die durch den Ursprungsplan erforderlich wurde, wird
ebenfalls auf der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstick 79/2, Flur 2,
Gemarkung Schénbdken durch eine Knick-Neuanlage erbracht.

Der Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die
Anlage einer freiwachsenden Gehdlzflache im Sidden und Westen des
Plangebietes erbracht.

Zudem ist pro Baugrundstick mindestens ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Die Dachflachen von Garagen und Carports sind
aul3erdem zu begriinen. Die Dachflachen der Hauptgebaude sind aul3erdem zu
40% mit Photovoltaikmodulen auszustatten.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ruhwinkel hat diese Begrundung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 in ihrer Sitzung am 12. Dezember
2022 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB
gez.

Manfred Markmann
Ruhwinkel, den 12.12.2022 e eiiieaereraaaian———

(Burgermeister)
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Eiche, StD 0,9 m, KrD 20 m
Eiche, StD 0,3 m, KrD 8 m
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Eiche, StD 1,0 m, KrD 26 m
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