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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaB dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf handelt es sich um eine
MaBnahme der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung. Die in § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? nicht
erreichen und nicht in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind erfillt. Ferner ist nicht
erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten
fihren kénnte.

Im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB gelten in verfahrensrechtlicher
Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen, ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich die des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, auBBer Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2).
Das Erfordernis, dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen, entfallt.

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 11.05.2020

Frithz. Off.-Beteiligung gemaB § 13 a (3) Nr. 2 BauGB  08. - 22.06.2020

Friihz. TOB-Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB 19.05.2020

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 19.04.2022
TOB-Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB 05.05.2022
Offentliche Auslegung geméanB § 3 Abs. 2 BauGB 09.05. - 10.06.2022
Satzungsbeschluss gemanR § 10 Abs. 1 BauGB 26.09.2022
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1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Wankendorf ist nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als Iandlicher Zentralort
eingestuft.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fir den
Planungsraum Il (alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Der LEP fuhrt dazu unter Ziffer 3.1.4 aus:

"Landliche Zentralorte stellen flr die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gatern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser
Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln."

In Ziffer 3.6.1 wird teils als Ziel, teils als Grundsatz formuliert:

"Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne
sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachsen. [...] Die Schwerpunkte haben eine
besondere Verantwortung fir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und
haben entsprechend ihrer Funktion ausreichenden Wohnungsbau zu erméglichen.”

GemaB den Grundsatzen zur Wohnraumentwicklung in Kap. 3.6 sollen fir eine
bedarfsgerechte Wohnungsversorgung vorrangig MaBnahmen der Innenentwicklung
durchgefihrt und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgeman
weiterentwickelt werden. Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen soll
Rechnung getragen werden. Nur in méglichst geringem Umfang sollen neue Flachen
ausgewiesen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen wund eine
angemessene Bebauungsdichte realisiert werden. Diesen Grundséatzen wird mit der
hiesigen Planung entsprochen.

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 2000, flahrt dazu aus, dass die zentralen Orte und
Stadtrandkerne die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 stellt das Plangebiet als 'Gemischte
Bauflache' (M) dar. Da im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 zuklnftig ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) ausgewiesen
sein wird, ergibt sich eine Abweichung von der derzeitigen Darstellung. Geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung
angepasst werden (26. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so
dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.
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Ausschnitt aus dem gliltigen Flachennutzungsplan

Kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(26. Anderung durch Berichtigung)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,5 ha groBBe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
befindet sich am westlichen Rand der bebauten Bereiche der Gemeinde
Wankendorf. Konkret handelt es sich um das Gebiet 'BahnhofstraBe 40'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist bereits straBenbegleitend mit einem Wohnhaus bebaut. Im
rickwartigen Grundstlicksbereich befinden sich eine ehemals von einem
Handwerksbetrieb genutzte Halle und Nebengebaude. Die Ubrigen Bereiche werden
als Gartenland genutzt. In den Randbereichen sind Gehdlzstrukturen anzutreffen. In
topographischer Hinsicht ist das Plangebiet leicht bewegt. Es fallt von Westen nach
Osten um ca. 2 m ab. Die mittlere Hohe des Plangebiets liegt bei ca. 52,00 m Cber
NHN.

Umgeben ist das Plangebiet von Wohnbebauung, die vorwiegend von lockeren
Einzelhausstrukturen mit zugehérigen Garten, aber auch von kleinteiligen
Gewerbebetrieben gepragt wird. Auf der gegeniberliegenden StraBenseite der
BahnhofstraBBe ist auch kompaktere Bebauung vorhanden. Im Westen schlieBen
landwirtschaftlich genutzte Flache an das Plangebiet an.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planaufstellung ist der Wunsch des Vorhabentragers, im Plangebiet im
rickwartigen Bereich zwei kleinere Mehrfamilienhauser zu errichten. Gegenwartig ist
das Plangebiet nach § 34 BauGB und dem Gebot des Einfligens zu beurteilen. Das
Bauvorhaben ist mit der Beurteilung nach § 34 BauGB nicht umsetzbar. Um das
Vorhaben zu realisieren und um dem Bedarf an dringend benétigtem Wohnraum,
auch in Form von kleineren Wohnungen zu begegnen, soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden. Fir das Verfahren wird ein Durchfiihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Wankendorf geschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der
aktiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung zu lenken und das
Angebot fir den ortlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Daflr soll durch
qualitative Innenentwicklung durch Nachverdichtung dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Das Plangebiet weist
eine sehr gute ErschlieBungslage auf. Die glnstige Lage bietet fir die zukinftigen
Bewohner ideale Mdglichkeiten sowohl in infrastruktureller, als auch in
landschaftlicher Hinsicht. Kindergarten, Schule, Einkaufs- sowie Freizeitmdglich-
keiten und Bereiche fir die Naherholung sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden.
Das macht die geplanten Mehrfamilienhauser attraktiv flr alle Generationen.
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2.2 Ziele der Planung
Die gemeindlichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e FOrderung der qualitativen Innenentwicklung durch Nachverdichtung;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen értlichen und regionalen Bedarfs an Wohnraum;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaRB der baulichen Nutzung.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei 'Allgemeine
Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser
Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die zukinftige Bebauung nach ihrer Art der
baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen wird. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
sowie Ferienwohnungen i. S. d. § 13 a BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Wankendorf geschlossen. Wie vom Gesetzgeber
in § 12 Abs. 3 a BauGB vorgesehen, ist darlber hinaus folgende bedingende
Zulassigkeitsvoraussetzung als texiliche  Festsetzung innerhalb  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 aufgenommen worden: "Im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat und
die den Regelungen des Durchflhrungsvertrages entsprechen."”

Das MalB der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare
Flache ins Verhaltnis zur GréBe der Baugrundstiicke zu setzen. Der Bebauungsplan
schlieBt die Mdglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuladssigen Grundflache
geman § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fir Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie flr Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf. Darlber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zulassig, wenn diese durch Flachen von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebduden hervorgerufen wird. In diesem Fall sind die Flachen von Terrassen



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

nicht auf die zulassige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO (Hauptnutzung),
sondern nur auf die Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO (Nebennutzung)
anzurechnen.

Erméachtigungsgrundlage fir die textliche Festsetzung Ziffer 03 ist § 31 Abs. 1
BauGBi. V. m. § 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kénnen nach Art und
Umfang bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten Maf3 der baulichen Nutzung
vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten Festsetzung
Gebrauch gemacht. Zudem wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Terrassen
nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden kénnen. Ob
Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Gebaudes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen Ausfihrung im Einzelfall ab.
Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine
einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend
pragendes Gewicht hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgeb&udes erscheinen
zu lassen (vgl. VG Kaéln, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Ziffer 03 soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und
Terrassen sollen, unabhangig der Zuordnung als Haupt- oder Nebenanlage, im
Baugenehmigungsverfahren einheitlich bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GRZ) berilcksichtigt werden.

Innerhalo des WA st fiir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den Grund-
sticksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten Abstandsflachen-
regelung bendtigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a.
Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen Abstandflachen mehr.
Sie wéren damit innerhalb der Abstandsflachen zuldssig. Ohne eine planerische
Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die
Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit einhergehende Verdichtung wirde
der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitats- und
Sozialabstédnde einzuhalten, wird fir das Plangebiet die vom Bauordnungsrecht
abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie offene oder Uberdachte
Stellplatze sind innerhalb der Grenzabstande ohne eigene Abstandsflachen zulassig,
soweit sie die daflir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen daflr, dass eine
gegenseitige Rulcksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbar-
grundstiicke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukdrper
gewahrleistet, so dass ungestdrte und besonnte Gartenflaichen und hausnahe
Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und GrdéBe der bebaubaren Flachen ist so
koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich  der
Nachbargrundsticke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
stlicksUbergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen mdglich sind.

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieBlich Wohngebaude in offener Bauweise (0)
zulassig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken. Da im
Plangebiet, besonders im rickwartigen Bereich, eine eher verdichtete Bauweise
angestrebt wird und Mehrfamilienhduser vorgesehen sind, wird hier kein
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entsprechender Haustyp festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet gelten zwei Vollgeschoss (llI) als Hochstmal3. Weiterhin
wird das Maf der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthohe (FH)
begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelédndeniveau angepasste
Bebauung erfolgt. Bezugshdhe fir die Bemessung der zulassigen baulichen
Firsthéhen (FH) im Plangebiet ist das Normalhéhennull (NHN) gemaB dem
Deutschen Haupthéhennetz 2016. Die zulassige maximale Firsth6he (FH) baulicher
Anlagen betragt im WA 1 61,00 m, fir das sidliche Baufenster im WA 2 63,50 m
und flr das nérdliche Baufenster im WA 2 64,00 m tGber NHN. Das entspricht einer
Firsthéhe von ca. 10,00 m tber Gelande im WA 1 und WA 2. Aufragende technische
Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die
maximal zulassige Héhe anzurechnen, da deren optische Wirkungen begrenzt sind.

Um einen fur  das Wohnumfeld untypischen Charakter  eines
Geschosswohnungsbaus mit einer unbestimmten Vielzahl von Wohnungen zu
verhindern, wird deren Anzahl begrenzt. So sind im WA 1 maximal drei Wohnungen
pro Wohngebaude und im WA 2 maximal acht Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zulassig. Eine Aufstdnderung auf den Dachflachen ist bis zu
einer Héhe von 0,60 m =zulassig. Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren
Dachflachen der Hauptgebdude im WA 2 2zu mindestens 80 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf  einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Wankendorf gewinnt der
Klimaschutz zunehmend an Bedeutung.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser Rechtsgrundlage
klargestellt worden, dass Festsetzungen fur den verbindlichen Einsatz der
Solarenergie zulassig sind. Danach kdnnen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in Baugebieten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt
werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen, im Gegensatz zur
Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder
CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie beriicksichtigt, dass nicht
alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt
werden kénnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann.
Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
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Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann
es sich beispielhaft um erheblich verschattete Dachflachen durch GroBb&aume oder
Nachbargebaude handeln. Nicht nutzbar sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen
Nutzungen belegt sind. Darunter fallen z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte,
Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliftungsanlagen. Im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist die theoretisch nutzbare Dachflache
nachzuweisen.

Unzulassig sind baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen. Windkraftanlagen,
auch als Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fir solche Anlageni. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre
Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern
mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten
Charakter des Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der Méglichkeit im WA 1
und der Verpflichtung im WA 2 besteht eine angemessene Md&glichkeit, regenerative
Energiegewinnung zu betreiben.

Zur ErschlieBung der rlickwartigen Grundstlcke ist eine Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte
GFL-Flache ist festgesetzt zugunsten der o&ffentlichen und privaten Ver- und
Entsorger, der Gemeinde Wankendorf und der Anlieger des Plangebietes.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich drei
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen die Anzahl der bendtigten Stellplatze im Plangebiet, die Dacher im WA 2
sowie Dachbegrinungen fir Carports und Garagen.

Im Plangebiet sind pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m? mindestens ein Pkw-
Einstellplatz, pro Wohnung ab 60 m2 Wohnflache mindestens zwei Pkw-
Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick bereitzustellen. Hintergrund ist ein
realistisch einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zukiinftigen Haushalte,
der hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen 6ffentlichen Parkplatzflachen
in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung
stadtebaulicher Missstdnde infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen. Die Differenzierung ergibt sich aus der Annahme, dass bei
kleineren Wohnungen in Mehrfamilienhausern auch kleinere Haushalte zu erwarten
sind. Unlberdachte Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasser- und luftdurchléssig
anzulegen.

Zulassige Dachform im WA 2 ist das Pultdach mit einer Mindestdachneigung von 8°.
Die festgesetzte Dachform und Dachneigung bezieht sich nur auf Hauptgebaude.
FOr Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zuléssig. Durch die Festsetzung wird der Anblick geneigter Dacher
in der Gemeinde Wankendorf aufgegriffen und dennoch ein modernes
Erscheinungsbild ermdglicht.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend

zu begrinen. Die Begriinung ist in Form einer extensiven Dachbegriinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
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nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und
ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im ausdricklichen Widerspruch
zum Nutzungszweck steht (z. B. Dachflachenfenster).

Bei Ublichen Dé&chern ohne Begrinung wird der GroBteil des anfallenden
Niederschlagwassers abgeleitet, wahrend bei begrinten Dachern ein GrofBteil auf
den Dachern verbleibt. Dort wird es zum groBen Teil gespeichert sowie durch
Verdunstung wieder an die Luft abgegeben. Weitere positive thermische Effekte
bringt eine Dachbegriinung bei Spitzentemperaturen im Sommer und im Winter.
Temperaturen und Temperaturschwankungen auf Grindachern fallen deutlich
moderater aus, als auf Referenzdachern, die mit Kies oder Bitumen bedeckt sind.
Zusatzlich bieten begriinte Dacher dauerhafte Lebensraume fir Tiere und Pflanzen,
die Rast-, Futter-, Nist- und Brutgelegenheiten bendtigen und tragen damit zur
Artenvielfalt innerhalb der bebauten Bereiche bei.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen gemal § 13 a BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. AuBerdem ist
in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich (mit Ausnahme bei geschutzten Biotopen)
ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter und
somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Wassergewinnungsgebiet.

Aufgrund  ihrer  glnstigen  hydrogeologischen  Situation und  weniger
wassergefdhrdenden Nutzungen werden die Einzugsgebietsabgrenzungen von
Wasserwerken, die nicht in  Trinkwasserschutzgebieten liegen, als
Trinkwassergewinnungsgebiete dargestellt. "Die so dargestellten Gebiete haben
keine unmittelbar rechtliche Bindung, sondern vielmehr nachrichtlichen Charakter.
Sie haben sich beispielsweise bei Flachennutzungsplanungen bewahrt. Die
Trinkwassergewinnungsgebiete sind zudem bereits als Wasserschongebiete in die
Regionalplane und andere Fachplanungen eingegangen, so dass auf diese Weise
die Belange des Grundwasserschutzes im Hinblick auf die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung berucksichtigt wurden."
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Landschaftsplan (1997)
Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache dargestellt.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzten Biotope.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer ehemaligen Hofstelle, an dessen
straBenseitigen Grundstiicksseite ein Wohnhaus anzutreffen ist. Im rlckwartigen
Bereich stehen derzeit eine alte Scheune und ein Nebengebaude, die ehemals von
einem Handwerksbetrieb genutzt wurden. Die Ubrigen Bereiche werden als
Gartenland genutzt. In den Randbereichen sind Gehdlzstrukturen anzutreffen.
Geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Auf dem Grundstiick BahnhofstraBe 40 in Wankendorf wurde von ca. 1926 bis 1958
eine Zimmerei betrieben. Aufgrund dieser Vornutzung bestand fiir das Grundstiick
ein Eintrag als altlastverdachtige Flache im Altlastenkataster des Kreises Plén. Der
Altlastenverdacht war daher durch eine orientierende Untersuchung aufzuklaren. Die
Untersuchungsergebnisse sind der unteren Bodenschutzbehérde zur Prifung
vorgelegt worden. Diese teilte per E-Mail vom 25. Februar 2022 mit, dass mit dem
Entwurf der orientierenden Untersuchung vom 09. Dezember 2021 flr den Standort
BahnhofstraBBe 40 in Wankendorf der Altlastenverdacht als ausgeraumt gilt.

Die geplante Bebauung wird zu der teilweisen Beseitigung der Gartenflachen fihren.
Ebenfalls werden die Scheune und das andere Nebengebaude beseitigt. Durch die
Schaffung von Baugrundstiicken werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch
Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstért. Bei den Bodenarbeiten
sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der
kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen und auf
Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu berlcksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt
es zu dem teilweisen Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung
der natlrlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen
kommen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine B&ume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdricklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodenilbersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,

herausgegeben vom Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Uberwiegend
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Lehmsande Uber Lehm an. Die Béden im Plangebiet sind als anthropogen tberpragt
zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser. Hinsichtlich der Grundwasser-
Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelande deutet nichts darauf hin,
dass das Grundwasser oberflachennah, d. h. mit einem Flurabstand bis max.
1,00 m, anstehen kénnte. Auswirkungen fir das Grundwasser sind nicht zu
erwarten. Aufgrund der anstehenden Lehmsandbdden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet bedingt gewahrleistet. Es ist festgesetzt, dass
das im WA 2 anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen Uber grundstiickseigene Versickerungsanlagen zu beseitigen ist.
Die Regenwasseranlagen sind nach den allgemeinen Regeln der Technik zu
errichten und zu betreiben. Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in
Zisternen/Teichen mit einem Anschluss an die Versickerungsanlagen ist zulassig.
Die Niederschlagswasserbeseitigung im WA 1 verandert sich nicht; es wird zentral
abgeftuhrt. Aus diesem Grund fihrt die Planung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen FlachengréBe wird die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer Uberschaubaren Gartenflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Im Westen und Stiden des Plangebietes befinden sich bereits Gehdlzstrukturen, die
erhalten und z. T. verbreitert werden. Insgesamt soll an der Sid- und der Westseite
eine zweireihige, ca. 2 m breite Hecke entstehen.

Die in der Planzeichnung im Siden und Westen des Plangebietes festgesetzte
Anpflanzflache ist, soweit noch nicht vorhanden, zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstande und
-qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe nachfolgende Ausflhrungen.) Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Hecken sind zweireihig zu pflanzen und freiwachsend zu entwickeln. Der
Reihenabstand sowie der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragen jeweils
1,00 m. Zwischen den duBeren Reihen und dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der
Abstand jeweils 0,50 m. Die Gesamtbreite der Hecke betragt somit 2,00 m.

Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Gehdlze
(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgefuhrt, die fur die Bepflanzung geeignet sind. Aus der Pflanzenliste ist eine
Auswabhl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten zu treffen. Damit sich die
Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der gleichen Art in kleinen
Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich die
Bepflanzung der Hecken aus verschiedenen Gehodlzarten zusammensetzt. Die
Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist zu vermeiden.
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Einheimische standortgerechte Geholze fiir die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdorn
Gemeines Pfaffenhitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Far die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0oB), 80 - 100 cm.

Es wird empfohlen, die Hecken wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen.
Wahrend zu der landwirtschaftlichen Flache hin ein Wildschutzzaun (H6he:
1,80 m) errichtet werden sollte, bietet es sich aus optischen Griinden - falls
erforderlich - auf den Innenseiten des Plangebietes an, einen
Maschendrahtzaun (H6he: 1,20 m, z. B. mit griiner Kunststoffummantelung) zu
verwenden.

Im Plangebiet ist ein Einzelbaum als zu erhalten festgesetzt. Der in der
Planzeichnung als 'zu erhalten' festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die randlichen Gehdlzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume bieten

Brutplatze flir mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen sind Arten wie Amsel,
Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmiicken-Arten
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zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geést
briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhéhlen
briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten
sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen glinstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen
und Geholzen (falls erforderlich) in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kébnnen, ist durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Diese Frist gilt ebenfalls far die
Beseitigung von Gebauden.

Vor dem Abbruch von Gebduden ist auBerdem durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere befinden.

Wenn die genannte Frist eingehalten wird, sind Auswirkungen auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Die Grunflache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere S&ugetieren und
Végeln, als Nahrungshabitat. Griinflachen kdnnen ein Bruthabitat fiir Offenlandbrtter
(u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die vorhandenen
Gehdlze im Suden und Westen sowie die Wohngebaude im Osten und Norden des
Plangebietes die Eignung der Flache als Bruthabitat fir Offenlandbriter stark ein.
Offenlandbrtter meiden sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die Nahe zu hohen
Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitraumige, offene
Landschaftsbereiche. Wenn man berlcksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand
von 50 m bis 100 m zu Geb&uden oder Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die
Grunlandflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fir diese Art geeignet ist. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf dem Bereich der
Grunlandflache ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Zum Schutz der Insekten wurden Festsetzungen zu Schottergarten und der
Beleuchtung des Wohngebietes getroffen.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind
innerhalb des Plangebietes unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen
sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt
werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin- oder Gartenflachen
anzulegen und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist, eine Gestaltung der
unbebauten Flachen der Wohngrundstiicke in Form von Schottergérten weitgehend
zu unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergarten wirken sich jedoch negativ auf das Kleinklima aus und
zerstéren Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende
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Versiegelung der Bdden ist es vor allem fir Végel und Insekten nicht méglich,
ausreichend Nahrung zu finden. Darlber hinaus sorgen Schottergéarten fiir eine
Aufheizung der Béden und fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit
Folien kann es bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf
Grunflachen mit Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit
wei3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin
oder weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kinstliche Lichtquellen wie z. B.
AuBenwandleuchten Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich gréBeren
Beleuchtungsstarke die natlrlichen Lichtquellen und locken so viele Insektenarten
an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heiBen
Lampengehduse kénnen insbesondere schnell fliegende Insekten getdtet oder
verletzt werden. Die sich im Bereich kinstlicher Lichtquellen konzentrierenden und
dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte Beute fir Fressfeinde,
insbesondere fir Végel, Flederm&use und Spinnen. Dartber hinaus fihrt kiinstliches
Licht zu gesteigerter Flugaktivitdt und zu unnatdrlich verlangerten Aktivitatszeiten der
Insekten.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkmaler,
noch sind arch&ologische Denkmaler bekannt. Generell ist aber im Rahmen von
Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flar die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verférbungen in
der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu priifen, ob sich flr das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von auBen ergeben, indem
sie auf das zuklnftige Wohngebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Wohngebiet ausgehen.

Die Schaffung zweier Wohngebiete (WA 1 und WA 2) mit 2 zusatzlichen
Baugrundstiicken wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
'Mensch' fahren. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch die neuen
Grundstlicke wird gering sein und sich flir die Anwohner unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen.
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Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (Larm,
Staub und Gerlche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung zweier 'Allgemeinen Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) mit
insgesamt 3 Baugrundsticken (2 zusatzliche (WA 2) und 1 bestehendes
Baugrundstiick (WA 1)) vorgesehen. Das Baugebiet wird Uber die 'BahnhofstraBe
erschlossen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen
Far die 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 und 2)
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.
3.633m2x0,4 1.453 m2

Geman § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fr
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden.

50 % von 1.453 m2 727 m2
Summe bebaubare Grundstlicksflachen 2.180 m2
./. bereits vorhandene Versiegelung ca. 500 m2
Summe neu versiegelbare Flache 1.680 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgeflihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des

gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
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Umwelt und Ilandliche R&ume - Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 56310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefigten ‘'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung’
bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhdltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung wirde sich ein
Ausgleichsbedarf von 840 m? ergeben (1.680 m2 x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein
Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der
Ubersicht liber die zu erwartenden Eingriffe.

¢) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Lehmsande an. Diese Béden weisen nicht
dberall eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Da festgesetzt ist, dass das
Niederschlagswasser im WA 2 versickert wird, werden die Flachenversiegelungen
jedoch keine Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein
gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft
Der Verlust der Gartenflache wird keine spirbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fir
das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.
e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Fldchen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
e Gartenflache.

Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen  stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
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haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' flir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die AusgleichsmaBnahmen aus, die fir die Schutzgliter 'Boden’, 'Wasser' und
'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschitzten Biotope von der Planung betroffen sind, ist im
vorliegenden Fall kein weiterer Ausgleich erforderlich, da es sich um ein
Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Im Westen und Siiden des Plangebietes befinden sich bereits Gehdlzstrukturen, die
erhalten und z. T. verbreitert werden sollen. Insgesamt entsteht mit der Festsetzung
an der Sud- und der Westseite eine zweireihige, ca. 2 m breite Hecke.

3.3 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geman § 15 DSchG unverziiglich
unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archadologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche
Abféalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverzlglich dem Kreis Plén, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.
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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus

dem 2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemaB Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgeflhrt. Es
wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen, damit die Sondier- und RaummaBnahmen in die geplanten
BaumaBnahmen einbezogen werden kénnen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen
und Geholzen (falls erforderlich) in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande ergeben und eine Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen. Diese Frist gilt ebenfalls fur die
Beseitigung von Gebauden.

Vor dem Abbruch von Gebauden ist auBerdem durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere befinden.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 wund 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu berlcksichtigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Ba&umen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Sollte im WA 2 nachgewiesenermalen nur eine Teilversickerung méglich sein (siehe
planungsrechtliche Festsetzung Nr. 09), ist wegen der Auslastung des bestehenden
Regenwasserkanalnetzes damit zu rechnen, dass im Rahmen der
Entwdsserungsgenehmigung Einrichtungen zur Ruickhaltung und gedrosselten
Ableitung des Niederschlagswassers zur Auflage gemacht werden. Es kénnte sein,
dass dies nur dann moglich sein wird, wenn die Bestandsgrundsticksentwasserung
des gesamten Plangebietes (WA 1 und WA 2) in die Rickhaltung mit einbezogen
wird.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet wird Uber die 'Bahnhofstra3e' erschlossen, diese fuhrt in Richtung
Norden zur K 42, die die Gemeinde Wankendorf mit der K 6 verbindet.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante 'Bahnhofstral3e' dauernd
freizuhalten.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle 'Wankendorf, Bahnhof' ist in ca. 250 m Entfernung zu erreichen. Von dort
verkehrt die Linie 410 zwischen den Stadten Kiel und Bad Segeberg.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Wankendorf.

Léschwasserversorgung

Die  LOschwasserversorgung wird aus dem Netz der o6ffentlichen
Trinkwasserversorgung nach den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. in dem Uberplanten Baugebiet
sichergestellt. Die Léschwasserversorgung erfordert 48 m3/h flr einen Zeitraum von
zwei Stunden im Umkreis von 300 m. Bei den unbebauten rlckwartigen
Grundstlicksbereichen ist die Anlegung einer Aufstellflache fiir die Feuerwehr
erforderlich.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das vordere Bestandsgebdude im WA 1 ist an das zentrale Entsorgungsnetz in der
'‘BahnhofstraBe' angeschlossen. Das im WA 2 anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist Uber grundstiickseigene
Versickerungsanlagen zu beseitigen. Die Regenwasseranlagen sind nach den
allgemeinen Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben. Die
Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Zisternen/Teichen mit einem
Anschluss an die Versickerungsanlagen ist zulassig.

b) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber StraBenkanale in der
'‘BahnhofstralBe' entsorgt.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Wankendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Fir die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall
Fir die Abfallentsorgung der Privathaushalte ist die Satzung Uber die Abfallwirtschaft
des Kreises Plon mafBgeblich.
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3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefihrt werden.

4. Kosten

Die  Gemeinde  Wankendorf hat im  Vorfeld der Planung eine
Kostenldbernahmevereinbarung mit dem Vorhabentrager geschlossen. Danach tragt
dieser die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung dieses
Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI), sowie aller zusatzlichen Nebenkosten (Vermessung, Gutachten
etc.).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf hat die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 in ihrer Sitzung am 26. September 2022
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Wankendorf, den 26.09.2022 gez. Silke RoBmann

Silke RoBmann
(Burgermeisterin)
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung ihrer

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 -

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,4 (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
I I (§ 20 BauNVvO)
Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
FH 61,00 m als Hochstmall: Firsthdhe z. B. FH 61,00 m Giber NHN (Normalhéhennull)
Uber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
9] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

- Fortsetzung Zeichenerklarung -

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen,
o L Strauchern und sonstige Bepflanzungen

o %% (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB)

cOeoceo0e

15.Sonstige Planzeichen
e
| |
k=l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

]I—H—H—l i Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
H[GFL f  © )
4

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellort fur Stellplatze

Stellort fur MiillgefaRe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malfdes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zulassige Dachform mit Angabe der Dachneigung, Pultdach gréRer oder gleich 8°
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

[l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

\ Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3
; (schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)
\.ﬁl/r/

III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstiicksbezeichnung

e

Flursticksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude

kiinftig entfallende bauliche Anlagen als Nebengebaude

—5250___ Hohenlinie (bezogen auf Normalhdhennull NHN)

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl
(GRZ)

Bauweise

Dachform,
Dachneigung

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

12.

01.

02.

03.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die geman § 4 BauNVO festgesetzten 'Allgemeine Wohngebieten' (WA 1 und WA 2) dienen
vorwiegend dem Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht stdérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie Ferienwohnungen i. S. d. § 13 a BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bedingende Zulassigkeitsvoraussetzung
(§ 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat und die den
Regelungen des Durchfihrungsvertrages entsprechen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) i. S. d. § 19
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig und nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d.
§ 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens
zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngebauden hervorgerufen wird.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshdhe fiir die Bemessung zulédssiger baulicher Firsthbhen (FH) im Plangebiet ist das
Normalhéhennull (NHN) geméai dem Deutschen Haupthéhennetz 2016. Aufragende technische
Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die maximal zulassige
Hbhe anzurechnen.

Abstandstiefen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6
Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstlicksgrenzen
einzuhalten. Garagen sowie offene oder (berdachte Stellplatze sind ohne eigene
Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die dafiir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben
einhalten.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 sind maximal drei Wohnungen je Wohngebaude und im WA 2 maximal acht Wohnungen
je Wohngebaude zulassig.

Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung Uber 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache dauernd
freizuhalten.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23 b BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude im WA 2 sind zu mindestens 80 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

b) Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuléssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden
zulé@ssig. Eine Aufstdnderung auf den Dachflachen ist bis zu einer Héhe von 0,60 m
zulassig. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zuléssig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im WA 2 anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen ist (Ober grundstickseigene Versickerungsanlagen zu beseitigen. Die
Regenwasseranlagen sind nach den allgemeinen Regeln der Technik zu errichten und zu
betreiben. Die Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers in Zisternen/Teichen mit einem
Anschluss an die Versickerungsanlagen ist zulassig.

Fléachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf den
tatséchlichen Zweck (Zufahrten, Eingadnge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

b) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind innerhalb des
Plangebietes unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese
Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) ist festgesetzt zugunsten der 6ffentlichen und privaten Ver- und Entsorger, der Gemeinde
Wankendorf und der Anlieger des Plangebietes.

Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&dumen., Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung im Siiden und Westen des Plangebietes festgesetzte
Anpflanzflache ist, soweit noch nicht vorhanden, zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstdnde und
-qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung.) Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung als 'zu erhalten' festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

c) Der in der Planzeichnung als 'zu erhalten’ festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu pflegen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

Stellplédtze, Garagen, Carports
Im WA 1 und WA 2 sind pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m? mindestens ein Pkw-

Einstellplatz, pro Wohnung ab 60 m? Wohnflache mindestens zwei Pkw-Einstellplatze auf dem
jeweiligen Baugrundstiick bereitzustellen. Uniiberdachte Stellpldtze und ihre Zufahrten sind
wasser- und luftdurchléassig anzulegen.

Décher

Zulassige Dachform im WA 2 ist das Pultdach mit einer Mindestdachneigung von 8°. Die
festgesetzte Dachform und Dachneigung bezieht sich nur auf Hauptgeb&ude. Fir Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Dachbegriinung fiir Carports und Garagen
Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen.

Die Begriinung ist in Form einer extensiven Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und
bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten)
zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von einer Begriinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdriicklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht.

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

- Fortsetzung Text - Teil B -

Hinweise

Bodendenkmale

Es wird auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Plén, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafBen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kdnnen.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem

2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten
gemaB Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht
werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit
dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und RaummaBnahmen in
die geplanten BaumaBnahmen einbezogen werden kénnen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griinflachen und Gehdlzen

(falls  erforderlich) in der Zeit zwischen dem = 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist
durch einen Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde ergeben und eine Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Marz und dem 15.
August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvdgeln.

Schutz des Ober- und Unterbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Uberschiissiger Boden ist - sofern
er nicht fir die Anlage der Knicks oder anderweitig innerhalb des Plangebietes genutzt werden
kann - fachgerecht zu entsorgen.

untere

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen werden, ist die

Bodenschutzbehdrde darliber in Kenntnis zu setzen.

angetroffen

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen
Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestinde und Vegetationsflachen

wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Versickerung von Niederschlagswasser
Sollte im WA 2 nachgewiesenermaBBen nur eine Teilversickerung mdglich sein (siehe

planungsrechtliche Festsetzung Nr. 09), ist wegen der Auslastung des bestehenden
Regenwasserkanalnetzes damit zu rechnen, dass im Rahmen der Entwasserungsgenehmigung
Einrichtungen zur Rickhaltung und gedrosselten Ableitung des Niederschlagswassers zur
Auflage gemacht werden. Es kdnnte sein, dass dies nur dann méglich sein wird, wenn die
Bestandsgrundstiicksentwasserung des gesamten Plangebietes (WA 1 und WA 2) in die
Rickhaltung mit einbezogen wird.

SATZUNG
DER

GEMEINDE WANKENDORF

KREIS PLON
UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 19

fur das Grundstlick BahnhofstralRe 40

_U BERSICHTSKARTE

( Ausgearbeitet vom \

Buro far Bauleitplanung

|
Kronberg 33, 24619 Bornhoved

Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
\ E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de J

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wankendorf vom 26.09.2022 folgende

Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

19, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestitigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf iibereinstimmt. Auf Anfrage

beim Amt Bokhorst-Wankendorf, Bereich Il, Bauleitplanung, kann die Ubereinstimmung der digitalen

Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

- Fortsetzung Verfahrensvermerke -

10. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Wankendorf, den 26.09.2022

gez. Silke RoBmann

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Die Gemeindevertretung hat am
Bebauungsplanes Nr. 19 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.05.2020. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
Bokhorst-Wankendorfer Rundschau und im Internet am 28.05.2020 erfolgt.

durch Abdruck in der

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom 08.06.2020 bis 22.06.2020 im Rahmen einer Auslegung durchgeflihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
19.05.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

19.04.2022 den Entwurf des vorhabenbezogenen

19, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
09.05.2022 bis 10.06.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 28.04.2022 in der Bokhorst-Wankendorfer Rundschau ortstblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter http://www.amt-bokhorst-wankendorf.de am 28.04.2022 ins Internet
eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.05.2022 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Wankendorf, den 26.09.2022
gez. Silke RoBRmann

Blrgermeisterin

L'S' ..........................
Blrgermeisterin
Siegel
11. Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 durch die

Gemeindevertretung, die Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 17.11.2022 in der Bokhorst-Wankendorfer
Rundschau ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 18.11.2022 in Kraft getreten.

Wankendorf, den 21.11.2022

gez. Silke RoBmann

Blrgermeisterin

07.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebadude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht
dargestellt sind.

Neumiunster, den 01.11.2022
gez. Radeleff

Offentl. best. Verm.-Ing.

08.

09.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 26.09.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.09.2022 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Wankendorf, den 26.09.2022 ,
gez. Silke RoBmann

Blrgermeisterin




Durchfshrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Wankendorf

Stiadtebaulicher Durchfihrungsvertrag
zum Vorhaben- und Erschiiefungsplan
fiir den
Bebauungsplan Nr. 19
der Gemeinde Wankendorf

zwischen der

Gemeinde Wankendorf, vertreten durch die Birgermeisterin, Frau Sitke Romann,
Kampstrae 1, 24601 Wankendorf

— nachfolgend: ,Gemeinde" —-
und der

Stephan Dudszus & Adrian Riefenthaler GbR, Sandkuhl 3, 24601 Wankendorf

— nachfolgend: ,Vorhabentrager" —

§1

Ausgangsiage und Vertragszweck

§1.1 Aligemeines. Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Objektes Bahnhofstra-
Re 40 in der Gemeinde Wankendorf. Er méchte, nachdem er das Gebidude
bereits umfassend saniert und vermietet hat, die noch vorhandenen Gebadude
im riickwértigen Bereich abreiien und stattdessen zwei Wohngebaude mit je-
weils acht Wohnungen errichten. Die baugleichen Gebaude sollen zwei Voll-
geschosse und ein leicht geneigtes Staffelgeschoss erhalten. Ziel des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 19 ist die Bereitstellung von Wohnraum in
Form von Miet- und Eigentumswohnungen fir den értlichen und regionalen
Bedarf. Die Gemeinde ist zur Unterstitzung des Projekis aus stddtebaulichen

Grinden bereit, sofern ihr samtiiche Kosten von der Hand gehalten werden.

§1.2 Bauplanungsrechtliche Situation. Fir das Vorhabengebiet besteht derzeit
kein Bebauungsplan. Es existiert lediglich ein Fl&chennutzungsplan, der fur

den geplanten Geltungsbereich eine Darstellung ais ,Gemischte Baufidchen'
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Durchfthrungsverirag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf

§1.3

§21

g22

§23

§2.4

beinhaltet. Der Flachennuizungsplan der Gemeinde ist jedoch nicht geeignet,
eine ausreichende Rechtsgrundiage fir eine Genehmigung der geplanten Er-
weiterungen des Vorhabentiragers zu bieten. Um die entsprechenden Bau-
rechte zu schaffen, ist die Aufsteilung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans erforderiich.

Vertragszweck. Zweck dieses Vertrags ist die planungsrechtliche Sicherung
des geplanten Vorhabens des Vorhabentrdgers einschliellich der Tragung der
Planungs- und Erschiielungskosten im Sinne von § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB.
Der Vertrag regelt auch die Zusammenarbeit der Vertragsparteien bei der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Erarbeitung

und Abstimmung des Vorhaben- und Erschiiefungsplans.

§2

Gegenstand des Vorhabens und Bestandigile des Vorhahens

Aligemeines. Gegenstand des stadiebaulichen Varhabens ist, dass im Vor-
habengehiet fir das in diesem Vertrag und seinen Anlagen beschriebene Vor-

haben eine planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden soll.

Vorhabengebiet. Das Vorhabengebiet befindet sich in der ,Bahnhofstralle 40°
in der Gemeinde Wankendorf auf dem Flurstiick 27/41 der Flur 5 der Gemar-
kung Wankendorf. Es hat eine GroRe von etwa 3.776 m? und ist in dem als
Anlage 1 beigefugten Lageplan umrandet dargestellt. Fiir dieses Gebiet wird
der Entwurf eines Vorhaben- und Erschlieungsplans erarbeitet. Anpassun-
gen im Planungsprozess sind im Rahmen des bauptanungsrechtlich Zuléssi-

gen mogtich.

Verfligungshefugnis des Vorhabentridgers. Die Verflgungsbefugnis des
Varhabentragers Gber das Vorhabengebiet ist wie foigt gesichert: Der Vorha-
bentrdger ist Eigentimer des Flursticks 27/41 der Flur 5 der Gemarkung
Wankendori.

Bestandteile des Vertrages sind

2.4.1 der noch zu ersteliende Entwurf des Vorhaben- und Erschlielungsplans

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19

2.4.2 der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungspians Nr. 19 vom
11.05.202C nebst Begrindung {Anlage 2)
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Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezagenen B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf

8§25 Beschreibung des Vorhabens. Die ndhere Beschretbung des Vorhabens
ergibt sich aus der vorlaufigen zeichnerischen und textlichen Beschreibung
des Vorhabens gemalk der Anlage 2.

§26 Die Vertragsparteien bestatigen, dass ihnen die vorstehend aufgelisteten An-
lagen vollstandig vorliegen und dass sie von ihnen inhaltlich Kenntnis haben.

§3
Bauleitplanung

§31 Vorhabenbezogener Bebauungsplan. Die bauplanungsrechtliche Zuldssig-
keit des Vorhabens in seiner vorgesehenen Gestaltung setzt die Aufstellung
eines Bebauungsplans voraus. in Aussicht genommen ist die Aufsteliung ek
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemal § 12 BauGB fir das Vorha-
bengebiet.

§3.2 Ausarbeitung der Planungen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur wei-
teren Konkretisierung und Ausarbeitung der erforderiichen Ptanungen. Der
Vorhabentrager hat - bzw., soweit schon erfolgt, hatte — insbescndere
3.2.1.  auf seine Kosten in Abstimmung mit der Gemeinde bzw. mit dem von

ihr beauftragten Planungsbiro gem. § 12 BauGB die fristgerechte
Ausarbeitung samtlicher fiir das Gebiet notwendiger stidtebaulicher
Planungen und Satzungsentwiirfe nebst Begriindungen zu veranlas-
sen und zu gewdhrleisten, soweit diese fir die Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungspians fir das Vorhaben erforderlich
sind;

3.2.2.  in seinem Namen und auf seine Kosten alte zur Vorbereitung und Er-
arbeitung des vorgenannten vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und sonst zur Durchfuhrung des Vertrags erforderlichen Plane, Texte,
Gutachten und Untersuchungen zu veranlassen und zu gewdhrleis-
ten. Die Gemeinde bzw. das von ihr beauftragte Planungsbare kann
die erforderiichen Planungen und Gutachten anfordern;

3.2.3. samtliche Planungen so mit der Gemeinde bzw. dem vaon ihr beauf-
tragten Planungsbiro abzustimmen, dass daraus insbesondere ein
den Anforderungen von § 12 BauGRB entsprechender Vorhaben- und
ErschlieBungsplan resultiert.
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Durchfiihrungsverirag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Wankendorf

§33

§34

§35

§36

Kosten. Der Gemeinde durfen durch die vorgenannten Planungen und Mal-
nahmen keine Kosten entstehen mit Ausnahme der eigenen Personat- und
Sachkosten fur die Abstimmung und Durchfihrung der Verfahrensschritte. Alle

sonstigen Kosten sind vom Vorhabentréger zu tragen.

Keine Vorabbindung der Planungshoheit. im Hinblick auf die Planungsho-
heit und auf § 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann sich die Gemeinde auch vertrag-
fich picht zu einer besdmmiten Bauleitplanung verpflichten. Demgeman und im
Hinblick auf die weiteren vorgenannten Planungsschritte verpflichtet sich die
Gemeinde weder dazu, den Bebauungsplan oder weitere ggf. erforderliche
Plane berhaupt oder gar in einer bestimmten Fassung in Kraft zu setzen. Die
Gemeinde ist jedoch bereit, in das Bauleitplanverfahren das Ziel einzustellen,
die Festsetzungen so zu fassen, dass diese dem kinftig abgestimmten Vor-
haben- und Erschlieungsplan entsprechen. Die Entscheidung hierliber ob-
liegt den Beschlussgremien der Gemeinde im Rahmen des Planaufstellungs-
verfahrens, deren Abwéagung durch diesen Verirag nicht verkirzt wird, auch

dadurch nicht, dass sie ihm zugestimmt haben.

Ausschluss von Ersatzanspriichen. Dem Vorhabentrager stehen fir den
Fall, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht oder nicht mit dem
vom Vorhabentrager gewiinschten Inhalt ertassen wird, gegenuber der Ge-
meinde keine Anspriiche auf Ersatz bereits getatigter Aufwendungen oder auf
Schadensersatz zu. Die vorstehenden Regelungen geiten entsprechend auch
fur den Fali, dass sich die Unwirksamkeit des Bebauungsplans aufgrund eines
aufsichtsbehsrdlichen oder gerichtlichen Verfahrens herausstellt oder der vor-
habenbezogene Bebauungsplan gemal § 12 Abs. 8 BauGB aufgehoben wird.
Der vorstehende Ausschluss gilt auch im Falie eines Rickiritts von diesem
Vertrag oder seiner sonstigen irreguléren Beendigung. Ausgenommen von
dem Ausschluss sind Aufwendungen, welche von der Gemeinde arglistig ver-
anlasst worden sind sowie Schadensersatzanspriche wegen einer vorsatzii-
chen oder grob fahrldssigen Pilichtverletzung oder wegen einer Schéadigung

von Leben, Korper oder Gesundheit.

MaRgeblichkeit der kiinftigen Festsetzungen. Fir samtliche vom Vorha-
bentrager mit diesem Vertrag unter Bezugnahme auf den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Ubernommenen Verpflichtungen, insbesondere fir die Be-

bauung mit dem geplanten Vorhaben, sind diejenigen Festsetzungen dieses
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Durchfithrungsvertrag Zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Wankendorf

§37

§38

§4.1

§4.2

§4.3

§4.4

Bebauungsplans malgeblich, die kiinftig bei der inkrafisetzung des vorha-

benbezogenen Bebauungsplans geiten.

Bebauung nur nach Magabe der kiinftigen Festsetzungen. Der Vorha-
bentrager verpflichtet sich, die Bebauung des Vorhabengebiets ausschliellich
auf der Grundlage der Festsetzungen des kiinftigen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans vorzunehmen und die kinfigen Festsetzungen einzuhalten.
Unberthrt bleibt die Méglichkeit, bereits vor der inkraftsetzung des vorhaben-
bezogenen Bebauungspians einen Bauantrag auf der Grundlage seines kiinf-

tigen Festsetzungen (§ 33 BauGBj) zu steilen.

in Anwendung der Regelung des § 12 Abs. 3 a BauGB sind im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentréger in diesem DurchfGhrungsvertrag ver-
pflichtet hat.

§4
Durchfthrungsverpflichtung

Planung und Entwicklung. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das in § 2
konkretisierte Vorhaben auf den vorgenannten Grundlagen — soweit die Ge-

baude noch nicht realisiert sind — weiter zu planen und zu entwickein.

Errichtung. Der Gemeinde ist bekannt, dass ein Durchfiihrungsvertrag nur
mit einem Vorhabentrager geschlossen werden darf, der selbst zur Realisie-
rung des Vorhabens bereit und in der Lage ist. Der Vorhabentréger verpfiich-
tet sich, auf der Grundlage des kiinftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans — soweit die Geb&ude noch nicht realisiert sind — diese zu errichten. Er
verpflichtet sich, als Bauherr alle dazu erforderlichen Bau- und sonstigen Leis-

tungen zu erbringen bzw. durch Dritte erbringen zu tassen.

Durchfiihrung. Der Vorhabentrager verpflichiet sich insbesondere, spétes-
tens zwoif Monate nach Inkraftsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans auf der Grundlage einer der Zustimmung der Gemeinde unterliegenden
Genehmigungsplanung einen vollsténdigen und genehmigungsfahigen Bauan-

trag bei der zusténdigen Behorde des Kreises Plén zu stelien.

Fristverldngerung. Die in § 4.3 genannte Frist kann auf einen vor ihrem je-
weiligen Ablauf vom Vorhabentrager gegeniiber der Gemeinde gesteliten An-

trag verlangert werden. Die Gemeinde wird diesem Antrag nach pflichtgema-
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Durchfuihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf

§45

§56.1

§6.1

§6.2

§7.1

Rem Ermessen entsprechen, sofern sachliche, vom Vorhabentrager nicht zu
vertretende Griinde dafir bestehen und die Realisierung des Vorhabens ins-

gesamt in einem absehbaren Zeitraum dadurch nicht gefahrdet wird.

Durchfiihrung auf eigenes Risiko. Die Durchfihrung aller Planungen und
Mafnahmen erfoigt auf eigene. Kosten und eigenes wirtschaftliches Risiko des
Vorhabentragers. Er erhélt dafur von der Gemeinde kein Entgelt oder Kosten-

ersatz, inshesondere keinen Werkiohn.

§5

Nachweis der wirtschaftliichen Umsetzbarkeit

Hintergrund. Ein Durchfuhrungsvertrag darf nach § 12 Abs. 1 BauGB nur mit
einem Vorhabentrager abgeschlossen werden, der zur Durchfiihrung des Vor-
haben- und ErschlieRungspianes nicht nur bereit, sondern auch in der Lage

ist, was seine wirtschaftliche Leistungsfahigkeit einschiielit.

§6

Sicherung der stadtebaulichen Ziele

Zweck. Es ist das gemeinsam verfolgte Ziel der Vertragsparteien, durch die
Schaffung des Vorhabens die wirtschaftliche Funktion der Gemeinde nachhal-
tig zu starken, Die Vertragsparteien sind sich einig, dass durch diesen Vertrag
die von der Gemeinde verfoigten stddtebaulichen Ziele ergénzend zu den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gesichert werden

sollen.

Aufhebung der Festsetzungen. Die Vertragsparteien sind sich einig, dass
die Gemeinde berechtigt ist, die festgesetzte Nutzung fir das Vorhabengebiet
entschadigungslos zu dndern oder aufzuheben, ebenso den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan insgesamt, soweit das Grundstiick auf Dauer nicht

mehr fiir diese Zweckbestimmung genutzt wird.
§7
ErschiieBungsmafnahmen

Gesetzlicher Hintergrund. Der Erlass eines vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans setzt nach § 12 Abs. 1 BauGB auch voraus, dass der Vorhabenira-
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Durchftihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Wankendorf

§7.2

§7.3

§7.4

§75

ger neben der Verpflichtung zur Durchfilhrung des Vorhabens auch die Durch-
fihrung der ErschlieBungsmalinahmen und die Tragung der Erschiieungs-
kosten Ubernimmt. Hierzu ist der Vorhabentrdger im interesse der Herbeifuh-
rung dieses Bebauungsplans und der Realisierung des Vorhabens bereit. Vor
diesem Hintergrund Gbernimmt der Vorhabentrager die nachfolgenden Ver-

pflichtunger.

Grundsatz. Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die im kiinftigen vorhaben-
bezogenen Bebauungspian fir das Vorhabengebiet festgesetzten Erschlie-
fungsanlagen erstmalig herzustelien, soweit diese nicht bereits vorhanden
sind. Er fihrt diese MaBnahmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung

durch.

WegemiRige ErschlieBung. Die verkehrliche (wegemafige) Erschliefung
hat gemall den kinftigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und den Vereinbarungen in diesem Vertrag zu erfolgen. Die Partei-
en gehen insofern davon aus, dass die ,dulere” ErschlieBung durch 6ffentli-
che Stralten und Wege bereits vorhanden ist und im Zuge der Durchfihrung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dem Vorhabentrager nur nech die
Jnnere” Erschliefung, also die Herstejlung der Grundstiickszufahrten von den
vorhandenen Strallen sowie die Herstellung der Wegefilhrung auf dem
Grundstiuck selbst, im eigenen Namen obliegt. Daher werden in diesem Ver-
trag keine Regelungen Uber die Herstellung von &ffentlichen Straflen, Wegen
oder Platzen und deren Ubereignung an die Gemeinde getroffen. Der Vorha-
bentrager ist allerdings verpflichtet, durch die BaumaRnahmen ausgeltste
Schaden an Straflen und Wegen unverziglich, spatestens nach Abschluss

der Baumalinahmen, auf seine Kosten fachgerecht zu beseitigen.

Sonstige ErschlieBungsanlagen. Soweit die ErschlieBung nach aligemeinen
Regeln nicht Aufgabe der Gemeinde ist bzw. von anderen Trégern wahrge-
nommen wird, hat der Vorhabentriger die Herstellung der erforderlichen Ein-
richtungen durch die zustandigen Trager zu veranlassen oder durch Vereinba-
rung mit diesen zu tbernehmen, und zwar so rechtzeitig, dass die Einrichtun-
gen fertig gestellt sind, bevor die durch den Vorhabentréger zu erbringenden

Folgearbeiten begonnen werden.

Kostentragung. Etwaig anfaliende Kosten fir séamtliche ErschiieBungsmal-
nahmen tragt vollstidndig - also ohne Eigenanteil der Gemeinde - der Vorha-

bentrager.
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Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Wankendorf

§ 8.1

§ 8.2

§8.3

§ 9.1

§10.1

§8
Ver- und Entsorgung

Herstellung der Leitungen und Anschilisse. Der Vorhabentrager verpflich-
tet sich dazu, mit den jeweiligen Versorgungs- und Entsorgungstragern dieje-
nigen Vertrage abzuschiieBen bzw. Antrage zu stellen, welche fir die Herstel-
lung der |eitungen, Anschlilsse sowie fir die jeweilige Versorgung bzw. Ent
sorgung entsprechend dem Nutzungszweck gemdl diesem Verirag erforder-
lich sind. Dieser Vertrag befreit den Vorhabentrager nicht von der Verpflich-
tung zur Zahlung von Anschlussbeitragen fir leitungsgebundene Einrichtun-
gen oder entsprechenden Entgelten. Diese Verpflichtungen richten sich nach
dem jeweiligen Satzungsrecht oder den entsprechenden zivilrechtlichen Rege-

lungen der Versorgungs- und Entsorgungstréger.

Grundstiicksentwisserung. Insbesondere hat der Vorhabentrager die fir
den Anschluss seines Vorhabens an die Grundstiicksentwésserung (Schmutz-
und Regenwasser) erforderlichen Antrége rechtzeitig bei der Amtsverwaltung
zu stellen. Die Abrechnung erfelgt nach dem geltenden Satzungsrecht des
Amtes.

Umverlegung. Der Varhabentriager verpflichtet sich dazu, im Vorhabengebiet
verlaufende Versorgungs- und/oder Entsorgungsleitungen auf seine Xosten
innerhalb des Vorhabengebietes veriegen zu lassen, sofern deren derzeitige
Positionierung der Durchfihrung der zur Realisierung des Vorhabens erforder-

lichen BaumafRnahmen entgegensteht.
§9
Miillbehdlter
Ein Abverkauf der fur Miillbehalter vorgesehenen Fliche in Einzeleigentum ist
ausgeschlossen.
§10
Steliplatzzaufteilung

Pro Wohnung mit einer Wohnfliche unter 65 m? ist mindestens ein Pkw-

Einstellplatz, pro Wohnung ab 65 m? Wohnfldche sind mindestens zwei Pkw-
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Durchfijhyungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf

§11.1

§12.1

§12.2

§11.1

Einstellplatze bereitzustellen. Ein Abverkauf der fiir Stellpldtze vorgesehenen

Fiache in Einzeleigentum ist entsprechend dauerhaft zu gewshrleisten.

§ 11

ErschlieRungsbeitrage

ErschlieBungsbeitrage gemal §§ 127 ff. BauGB werden gemafl § 12 Abs. 3
3. 2 letzter Halbsatz BauGB in Folge des geméal vorhabenbezogenem Be-

bauungspianes Nr. 19 vorbereitenden Pianvorhabens nicht erhoben.

§ 12

Ausgieichs- und Ersatzmafnahmen

Naturschutzrechtliche Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen. Durch die ge-
plante Bebauung auf den festgesetzten Baufldchen entsprechend dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 werden durch Fldchenversiegelungen
sowie durch eine nachhaltige Verdnderung des L andschaftsbiides Eingrifie in
Natur und Landschaft vorgenommen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich
unwiderruflich, samtliche den naturschutzfachlichen Ausgleich und/cder den
erforderlichen Ersatz betreffende Mafinahmen his spatestens zum Baubeginn
auf eigene Kosten durchzuflhren, soweit derartige MalRnahmen im Rahmen

des Bauleitplanverfahrens gefordert werden.

Bepflanzungen. Die Bepflanzung innerhaib des Plangebietes wird durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 geregeit. Die Bepflanzungen sind
Zug um Zug mit der Umsetzung der sich aus dem Bebauungspian ergeben-
den Baumafinahmen durchzufilhren und jeweils spatestens in der auf die je-

weilige Baufertigsteillung folgenden Pfianzperiode abzuschliellen.

§13

Nutzing

Nutzungsverpfiichtung. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, samtliche ge-
plante Anlagen ausschifiefllich im Zusammenhang mit dem Vorhaben und ge-
maR der im vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 19 zuldssigen Nutzun-

gen zu betreiben.
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Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezagenen B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Wankendorf

§ 14.1

§14.2

§15.1

§15.2

§15.3

§ 14

Wirksamwerden des Vertrags

Grundsatz. Der Vertrag wird mit seiner Unterzeichnung wirksam.

Aufschiebende Bedingung fiir die Realisierungspflichten. Die Regelun-
gen, welche zur Realisierung von baufichen Malnahmen, Erschliefiungsmal-
nahmen und Stellpitzen verpflichten, also die §§ 4 bis 9, werden erst mit der
Schaffung der erforderlichen planungsrechtlichen Grundiage, also des Inkraft-
tretens des kinftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, wirksam, je-
doch, falls bereits vor diesem Zeitpunkt eine Baugenehmigung fir das Vorha-
ben oder einen Teil davon {insbesondere auf der Grundiage von § 33 BauGE)

erteilt werden sollte, mit diesem Zeitpunkt.

§15
Riicktritisrechte

Riicktrittsrecht der Gemeinde im Insolvenzfall. Die Gemeinde kann von
diesem Vertrag ohne Kosten fir sie zuriicktreten, wenn Uber das Vemmaogen
des Vorhabentragers das Insolvenzverfahren oder ein nach dem Recht des
Sitzlandes vergieichbares Verfahren eroffnet, vom Vorhabenirager ein Antrag

hierauf gestellt wird oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

Riicktrittsrecht der Gemeinde bei nicht fristgerechter Erfiillung der
Durchfiihrungspfiichten. Die Gemeinde kann von diesem Verirag ohne Kos-
ten far sie zuriicktreten, wenn der Vorhabentrager einer seiner Durchilh-
rungspflichten gemah § 4 nicht innerhalb der dafir in den §§ 4.3 und 4.4 ver-
einbarten (ggf. nach § 4.4 verlingerten) Frist nachgekommen ist. Der Ricktritt

ist solange ausgeschlossen, wie die Nichterfilfung auf einen Umstand zuriick-

zufuhren ist, fur den die Gemeinde allein oder weit iberwiegend im Sinne von :

§ 323 Abs. 6 BGB verantwortlich ist.

Riicktrittsrecht des Vorhabentrigers bei unvereinbaren Festsetzungen.
Der Vorhabentrager ist zum Ruicktritt vom Durchfuhrungsvertrag berechtigt,
wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in einer Fassung beschiossen
wird, welche mit dem in der Anlage zu diesem Vertrag bezeichneten Vorhaben

grundsatzlich unvereinbar ist.
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Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 der Gemainde Wankendorf

§15.4

§15.5

§ 16.1

§16.2

Modalitédten. Einer besonderen Fristsetzung bedarf es zur Ausiibung der vor-
genannten Rucktriftsrechte nicht. Erfolgt eine Fristsetzung, stelit sie keine
Stundung dar. Der Ricktritt kann innerhalb einer Frist von sechs Monaten
ausgelbt werden, nachdem die zum Rucktritt berechtigte Vertragspartei von
dem Vorliegen des Ricktrittsgrundes Kenntnis ertangt hat oder chne grobes

Verschuiden hétte erlangen kdnnen.

Ausschiuss von Ersatzanspriichen. Im Falle eines Ricktritts — gleich durch ..-==7=— """

welche Vertragspartei — stehen dem Vorhabentrdger keine Anspriche auf
Schadenersatz oder Aufwendungsersatz gegen die Gemeinde zu. Ausge-
nommen von dem Ausschiuss sind Aufwendungen, welche ven der Gemeinde
arglistig veranlasst worden sind sowie Schadensersatzanspriiche wegen einer
vorsétzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung oder wegen einer
Schadigung von Leben, Korper oder Gesundheit. Im Falle eines Ricktritts
bleiben Anspriche der Gemeinde auf bis zum Rickiritt bereits verwirkte Ver-

tragsstrafen unbertihrt.
§ 16
Ubertragung von Rechten und Pflichten

Zustimmungserfordernis. Keine Vertragspartei ist berechtigt, ihre Rechte

und Pflichten aus diesem Vertrag ohne vorherige schriftliche Zustimmung der

jeweils anderen Vertragspartei auf einen Dritten zu Ubertragen, soweit dieser o

Vertrag nicht ausdricklich etwas anderes regelt. Die Einwilligung darf nicht
ohne sachliche Griinde verweigert werden. Hinsichtlich eines Wechsels des
Vorhabentrigers gift § 12 Abs. 5 BauGB.

Gleichgestellte Vorgdnge. Der Zustimmung bedirfen bis zur vollstdndigen
Vertragserfiliung auch alle Vorgange einer gewillkiirten Rechtsnachfolge oder
einer geselischaftsrechtiichen Umwandiung auf der Seite des Vorhabentra-
gers. Die Einwilligung darf nicht ohne sachliche Griinde verweigert werden. Im
Falle einer die Person des Vorhabentragers betreffenden geselischaftsrechtii-
chen Umwandlung im Sinne des Umwandiungsgesetzes genligt abweichend
von Satz 1 eine schriftliche Anzeige einer dadurch eingetretenen Anderung in
der Person des Vorhabentragers innerhalb von zwei Monaten nach der Ein-
tragung der Verdnderung in das Register des Sitzes desjenigen Rechtsira-

gers, dessen Glaubiger die Gemeinde ist. Die Gemeinde kann in diesem Fail

aus eigenem vertraglichem Recht Anspriiche auf Sicherheitsieistung in ent- ~— =7
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Durchfihrungsverirag zum varhabenbezogenen B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Wankendorf

§ 16.3

§17.1

§17.2

§17.3

§17.4

§17.5

sprechender Anwendung des Umwandlungsgesetzes ohne Ricksicht auf An-
meldungserferdernisse geitend machen, wenn sie glaubhaff machen kann,
dass durch den Umwandlungsvergang die Erfillung des Vertrages gefahrdet

ist.

Rechtsnachfolge. Soweit im Falie einer Rechisnachfolge auf Seiten einer
Vertragspartei die Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht kraft Gesetzes
auf den Rechtsnachfolger der jeweiligen Vertragspartei (ibergehen, verpfiich-
tet sich diese Vertragspartei, ihrem jeweiligen Rechisnachfolger alie Pflichten
aus diesem Vertrag aufzuerlegen, und zwar mit der Verpflichtung zur jeweili-

gen Weiteribertragung im Falle einer weiteren Rechisnachfolge.

§17

Schiusshestimmungen

Vertragshestandeile. Bestandteile des Vertrages sind — im Falle von Wider-

sprilchen in nachstehender Rangfolge —:

17.1.1. der Vertragstext
17.1.2. seine im Einzelnen bezeichneten Anlagen

Nebenabreden. Unerwéhnte Nebenabreden sind nicht getroffen.

Formbediirftigkeit von Anderungen und Ergidnzungen. Anderungen und
Ergédnzungen dieses Vertrages bedtrfen zu ihrer Wirksamkeit nicht blo aus
Beweisgriinden der Schriftform, soweit keine strengere Form gesetzlich vor-
geschrieben ist. Dies gilt auch fir die Aufhebung der Schriffformklausel. Auch
eine {iber einen l&ngeren Zeitraum geilbte Nachsichi oder stillschweigende
Duldung eines Zustands durch eine Partel gilt keinesfalis als Angerung des

Vertrages und lasst vertragliche Anspriche unberiihrt.

Auslegung von Uberschriften. Die in diesem Verirag verwendeten Uper-~

schriften ber den Paragraphen und Absétzen dienen in erster Linie der Ori-
entierung und systematischen Einardnung und erheben nicht den Anspruch,
den kompletten Regelungsgehalt der jeweils nachstehenden Vereinbarungen

wiederzugeben,

Deutsches Recht. Der Vertrag und seine Auslegung unierliegen ausschlief2-
lich deutschem Recht und der deutschen Gerichtsbarkeit. Verweist dieses

Recht auf ausidndisches Recht, so ist diese Verweisung fir den Vertrag un-

13 Seiten
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Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf

wirksam. Die fiir Auslegung und Vollzug verbindliche Vertragssprache ist
Deutsch.

§17.6 Gerichtsstand, Erfiillungsort. Gerichtsstand und Erfillungsort st
Wankendorf.

§17.7 Nach Zahl, MaR oder Zeitdauer unwirksame Bestimmungen. Sollte dieser
Vertrag eine Regelung nach MaB, Zahl oder Zeitdauer treffen, die sich als
rechtswidrig oder unwirksam erweist, so tritt an die Stelle dieser Bestimmung
das jeweils nachstgelegene gesetzlich zulassige Mall (bzw. die entsprechen-
de Zahl oder Zeitdauer).

§17.8 Salvatorische Klausel. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen
bertihrt die Gliltigkeit des sonstigen Vertragsinhaltes grundsétzlich nicht, dies
gilt auch fir diese und die nachfolgende Bestimmung. Im Falle der Unwirk-
samkeit einer Bestimmung oder einzelner Bestimmungen werden die Parteien
diese durch eine Regelung bzw. durch Regelungen ersetzen, die nach MaR-
gabe der in den Vorschriften des Vertrages niedergelegten Zielsetzungen und
der beiderseitigen wohlverstandenen Interessenlage sowie der vertraglich er-
kennbaren Verteilung der Risiken und Lasten dem urspriinglich Gewollten
moglichst nahe kommt bzw. nahe kommen. Die Parteien sind verpflichtet, sich
in Verhandlungen um eine derartige Regelung ernstlich zu bemiihen; kommt
es nicht zu einer Einigung, ist die Gemeinde im Rahmen des § 315 BGB zu
einer Bestimmung nach billigem Ermessen befugt. Die Parteien verpflichten
sich, hierzu ggf. erforderliche Mitwirkungshandlungen vorzunehmen und Er-
kiarungen in der erforderlichen Form abzugeben. Betrifft die Unwirksamkeit
die Durchflihrungsverpflichtung des Vorhabentragers oder andere wesentliche
Regelungen des Durchfiihrungsvertrags und gelingt eine Ersetzung durch ei-
ne wirksame Regelung nach MaRgabe der vorstehenden Séatze nicht, erfasst
die Unwirksamkeit ?)Vertrag insgesamt, dieser ist dann riickabzuwickeln.

§17.9 Regelungsliic e/-/Der vorstehende § 17.8 gilt sinngeman fur den Fall, dass
“Regelungsliicke enthalten sollte, welche die Vertragsparteien

/hétten, wenn sie sie bedacht hatten.

Wankendorf, den O‘- 02. 202-

Uil

Blrgermeisterin

/ // -
Vﬁrw&éger U ' D{/
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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf handelt es sich um eine
Maflnahme der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung. Die in § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan durfe die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? nicht
erreichen und nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind erflllt. Ferner ist nicht
erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten
fuhren konnte.

Im beschleunigten Verfahren gemal} § 13 a BauGB gelten in verfahrensrechtlicher
Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB. Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht
abgesehen, ohne jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich die des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, auler Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2).
Das Erfordernis, dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen, entfallt.

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 11.05.2020

Frithz. Off.-Beteiligung gemaR § 13 a (3) Nr. 2 BauGB

Friihz. TOB-Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOB-Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemall § 10 Abs. 1 BauGB




BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Wankendorf ist nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort
eingestuft.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fUhrt dazu unter Ziffer
224 aus: ,Landliche Zentralorte stellen fur die Bevolkerung ihres
Verflechtungsbereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln.”

In Ziffer 2.5.2 wird teils als Ziel, teils als Grundsatz formuliert: ,Schwerpunkte flir den
Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Ortslagen auf
den Siedlungsachsen. Sie werden erganzt durch die in den Regionalplanen
ausgewiesenen Gemeinden mit einer erganzenden Uberortlichen
Versorgungsfunktion. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fur
die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs und sollen eine Entwicklung Uber
den ortlichen Bedarf hinaus ermoglichen.”

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 2000, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte und
Stadtrandkerne die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukUnftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 stellt das Plangebiet als 'Gemischte
Bauflache' (M) dar. Da im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 zukinftig ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) ausgewiesen
sein wird, ergibt sich eine Abweichung von der derzeitigen Darstellung. Gemaf
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung
angepasst werden (26. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so
dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

Ausschnitt aus dem giiltigen Flachennutzungsplan

Kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(26. Anderung durch Berichtigung)




BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,5 ha grof3e Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19
befindet sich am westlichen Rand der bebauten Bereiche der Gemeinde
Wankendorf. Konkret handelt es sich um das Gebiet 'Bahnhofstrale 40'.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist bereits strallenbegleitend mit einem Wohnhaus bebaut. Im
rickwertigen Grundstlcksbereich befinden sich eine ehemals von einem
Handwerksbetrieb genutzte Halle und Nebengebaude. Die Ubrigen Bereiche werden
als Gartenland genutzt. In den Randbereichen sind Gehdlzstrukturen anzutreffen. In
topographischer Hinsicht in das Plangebiet leicht bewegt. Es fallt von Westen nach
Osten um ca. 2 m ab. Die mittlere Héhe des Plangebiets liegt bei ca. 52,00 m Uber
NHN.

Umgeben ist das Plangebiet von Wohnbebauung, die vorwiegend von lockeren
Einzelhausstrukturen mit zugehoérigen Garten, aber auch von Kkleinteiligen
Gewerbebetrieben gepragt wird. Auf der gegenuberliegenden Stral’enseite der
Bahnhofstralde ist auch kompaktere Bebauung vorhanden. Im Westen schlieen
landwirtschaftlich genutzte Flache an das Plangebiet an.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planaufstellung ist der Wunsch des Vorhabentragers, im Plangebiet im
rickwertigen Bereich zwei kleinere Mehrfamilienhdauser zu errichten. Gegenwartig ist
das Plangebiet nach § 34 BauGB und dem Gebot des Einflgens zu beurteilen. Das
Bauvorhaben ist mit der Beurteilung nach § 34 BauGB nicht umsetzbar. Um das
Vorhaben zu realisieren und um dem Bedarf an dringend bendtigtem Wohnraum,
auch in Form von kleineren Wohnungen, zu begegnen, soll ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt werden. Fur das Verfahren wird ein Durchfuhrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Wankendorf geschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der
aktiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung zu lenken und das
Angebot fur den ortlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Dafur soll durch
qualitative Innenentwicklung durch Nachverdichtung dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Das Plangebiet weist
eine sehr gute ErschlieBungslage auf. Die gunstige Lage bietet flr die zuklnftigen
Bewohner ideale Moglichkeiten sowohl in infrastruktureller, als auch in
landschaftlicher Hinsicht. Kindergarten, Schule, Einkaufs- sowie Freizeitmdglich-
keiten und Bereiche fur die Naherholung sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden.
Das macht die geplanten Mehrfamilienhauser attraktiv fur alle Generationen.
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2.2 Ziele der Planung
Die gemeindlichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e Forderung der qualitativen Innenentwicklung durch Nachverdichtung;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen und regionalen Bedarfs an Wohnraum;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei ‘'Allgemeine
Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser
Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die zukunftige Bebauung nach ihrer Art der
baulichen Nutzung in die Umgebung einfigen wird. Um den Charakter des
Siedlungsgebietes nicht zu stdéren und weil es insbesondere um die Schaffung
zusatzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde Wankendorf geschlossen. Wie vom Gesetzgeber
in § 12 Abs. 3 a BauGB vorgesehen, ist dariber hinaus folgende bedingende
Zulassigkeitsvoraussetzung als textliche  Festsetzung innerhalb  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 aufgenommen worden: "Im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat und
die den Regelungen des Durchflihrungsvertrages entsprechen."

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare
Flache ins Verhaltnis zur GroRe der Baugrundstlcke zu setzen. Der Bebauungsplan
schlieRt die Mdglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundflache
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fur Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie fur Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf. Darliber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zuldssig, wenn diese durch Flachen von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. In diesem Fall sind die Flachen von Terrassen
nicht auf die zulassige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO (Hauptnutzung),



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

sondern nur auf die Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO (Nebennutzung)
anzurechnen.

Innerhalb des WA ist fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den Grund-
stiicksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten Abstandsflachen-
regelung bendtigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a.
Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen Abstandflachen mehr.
Sie waren damit innerhalb der Abstandsflachen zulassig. Ohne eine planerische
Festsetzung wurde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die
Nachbargrenze heranrtcken konnten. Die damit einhergehende Verdichtung wirde
der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitats- und
Sozialabstande einzuhalten, wird fur das Plangebiet die vom Bauordnungsrecht
abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie offene oder Uberdachte
Stellplatze sind innerhalb der Grenzabstande ohne eigene Abstandsflachen zulassig,
soweit sie die daflir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

An der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen sorgen dafur, dass eine
gegenseitige Rulcksichtnahme in Bezug auf eine Beschattung der Nachbar-
grundsticke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge der einzelnen Baukorper
gewahrleistet, so dass ungestérte und besonnte Gartenflachen und hausnahe
Terrassen entstehen konnen. Die Lage und Grol3e der bebaubaren Flachen ist so
koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich  der
Nachbargrundsticke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so grund-
stiicksUbergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen maglich sind.

Im gesamten Plangebiet sind ausschliel3lich Wohngebaude in offener Bauweise (0)
zulassig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken. Da im
Plangebiet, besonders im ruckwertigen Bereich, eine eher verdichtete Bauweise
angestrebt wird und Mehrfamilienhauser vorgesehen sind, wird hier Kkein
entsprechender Haustyp festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet gelten zwei Vollgeschoss (ll) als Hochstmall. Weiterhin
wird das Mal der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthohe (FH)
begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau angepasste
Bebauung erfolgt. Bezugshéhe fiur die Bemessung der zulassigen baulichen
Firsthohe (FH) im Plangebiet ist das Normalhdhennull (NHN) gemafll dem Deutschen
Haupthdhennetz 2016. Die zuldssige maximale Firsthohe (FH) baulicher Anlagen
betragt im WA 1 61,00 m und im WA 2 63,50 m uber NHN. Das entspricht einer
Firsthéhe von ca. 9,50 m im WA 1 und WA 2. Aufragende technische Gebaudeteile
wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die maximal zulassige
Hohe anzurechnen, da deren optische Wirkungen begrenzt sind.

Um einen far das Wohnumfeld untypischen Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer unbestimmten Vielzahl von Wohnungen zu
verhindern, wird deren Anzahl begrenzt. So sind im WA 1 maximal drei Wohnungen
pro Wohngebaude und im WA 2 maximal acht Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.
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Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzulassig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbstandige oder
freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind
unzulassig. Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten Charakter des
Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der Maoglichkeit, Solarmodule an
Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Mdglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Zur ErschlieBung der rickwertigen Grundstlcke ist eine Flache mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte
GFL-Flache ist festgesetzt zugunsten der Offentlichen und privaten Ver- und
Entsorger, der Gemeinde Wankendorf und der Anlieger des Plangebietes.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurickhaltung ist lediglich eine
Mindestregelung als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese betrifft
die Anzahl der bendtigten Stellplatze im Plangebiet.

Im Plangebiet sind pro Wohnung mit einer Wohnflache < 65 m? mindestens ein Pkw-
Einstellplatz, pro Wohnung ab 65 m? Wohnflache mindestens zwei Pkw-
Einstellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstick bereitzustellen. Hintergrund ist ein
realistisch einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zuklnftigen Haushalte,
der hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflachen
in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung
stadtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen. Die Differenzierung ergibt sich aus der Annahme, dass bei
kleineren Wohnungen in Mehrfamilienhdusern auch kleinere Haushalte zu erwarten
sind.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen gemal} § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Aulierdem ist
in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich (mit Ausnahme bei geschutzten Biotopen)
ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter und
somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prufung.
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Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Wassergewinnungsgebiet.

Aufgrund  ihrer  gunstigen  hydrogeologischen  Situation und  weniger
wassergefahrdenden Nutzungen werden die Einzugsgebietsabgrenzungen von
Wasserwerken, die nicht in  Trinkwasserschutzgebieten liegen, als
Trinkwassergewinnungsgebiete dargestellt. "Die so dargestellten Gebiete haben
keine unmittelbar rechtliche Bindung, sondern vielmehr nachrichtlichen Charakter.
Sie haben sich beispielsweise bei Flachennutzungsplanungen bewahrt. Die
Trinkwassergewinnungsgebiete sind zudem bereits als Wasserschongebiete in die
Regionalplane und andere Fachplanungen eingegangen, so dass auf diese Weise
die Belange des Grundwasserschutzes im Hinblick auf die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung berucksichtigt wurden."

Landschaftsplan (1997)
Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache dargestellt.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschutzten Biotope.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer ehemaligen Hofstelle, an dessen
stralenseitigen Grundstucksseite ein Wohnhaus anzutreffen ist. Im rackwartigen
Bereich stehen derzeit eine alte Scheune und ein Nebengebaude, die ehemals von
einem Handwerksbetrieb genutzt wurden. Die ubrigen Bereiche werden als
Gartenland genutzt. In den Randbereichen sind Gehdlzstrukturen anzutreffen.
Geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Die geplante Bebauung wird zu der teilweisen Beseitigung der Gartenflachen fihren.
Ebenfalls werden die Scheune und das andere Nebengebdude beseitigt. Durch die
Schaffung von Baugrundstlcken werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch
Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort. Bei den Bodenarbeiten
sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der
kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu beraumen und auf
Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu berilcksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt
es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung
der naturlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen
kommen.

Damit wahrend der Baumalnahmen keine Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdrucklich auf die DIN 18920 'Schutz
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von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Uberwiegend Lehmsande
uber Lehm an. Die Bdden im Plangebiet sind als anthropogen uberpragt zu
bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser. Hinsichtlich der Grundwasser-
Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelande deutet nichts darauf hin,
dass das Grundwasser oberflachennah, d. h. mit einem Flurabstand bis max.
1,00 m, anstehen koénnte. Auswirkungen fir das Grundwasser sind nicht zu
erwarten. Aufgrund der anstehenden Lehmsandbdden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet bedingt gewahrleistet. Es wird festgesetzt, dass
das auf den Baugrundsticken im WA 2 anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf den Grundstlicken zu versickern
ist. Zulassig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen. Die
Niederschlagswasserbeseitigung im WA 1 verandert sich; es wird zentral abgeflhrt.
Aus diesem Grund fuhrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen Flachengrofie wird die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer Uberschaubaren Gartenflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Im Westen und Suden des Plangebietes befinden sich bereits Geholzstrukturen, die
erhalten und z. T. verbreitert werden sollen. Insgesamt soll an der Sud- und der
Westseite eine zweireihige, ca. 2 m breite Hecke entstehen.

Die in der Planzeichnung im Siden und Westen des Plangebietes festgesetzte
Anpflanzflache ist zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstdande und -qualitdten sowie Pflegehinweise:
siehe nachfolgende Ausfuhrungen.) Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Hecken sind zweireihig zu pflanzen und freiwachsend zu entwickeln. Der
Reihenabstand sowie der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragen jeweils
1,00 m. Zwischen den aulReren Reihen und dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der
Abstand jeweils 0,50 m. Die Gesamtbreite der Hecke betragt somit 2,00 m.

Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Gehodlze
(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgefuhrt, die fur die Bepflanzung geeignet sind. Aus der Pflanzenliste ist eine
Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten zu treffen. Damit sich die
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Gehodlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Geholze der gleichen Art in kleinen
Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich die
Bepflanzung der Hecken aus verschiedenen Gehodlzarten zusammensetzt. Die
Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist zu vermeiden.

Einheimische standortgerechte Geholze fiir die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weildorn
Gemeines Pfaffenhitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Fir die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (oB),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Es wird empfohlen, die Hecken wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen.
Wahrend zu der landwirtschaftlichen Flache hin ein Wildschutzzaun (Hohe:
1,80 m) errichtet werden sollte, bietet es sich aus optischen Griinden - falls
erforderlich - auf den Innenseiten des Plangebietes an, einen
Maschendrahtzaun (Hohe: 1,20 m, z. B. mit griiner Kunststoffummantelung) zu
verwenden.

Im Plangebiet wird ein Einzelbaum als zu erhalten festgesetzt. Der in der
Planzeichnung als 'zu erhalten' festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
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besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die randlichen Geholzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume bieten
Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen sind Arten wie Amsel,
Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmiicken-Arten
zu erwarten. In den Baumen konnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geast
briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhdhlen
bruten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten
sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen gunstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griunflachen
und Geholzen (falls erforderlich) in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Diese Frist gilt ebenfalls fir die
Beseitigung von Gebauden.

Vor dem Abbruch von Gebauden ist aul’erdem durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere befinden.

Wenn die genannte Frist eingehalten wird, sind Auswirkungen auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Die Grunflache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren und
Végeln, als Nahrungshabitat. Grinflachen kénnen ein Bruthabitat flr Offenlandbruter
(u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die vorhandenen
Gehodlze im Suden und Westen sowie die Wohngebaude im Osten und Norden des
Plangebietes die Eignung der Flache als Bruthabitat fir Offenlandbriter stark ein.
Offenlandbruter meiden sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die Nahe zu hohen
Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitraumige, offene
Landschaftsbereiche. Wenn man berlcksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand
von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die
Grunlandflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art geeignet ist. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf dem Bereich der
Grunlandflache ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Zum Schutz der Insekten wurden Festsetzungen zu Schottergarten und der
Beleuchtung des Wohngebietes getroffen.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schuttungen sind nur auf
maximal 3 % der Baugrundsticksflache zuldssig. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Verwendung bendtigt werden, gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
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Zielsetzung dieser Regelung ist, insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche
eine Gestaltung der unbebauten Flachen der Wohngrundstiicke in Form von
Schottergarten weitgehend zu unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu
starken. Vermehrt setzen Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere
Gartengestaltung mit Kies und Steinen. Schottergarten wirken sich jedoch negativ
auf das Kleinklima aus und zerstéren Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen. Durch
die zunehmende Versiegelung der Boden ist es vor allem fur Vogel und Insekten
nicht moglich, ausreichend Nahrung zu finden. Darlber hinaus sorgen
Schottergarten fur eine Aufheizung der Boden und fungieren als Warmespeicher.
Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei Starkregenereignissen zu
Uberschwemmungen kommen. Auf Griinflichen mit Bepflanzungen werden die
Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.
Klnstliche Lichtquellen wie z. B. AuRenwandleuchten Uberstrahlen aufgrund ihrer
deutlich groReren Beleuchtungsstarke die natlrlichen Lichtquellen und locken so
viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf.
heiRen Lampengehause kdénnen insbesondere schnell fliegende Insekten getotet
oder verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen konzentrierenden
und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte Beute fir Fressfeinde,
insbesondere fur Vogel, Fledermause und Spinnen. Daruber hinaus fuhrt kiinstliches
Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und zu unnaturlich verlangerten Aktivitatszeiten der
Insekten.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkmaler,
noch sind archaologische Denkmaler bekannt. Generell ist aber im Rahmen von
Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
EigentUmerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prufen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von auf3en ergeben, indem
sie auf das zuklnftige Wohngebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Wohngebiet ausgehen.

Die Schaffung zweier Wohngebiete (WA 1 und WA 2) mit 2 zusatzlichen
Baugrundsticken wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
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'‘Mensch' fuhren. Die Erhohung des Verkehrsaufkommens durch die neuen
Grundsticke wird gering sein und sich fur die Anwohner unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen.

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (Larm,
Staub und Geruche) kdonnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind
in Kauf zu nehmen.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung zweier 'Allgemeinen Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) mit
insgesamt 3 Baugrundsticken (2 zusatzliche (WA 2) und 1 bestehendes
Baugrundstiuck (WA 1)) vorgesehen. Das Baugebiet wird Uber die 'Bahnhofstralle
erschlossen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen
Fir die 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 und 2)
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt.
3.633m*x0,4 1.453 m?

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fur
die Anlage von Garagen, Stellplatzen
und Zufahrten sowie Nebenanlagen
uberschritten werden.

50 % von 1.453 m? 727 m?
Summe bebaubare Grundstiicksflachen 2.180 m?
./. bereits vorhandene Versiegelung ca. 500 m?
Summe neu versiegelbare Flache 1.680 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

15



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19
DER GEMEINDE WANKENDORF

In einem Normalverfahren wurden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des

gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 56310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefugten ‘'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Ober-flachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung wurde sich ein
Ausgleichsbedarf von 840 m? ergeben (1.680 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein
Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der
Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen konnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Lehmsande an. Diese Bdden weisen nicht
Uberall eine gute Versickerungsfahigkeit auf. Da festgesetzt wird, dass das
Niederschlagswasser im WA 2 versickert wird, werden die Flachenversiegelungen
jedoch keine Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Ein
gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut 'Wasser" ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft
Der Verlust der Gartenflache wird keine spurbaren Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fur
das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.
e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
e Gartenflache.
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Die  Beseitigung der oben aufgefihrten  Biotoptypen  stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich
die Ausgleichsmallnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’, 'Wasser' und
'‘Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschutzten Biotope von der Planung betroffen sind, ist im
vorliegenden Fall kein weiterer Ausgleich erforderlich, da es sich um ein
Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Im Westen und Suden des Plangebietes befinden sich bereits Geholzstrukturen, die
erhalten und z. T. verbreitert werden sollen. Insgesamt entsteht mit der Festsetzung
an der Sud- und der Westseite eine zweireihige, ca. 2 m breite Hecke.

3.3 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemafy § 15 DSchG unverzuglich
unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentumer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverzlglich dem Kreis Plon, Amt fur Umwelt, anzuzeigen.
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Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes konnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus

dem 2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefuhrt. Es
wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem KampfmittelrAaumdienst in
Verbindung setzen, damit die Sondier- und Raummalinahmen in die geplanten
BaumalRnahmen einbezogen werden kénnen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grunflachen
und Geholzen (falls erforderlich) in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Genehmigung bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Diese Frist gilt ebenfalls fir die
Beseitigung von Gebauden.

Vor dem Abbruch von Gebauden ist aul’erdem durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere befinden.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 wund 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu berlcksichtigen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumafRnahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung
Das Plangebiet wird Uber die 'Bahnhofstral’e' erschlossen, diese fuhrt in Richtung
Norden zur K 42, die die Gemeinde Wankendorf mit der K 6 verbindet.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung
und Bepflanzung uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante 'Bahnhofstrale' dauernd
freizuhalten.
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Das Plangebiet ist gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle 'Wankendorf, Bahnhof' ist in ca. 250 m Entfernung zu erreichen. Von dort
verkehrt die Linie 410 zwischen den Stadten Kiel und Bad Segeberg.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Wankendorf.

Loschwasserversorgung

Die  LOschwasserversorgung wird aus dem Netz der Offentlichen
Trinkwasserversorgung nach den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. in dem Uberplanten Baugebiet
sichergestellt. Die Loschwasserversorgung erfordert 96 m3/h fir einen Zeitraum von
zwei Stunden im Umkreis von 300 m. Bei den unbebauten rickwertigen
Grundstiicksbereichen ist die Anlegung einer Aufstellflache flr die Feuerwehr
erforderlich.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das vordere Bestandsgebaude im WA 1 ist an das zentrale Entsorgungsnetz in der
'‘Bahnhofstralle' angeschlossen. Das anfallende Oberflachenwasser von
Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf den rickwertigen
Grundstucksbereichen im WA 2 ist auf den Grundstlicken zu versickern. Zulassig ist
auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen.

b) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber Strallenkanale in der
'Bahnhofstralle' entsorgt.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Wankendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland AG und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
FiUr die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall
Fir die Abfallentsorgung der Privathaushalte ist die Satzung Uber die Abfallwirtschaft
des Kreises Plon malgeblich.

3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Malinahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefihrt werden.
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4. Kosten

Die  Gemeinde  Wankendorf hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenubernahmevereinbarung mit dem Vorhabentrager geschlossen. Danach tragt
diese die Kosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure (HOAI), sowie aller zusatzlichen Nebenkosten (Vermessung, Gutachten
etc.).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf hat die Begrundung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 in ihrer Sitzung am .......................
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Wankendorf, den
Silke RoBRmann
(Burgermeisterin)

20



Vorentwurf: 11.05.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

Gemeinde Wankendorf

fur das Grundstiick Bahnhofstralle 40

M1:1.000

oooooo
oooooooooooooooooooooooooooooo

)

0]

GRZ 0,4

FH 61,00 m

tiber NHN

GRZ 0,4

FH 63,50 m

tber NHN




Satzung

TERRASSENANSICHT

36

LAGEPLAN

Bahnhofstrage

e

=il

w g ] :
T = -°_ = i I'| L3 IELF-“' — I'l “ll i I
¢ Geobasis-DE/LVermGeo SH ¥4 .f'lwmd;,_ﬁ:!-_f P

[ ——
01. Die Gemeindevertretung hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan am
26.09.2022. beschlossen.
02. Dieser wurde gleichzeitig mit der Satzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19, mithin am 18.11.2022 wirksam. Die Richtigkeit der
Urkunde wird hiermit bestatigt.
r— Wankendorf, den 21.11.2022 aez. Siike Fomann
“_________...--- LS ..........................
3 Blrgermeisterin
Siegel

Gemeinde Wankendorf
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19

Bereich I, Bauleitplanung, kann die ﬂberefnstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestéatigt werden.

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Wankendorf iibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Bokhorst-Wankendorf,

fir das Grundstlick Bahnhofstralle 40




