Bebauungsplan Nr. 22

fur das Gebiet sudlich 'Schwarzer Weg', westlich der Bebauung 'Dorfstrafe’, nérdlich
der Bebauung 'Bredenbeker Weg',
ostlich landwirtschaftlich genutzter Flachen
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 22 DER GEMEINDE SCHILLSDORF

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fiur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2019 (GVOBI.
Sch.-H. S. 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal dem durch das
Baulandmobilisierungsgesetz wieder eingefluigten § 13 b BauGB Anwendung, in dem
es heil3t:

"Bis zum 31. Dezember 2022 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspléne mit einer
Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31.
Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen.”

Fur die Anwendung von § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB gelten demgemaf
folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO muss
weniger als 10.000 m? betragen;

- es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet werden;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang anschlie3en;

- es darf kein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der
Aufstellung weiterer Bebauungsplane vorliegen;

- der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten durfen nicht beeintrachtigt
werden.

Samtliche dieser Tatbestandsvoraussetzungen sind vorliegend erfuillt.
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Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 24.06.2020 / 21.07.2021
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 02.09.2020

Off -Beteiligung gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB  07.09. - 09.10.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 21.07.2021
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 26.08.2021

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 30.08. - 01.10.2021

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB 24.11.2021

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Schillsdorf hat keine zentraldrtliche Funktion und liegt im landlichen
Raum. Sie ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf zugeordnet, die nach § 1
der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
05. September 2019 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus dem am 04. Oktober 2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13. Juli 2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem
Regionalplan fur den Planungsraum Il (alt), Fortschreibung 2000.

Ziffer 1.4 LEP fuhrt aus: "Fast 80 % der Gesamtflache Schleswig-Holsteins sind
landliche Raume. [...] Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige
und zukunftsfahige Lebensraume gestarkt werden. Die Rahmenbedingungen fur die
wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen
Raume als Natur- und Erholungsraume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt
und Unterschiedlichkeit der Iandlichen Raume sollen teilraumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu bertcksichtigen, dass der Gemeinde
Schillsdorf gemafl dem Landesentwicklungsplan (LEP) keine zentral6rtliche Funktion
zugewiesen ist. Daher qilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31.
Dezember 2009, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent errichtet
werden durfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

Am 27. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes beschlossen. Als Sofortmaflnahme, um der hohen
Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, wurde mit Offenlegung des Planentwurfes
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen aktualisiert. In Gemeinden, die keine
Schwerpunkte flir den Wohnungsbau sind, wie die Gemeinde Schillsdorf, kbnnen,
bezogen auf ihren hdheren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017, erneut 10 %
zusatzliche Wohnungen errichtet werden. Das Kontingent des
Wohnbauentwicklungsrahmens wurde damit wieder auf null gesetzt.

Nach dem Regionalplan befindet sich das Plangebiet innerhalb eines von Bénebdttel

bis zur Ostsee reichenden Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und
Erholung.
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Die rechtskraftige 1. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des
ehemaligen Amtes Bokhorst stellt das Plangebiet als 'Dorfgebiet' (MD) dar. Da im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 zuklnftig ein 'Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden soll, ergibt sich hier eine Abweichung zu der
derzeitigen Darstellung. Diese Abweichung kann gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes (37. Anderung des
Flachennutzungsplans durch Berichtigung) behoben werden, so dass dann dem
Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
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Zukiuinftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(37. Anderung durch Berichtigung)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet weist eine Grol3e von ca. 0,76 ha auf und befindet sich im nordlichen
Bereich des besiedelten Gemeindegebietes des Ortsteils Bokhorst. Konkret handelt
es sich um das Gebiet sudlich 'Schwarzer Weg', westlich der Bebauung 'Dorfstralde’,
nordlich der Bebauung 'Bredenbeker Weg', 0Ostlich landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird gegenwartig von einer Grunlandflache eingenommen, die als
Weide genutzt wird. Im Westen grenzt ein Knick an das Plangebiet. Umgeben ist das
Plangebiet Uberwiegend von Wohnbebauung, die vor allem durch lockere
Einfamilienhausstrukturen mit dazugehorigen Hausgarten dominiert wird. Im Westen
schlielen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Vermehrte Baugesuche aus dem Ort veranlassten die Gemeindevertretung
Schillsdorf dazu, im Rahmen der Planung bauleitplanerisch tatig zu werden. Im Ort
bestehen zurzeit keine Maoglichkeiten, Baulandreserven bzw.
Innenentwicklungspotenziale zeitnah zu aktivieren. Die wachsende Nachfrage kann
durch die kleinteiligen Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Dem
Bedarf an weiteren Wohnbaugrundsticken soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22 begegnet werden.

Vor der Ausweisung neuer Wohnbauflachen mittels einer Bauleitplanung ist die
Gemeinde angehalten, zunachst zu prufen, ob die Bedarfe an Bauland nicht Gber
MaRnahmen der Innenentwicklung gedeckt werden kénnen. Dem ist die Gemeinde
durch die Durchfihrung einer Baullckenerfassung im Jahr 2015 nachgekommen
(siehe unten). Dargestellt wurden in der unten aufgefiihrten Ubersichtskarte darlber
hinaus die rechtskraftigen Bebauungsplane. Unbebaute Grundstucke in Bereichen,
die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, konnten nur vereinzelt im 'Kirchenweg',
entlang der 'Dorfstrae’' und im 'Tannenweg' ausgemacht werden. Die mit Nr. 1
versehene Flache, die Anlass der Erfassung der Innenbereichspotenziale war, ist
mittlerweile ebenfalls vollstandig bebaut (1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 19).

Fur Bauwillige stand bereits 2015 im Geltungsbereich rechtskraftiger oder planreifer
Bebauungsplane keine Baugrundstlicke als Angebot zur allgemeinen Verfugung. Die
im Ort gelegenen Bebauungsplane Nr. 1 bis Nr. 4 waren bereits seit langerem
weitestgehend bebaut und die noch vorhandenen Bauflachen in den Plangebieten
stehen eigentumsbedingt nicht flr eine Bebauung zur Verfiugung. Auch die sonstigen
potenziell geeigneten Flachen innerhalb der Innenbereichssatzungen befinden sich
in Privateigentum und waren bisher auf dem freien Markt nicht verfugbar bzw.
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kommen aus immissionsschutz-rechtlichen Grinden fir eine Bebauung nicht in
Betracht.

Nach Erfassung der Baullicken wurde die Verfugbarkeit der Flachen fur den freien
Markt bei den Eigentimern abgefragt. Die Abfrage erfolgte differenziert in 'Flache
steht zur Verfugung', 'Flache steht mittelfristig zur VerfUgung' und 'Flache steht
langfristig zur Verflgung'. Zusatzlich wurde abgefragt, ob die verfigbaren Flachen
fur jeden Bauinteressenten angeboten werden oder ob eine Bebauung nur fur den
Eigenbedarf in Betracht kommt.

Von den damals kartierten Baulicken stehen nur noch die Baullicke Nr. 2 und die
Baullcke Nr. 5 zur Verfugung. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 'Dorf Bokhorst'
des ehemaligen Amtes Bokhorst aus dem Jahr 1989 wurden die 6 Bauplatze
nordlich 'Kirchenweg' auf dem Flurstick 45/2 nach wie vor nicht bebaut (siehe Ziffer
Nr. 9 der nachfolgenden Ubersichtskarte). Es handelt sich um einen stark
bewachsenen Apfelgarten, der nach dem Willen des Eigentimers und der Gemeinde
auch zukunftig nicht mehr fir eine Bebauung vorgesehen ist. Langer anhaltender
Wohnungsleerstand, leer stehende oder in Zukunft leer fallende Hofstellen innerhalb
des Gemeindegebietes existieren nicht.
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Ubersichtskarte der gepriiften Innenbereichspotenziale (Stand 2015)
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der Bedarf an zuséatzlichem
Wohnraum flr den 6rtlichen Bedarf Uber die wenigen Innenbereichspotenzialflachen
nicht gedeckt werden konnen. Dem Bedarf an weiteren Wohnbaugrundstucken soll
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 begegnet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen
der aktiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu
lenken und das Angebot fur den 6rtlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Obwohl
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am Rande des Siedlungsgebietes gelegen, weist das Plangebiet eine gute
ErschlieBungslage und eine direkte Anbindung an das Siedlungsgefuge auf. Die
Flache ist von drei Seiten durch bauliche Strukturen umrahmt. Insgesamt kdnnen im
Plangebiet bis zu sechs neue Wohngebaude entstehen.

2.2 Ziele der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, ein neues Wohngebiet fir den ortlichen Bedarf
auszuweisen. Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen ortlichen Bedarfs an Wohngrundgrundstucken;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung;

e Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundsticken mit einer
festgesetzten Mindestgrofe;

e planerische Bericksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knick im
Westen).

3. Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Allgemeines Wohngebiet'
(WA) gemall § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung wird sichergestellt,
dass sich die zukunftige Bebauung nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die
Umgebung einfigen wird. Um den Charakter des Siedlungsgebietes nicht zu stéren
und weil es insbesondere um die Schaffung zusatzlichen Wohnraums geht, werden
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die ansonsten allgemein zuldassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) werden gemall § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. In der
Gemeinde Schillsdorf besteht im Plangebiet erkennbar kein Bedarf an Anlagen fur
diese Zwecke.

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird eine maximal zulassige Grundflache (GR) von 200 m? fur
Wohngebaude festgesetzt. Der Bebauungsplan schlie3t die Madoglichkeit zur
Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht aus, so dass diese fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fur
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden darf.
Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche (GR)
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ausnahmsweise zulassig und nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19
Abs. 4 BauNVO anzurechnen, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen,
mindestens  zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird.

Innerhalb des WA ist fiir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den
Grundstlcksgrenzen einzuhalten haben.  Aufgrund  der liberalisierten
Abstandflachenregelung bendtigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6  Abs. 8
LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne Abstandsflachen zulassig. Ohne eine
planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt
an die Nachbargrenze heranricken konnten. Die damit einhergehende Verdichtung
wlrde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen
Qualitats- und Sozialabstande einzuhalten, wird fir das gesamte Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie
offene oder (Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Ilandesrechtlichen
Grenzabstande ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die daflr
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Die Baugrenzen sorgen dafur, dass eine gegenseitige Rucksichtnahme in Bezug auf
eine Beschattung der Nachbargrundstiicke ermdglicht wird. Es wird eine Abfolge der
einzelnen Baukorper gewahrleistet, so dass ungestorte und besonnte Gartenflachen
und Haus nahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und Grélke der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so
grundsticksubergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen mdglich sind.
Gleichzeitig wird gemal den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' ein
ausreichender Abstand der Baugrenzen zu dem Knick im Westen des Plangebietes
gewahrt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 5 m,
maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundstlcksgrenze, zulassig, wenn
es sich um ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen ohne Uberdachung
direkt an Wohngebduden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des
Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhauser (E) in offener Bauweise (0)
zulassig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken.

Im gesamten Plangebiet gelten zwei Vollgeschosse (ll) als Hochstmal. Weiterhin
wird das Mal der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthohe (FH)
begrenzt. Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Gelandeniveau angepasste
Bebauung erfolgt. Die zulassige maximale Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen betragt
9,00 m. Bezugspunkt der festgesetzten Firsthohe ist die 6ffentliche Verkehrsflache
'Schwarzer Weg' im Bereich der Grundstlicksmitte. Aufragende technische
Gebaudeteile wie Luftungsrohre, Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht
auf die zulassige Hohe anzurechnen, da von diesen nur eine untergeordnete
optische Wirkung ausgeht.

Um einen fur dieses Wohngebiet untypischen  Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird
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deren Anzahl begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig.

Um einer unerwiunschten Verdichtung entgegen zu wirken, ist daruber hinaus eine
MindestgroBe der Baugrundstiicke festgesetzt. Diese betragt 800 m? und
korrespondiert mit den langen schmalen Grundstiicken, bei denen nur im vorderen
Bereich jeweils ein Wohngebaude entstehen soll.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur an
und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
Unzulassig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie selbstandige oder
freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als Nebenanlagen, sind
unzulassig. Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2
BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet ihre Ursache darin, dass die
Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von Windradern mit optischen und
akustischen Auswirkungen verbunden ist, die dem geplanten Charakter des
Wohngebietes widersprechen wiirden. Mit der Madoglichkeit, Solarmodule an
Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Mdoglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurlckhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze.

Die Dachneigung muss mindestens 18 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- und Zeltdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen
beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fur Wintergarten, Gauben,
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung ist im gesamten Plangebiet nur in
den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz zulassig. Ausgenommen
davon sind Wintergarten. Fur diese sind auch Glasdacher zulassig. Grindacher sind
im Plangebiet zulassig. Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform,
-neigung und -farbgestaltung abgewichen werden. Durch die Festsetzung wird der
Anblick geneigter Dacher in der Gemeinde Schillsdorf aufgegriffen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen mit
einer Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 30 m? in ihrer Ausfihrung,
Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen. Geringere Dachneigungen
und Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch in
Holzbauweise erstellt werden. Wintergarten sind von dieser Vorgabe nicht betroffen,
da sie der Hauptnutzung zuzurechnen sind.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher
Motorisierungsgrad der zuklnftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen Offentlichen Parkplatzflachen in der Umgebung des
Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande
infolge nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen.
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3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die die Innenentwicklung (§ 13 a BauGB) oder die
Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren (§ 13 b
BauGB) zum Inhalt haben, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ferner istin § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.
Ein Ausgleich, z. B. fur zusatzliche Flachenversiegelungen, ist somit nicht
erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter und
somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prufung.

Landschaftsrahmenplan (2020)

Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die Ausweisung als Gebiet,
das die Voraussetzungen flr eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG .
V. m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erflillt.

Landschaftsplan (2003)

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als Siedlungsflache dargestellit.
Aulerdem sind die drei Eichen im Norden des 'Schwarzen Weges' sowie der Knick
westlich angrenzend an das Plangebiet dargestellt.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG geschutzten Biotope, jedoch grenzt ein geschutzter Knick direkt im
Westen an das Plangebiet an.

Das Plangebiet besteht derzeit aus einer Grunlandflache, die als Weide genutzt wird.
Im Westen des Plangebietes grenzt ein Knick unmittelbar an das Plangebiet. Der
Knick besteht u. a. aus Arten wie Schlehe, Brombeere, Hasel, Hainbuche, Weil3dorn,
Schwarzer Holunder und Ahorn. Zudem stocken auf ihm drei Uberhélter. Es handelt
sich um zwei Eichen und einer Vogel-Kirsche. In den Randbereichen befinden sich
aullerdem noch einzelne Baume und Gehdlze. Drei grof3e Eichen stocken auf der
nordlichen Seite des angrenzenden 'Schwarzen Weges' aullerhalb des
Plangebietes, deren Kronen zum Teil aber in das Plangebiet hineinragen. Das
Plangebiet ist ansonsten im Norden, Osten und Siden von dorflichen
Siedlungsstrukturen umgeben. Im Westen schlieRen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet an.
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Abb. 1: Blick ins Plangebiet aus nordostlicher Richtung vom 'Schwarzen Weg' aus
(Quelle: eigene Darstellung)

Abb. 2: Blick ins Plangebiet aus derselben Richtung mit den sich nordlich des Plangebietes
befindlichen Eichen (Quelle: eigene Darstellung)

Da es sich bei Knicks um geschutzte Biotope gem. § 21 LNatSchG handelt, sind hier
die 'Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten. Gemal den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein Knick
als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden
Abstand einhalt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hohe baulicher Anlagen)
als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallfulk. Dieser
Mindestabstand ist durch den Knickschutzstreifen gewahrt. Innerhalb des
festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Aulerdem hat die Baugrenze einen ausreichenden Abstand zum Knickwallful® von
mindestens 9,00 m (5 m Schutzstreifen, mindestens 4 weitere Meter Abstand zur
Baugrenze). Vorliegend ist fur das Plangebiet eine Firsthohe von 9,00 m festgesetzt,
so dass der Abstand 1 H eingehalten wird. Der Knick kann gemalR den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher als
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unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fir eine Beeintrachtigung wird
demnach nicht erforderlich.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Grunlandflache fuhren. Durch
die Schaffung von Baugrundstiicken werden Flachenversiegelungen vorbereitet.
Durch Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort. Bei den
Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berucksichtigen; so ist
der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf
Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei
dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu berucksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt
es zu dem teilweisen Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung
der naturlichen Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen
kommen.

Damit wahrend der Baumafnahmen keine Baume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdricklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Um die angrenzenden drei groRen Eichen zu schitzen ist festgesetzt, dass die
Kronentraufbereiche der in das Plangebiet hineinragenden Eichen nicht versiegelt
werden durfen. Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss in den
Kronentraufbereichen sichergestellt sein. Bauliche Anlagen, einschliel3lich
genehmigungsfreier Nebenanlagen, Aufschittungen und Abgrabungen sind dort
nicht zulassig.

Laut der 'Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Lehmbdden an. Die
Boden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser. Hinsichtlich der Grundwasser-
Flurabstande liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelande deutet nichts darauf hin,
dass das Grundwasser oberflachennah, d. h. mit einem Flurabstand bis max. 1,00
m, anstehen koénnte. Auswirkungen fur das Grundwasser sind nicht zu erwarten.
Aufgrund der anstehenden Lehmbdéden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet schlecht moglich. Das Niederschlagswasser
wird daher zuklnftig dem vorhandenen Regenwasserkanal im 'Schwarzen Weg'
zugeleitet. Aus diesem Grund werden die Flachenversiegelungen keine
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate haben. Im Ergebnis fuhrt die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Wasser'.

Aufgrund der geringen FlachengrofRe werden die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust von einer Grunlandflache lokalklimatisch keine Auswirkungen
haben.

Da sich lediglich im Westen die freie Landschaft anschlief3t und sich an der Grenze
bereits ein Knick befindet, wird keine weitere Eingrinung erforderlich.
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Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Die randlichen Gehodlzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume und
Knicks bieten Brutplatze flir mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen sind Arten wie
Amsel, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmucken-
Arten zu erwarten. In den Baumen konnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im
Geast bruten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in
Baumhohlen briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu
erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie
weisen daher einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten
zahlen zu den europaischen Vogelarten und unterliegen dem besonderen
Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Es ist vorgesehen, samtliche Geholze zu erhalten.

Sollte es dennoch erforderlich werden, einzelne Gehdlze zu beseitigen, ist zu
beachten, dass dies aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften (vgl. § 39 Abs. 5
BNatSchG) nur aulierhalb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig ist. Eine Beseitigung von Gehdlzen
innerhalb der Brutzeit ware nur dann mdglich, wenn durch einen Sachverstandigen
der Nachweis erbracht wird, dass in den Gehdlzen keine Brutvogel vorkommen.

Wenn die genannte Frist eingehalten wird, sind Auswirkungen auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Die Grunlandflache dient verschiedenen Tierarten, insbesondere Saugetieren und
Vogeln, als Nahrungshabitat. Grunlandflachen kénnen ein Bruthabitat fur
Offenlandbruter (u. a. Kiebitz, Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache hangt
hierbei von verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die
vorhandenen Gehdlze im Westen sowie die Wohngebaude im Siden, Osten und
Norden des Plangebietes die Eignung der Flache als Bruthabitat fur Offenlandbriter
stark ein. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu Gebauden, als auch die Nahe
zu hohen Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln weitraumige, offene
Landschaftsbereiche. Wenn man berlcksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand
von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder Knicks einhalt, so wird deutlich, dass die
Grunlandflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fir diese Art geeignet ist. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass im Bereich der Grunlandflache ein
Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Zum Schutz der Insekten sind Festsetzungen zu Schottergarten und zur Beleuchtung
des Wohngebietes getroffen.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind auf den
Baugrundsticken unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht flUr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden,
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist,
insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der Wohngrundsticke in Form von Schottergarten zu unterbinden und eine
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biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen Gartenbesitzer auf die
vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und Steinen. Schottergarten
wirken sich aber negativ auf das Kleinklima aus und zerstéren Lebensraume flr
Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der Bdden ist es vor allem
fur Végel und Insekten nicht moglich, ausreichend Nahrung zu finden. Dartber
hinaus sorgen Schottergarten fur eine Aufheizung der Boden und fungieren als
Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei Starkregenereignissen
zu Uberschwemmungen kommen. Auf Griin- und Gartenflachen mit Bepflanzungen
werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit
weill-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin
oder weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kinstliche Lichtquellen wie z. B.
Aulienwandlampen Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich grolderen
Beleuchtungsstarke die naturlichen Lichtquellen und locken so viele Insektenarten
an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heil3en
Lampengehause koénnen insbesondere schnell fliegende Insekten getoétet oder
verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen konzentrierenden und
dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte Beute fur Fressfeinde,
insbesondere fur Vogel, Fledermause und Spinnen. Darlber hinaus fuhrt kiinstliches
Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und zu unnaturlich verlangerten Aktivitatszeiten der
Insekten.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkmaler,
noch sind archaologische Denkmaler bekannt. Generell ist aber im Rahmen von
Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archadologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prufen, ob sich flr das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von aul3en ergeben, indem
sie auf das zukunftige Wohngebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Wohngebiet ausgehen.

Die Schaffung eines Wohngebieten (WA) wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' flhren. Die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens durch die neue Bebauung wird gering sein und sich flr die
Anwohner unterhalb der Erheblichkeitsschwelle bewegen.
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Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen (Larm,
Staub und Gertiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind
in Kauf zu nehmen.

3.2.1 Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' (WA) vorgesehen. Das
Wohngebiet wird Uber den 'Schwarzen Weg' erschlossen. Fir die zukinftigen
Wohngrundsticke wird eine Grundflache (GR) von 200 m? festgesetzt, die gem. § 19
Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % fur die Anlage von Garagen, Stellplatzen und
Zufahrten sowie Nebenanlagen Uberschritten werden durfen.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fuhrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Es wird eine GR wvon 200 m? festgesetzt. Durch die festgesetzte
MindestgrundstlicksgroRe von 800 m? kénnen zwar rein rechnerisch ca. 8
Grundstucke entstehen, allerdings wird aufgrund der dann zu geringen Breite der
zuklnftigen Baugrundstliicke von 6 Baugrundstlicken ausgegangen. Bei den 6
Baugrundstiicken hatten die Grundsticke dann eine Breite von ca. 23 m.

6 x GR 200 m2 1.200 m?
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ um bis zu 50 % fur die
Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen Uberschritten
werden.

50 % von 1.200 m? 600 m?
Summe neu versiegelbare Flache 1.800 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefuhrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.
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In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des

gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 6310.23) - vom 09. Dezember 2013
und den in der Anlage beigefigten ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir die Flachenversiegelung wirde sich ein
Ausgleichsbedarf von 900 m? ergeben (1.800 m? x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 b BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein
Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der
Ubersicht iiber die zu erwartenden Eingriffe.

c¢) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Lehmbdden an. Diese Bdoden weisen keine
gute Versickerungsfahigkeit auf. Das Niederschlagswasser, das im Plangebiet
anfallt, tragt damit nicht zur Grundwasserneubildung bei. Es wird zuklnftig dem
vorhandenen Regenwasserkanal im 'Schwarzen Weg' zugeleitet. Aus diesem Grund
werden die Flachenversiegelungen keine Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate haben. Ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut
'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft
Der Verlust der kleinen Grinlandflache wird keine spurbaren Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.
e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
e Grinlandflache.
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Die Beseitigung des oben aufgeflihrten Biotoptyps stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der Beseitigung von Flachen, die
eine 'besondere Bedeutung' flr den Naturschutz haben, ein eigenstandiger
Ausgleich fur das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' erbracht werden
muss. Werden hingegen Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den
Naturschutz haben, reichen als Ausgleich die Ausgleichsmalihahmen aus, die fur die
Schutzguter 'Boden', 'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da keine geschitzten Biotope von der Planung betroffen sind, ist im
vorliegenden Fall kein weiterer Ausgleich erforderlich, da es sich um ein
Verfahren nach § 13 b BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Studen von Wohnbebauung umgeben. Im
Westen befindet sich direkt benachbart zum Plangebiet ein Knick. Damit ist das
Plangebiet wirksam gegenuber der freien Landschaft abgeschirmt.

3.4 \Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die StralRe 'Schwarzer Weg' erschlossen. Diese fuhrt in
Richtung Osten zur K 16, die die B 430 im Sudwesten mit der K 6 im Nordwesten
verbindet.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle 'Schillsdorf, Bokhorst' ist in ca. 350 m Entfernung zu erreichen. Von dort
verkehrt die Linie 360 zwischen den Stadten Plon und Neumdnster.

Wasserversorgung

In der Gemeinde besteht keine zentrale Trinkwasserversorgung. Der derzeitige
Grundstuckseigentimer hat die Anlegung eines Trinkwasserbrunnens veranlasst,
aus dem die neu hinzukommenden Haushalte versorgt werden konnen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 48 m3/h fur einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden. Die Loschwassermenge muss gemal® DVGW-Arbeitsblatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m, bezogen auf die zuklnftigen Wohnhauser, zur Verfligung
stehen. Loschwasser kann aus dem Loéschwasserbrunnen an der Dorfstralle, Ecke
Tannenweg, und aus dem Ldschwasserbrunnen an der Dorfstralle, HoOhe
Hausnummer 43, entnommen werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Im Plangebiet stehen Lehmbdéden an. Eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers ist damit im Plangebiet nicht modglich. Das anfallende
Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen kann Uber
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den vorhandenen Kanal, der im Norden innerhalb des Plangebietes parallel zur
Stralle 'Schwarzer Weg' verlauft, entsorgt werden. Ausreichende Kapazitaten fur die
Aufnahme neu hinzukommender Regenwassermengen sind vorhanden. Der Kanal
mundet ca. 320 m weiter westlich vom Plangebiet in die Aasbek.

Zum Betrieb des Regenwasserkanals ist in der Planzeichnung ein Leitungsrecht (L)
zugunsten der Gemeinde Schillsdorf festgesetzt. Die mit dem Leitungsrecht (L)
belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und darfen nicht mit
Baumen und stark- sowie tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

b) Schmutzwasser

Der Schmutzwasserkanal in der Stral3e 'Schwarzer Weg' endet in Hohe der Hauser
mit den Hausnummern 4 und 6 auf der gegenuberliegenden Stral’enseite, so dass
die Ostlich gelegenen Grundsticke des hiesigen Plangebietes in diesen direkt
einleiten konnen. Zu beachten ist allerdings, dass dieser Kanal in nur rund einem
Meter Tiefe verlegt ist. Fur die westlich gelegenen Grundstlicke des Plangebietes
wird voraussichtlich die Verlegung einer Druckrohrleitung erforderlich.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Schillsdorf ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen. Glasfaser wird aktuell in der Gemeinde Schillsdorf unter
Federfuhrung des eigens im Kreis Plon gegriundeten Zweckverbandes verlegt.

Gas und Elektroenergie
Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall

In der Gemeinde Schillsdorf gilt gem. § 16 Abs. 9 der Satzung Uuber die
Abfallwirtschaft des Kreises Plon die Straldenrandentsorgung fur alle Abfallbehalter.
Das heif3t, dass die Abfallbehalter am Abfuhrtag von den Uberlassungspflichtigen an
der nachsten vom Miullwagen befahrbaren Strale, hier ,Schwarzer Weg“, zur
Abholung bereitgestellt werden. Auch Sperrmll muss hier bereitgelegt werden.

3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Mallhahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.
Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht durchgeflihrt werden sollen,
wird dies in Form notarieller Grundstlckskaufvertrage geschehen.

3.6 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner flr die Eigentumerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiucks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
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und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verun-reinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Haus-miill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstuckseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaus-hubs verpflichtet. Die
Altlasten sind unverzuglich dem Kreis PIon, Amt fur Umwelt, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und
die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29.
Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und ein entsprechender Antrag
bei der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Plon zu stellen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchflhrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens
zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen.
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Schutz von Badumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der Baumalinahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus

dem 2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgeftihrt. Es
wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in
Verbindung setzen, damit die Sondier- und Raummalnahmen in die geplanten
Baumalnahmen einbezogen werden kdnnen.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7.131 94,83
Knickschutzstreifen, Mallnahmenflachen 389 517
Gesamtflache 7.520 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
16. Juni 2020 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 24. Juni 2020 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schillsdorf hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 22 in ihrer Sitzung am 24. November 2021 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Schillsdorf, den 24.11.2021
gez. Heinrich Danker

Heinrich Danker
(Burgermeister)
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PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1:1.000 TEXT (TEIL B) - Fortsetzung Text - Teil B - SATZUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung ihrer A. Planungsrechtliche Festsetzungen o DER
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und (BauGB, BauNVO) C. Hinweise
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darst?llung des Planinhalts (Planzelchgnverordnung 1990 - PlanzV 90) 01.  Art der baulichen Nutzun 01. Bodendenkmale G E M E I N DE SC H I LLS DO RF
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG unverziglich unmittelbar .
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht KREIS PLON
Gemarku ng BOkhorSt, Flur 9 Das gemaB § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. ferner fUr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
_ Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den -
N 5Pt 5 Q stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie die Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder UBER DEN
H h I ~ =z _5) 5 ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen nach eines der Verpfllchtelten befrel_f[ dlg Ubrlge_r_L Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
arnoiz § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne BEBAUUN G S PLAN NR. 22
- Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt .
13 14 21 spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind
ﬂ 81 18 5 nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der . . N , . , ,
m .5 2 | 02. MaB der baulichen Nutzun natiirlichen Bodenbeschaffenheit. far das Gebiet Sud"|ICh' Schwarzer Weg', westlich der Bebauung 'Dorfstralde’,
O Z Q Q (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO) nordlich der Bebauung 'Bredenbeker Weg',
P ‘ ' _ . 02.  Altlasten . . I . Ostlich landwirtschaftlich genutzter Flachen
Z 82 D =3 ’ a) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen (GR) ist ausnahmsweise zuldssig und nur Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
i 3 bei der Ermittiung der Grundfléche i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen, wenn diese durch ;lf;asgge; Se?m% :Sg:mnzgnFar(%uangé gqitrlttgveone\:g;ﬁtéﬂreeln;gkt)?; leFlussggk;elte;ﬁg/\eﬁrsog?esr?ng%? ogg:
\ Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an u us-mul, werbl usw. | "
2% Wohngebauden hervogrgerufen wird. g g Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen Entsorgung des belasteten UBERS'CHTSKARTE
16 5 Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Plon, Amt fir Umwelt, : —T
D ! 3 b) Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 5 m, maximal aber bis zu einem anzuzeigen. [ . 33 | -
10 o\ \ 83 3 Abstand von 2 m zur Grundstlcksgrenze, zulassig, wenn es sich um ebenerdige, mindestens . . L
3 4 12 16 zweiseitig offene Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngebduden handelt. Eine 03. Landwirtschaftliche Immissionen . ) . .
2 3 1 Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht zulassig. An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
3 7 16 _ - ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafBen landwirtschaftlichen
6 4 " Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das

03. Hohe baulicher Anlagen Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

allw
N
(w}
[N
N
>
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04. Eingriffsfristen

06. Schutz des Ober- und Unterbodens

U 13? Die zulassige maximale Firsthdhe (FH) baulicher Anlagen betragt 9,00 m. Bezugspunkt fir die Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen nur in der Zeit B S Geltungsbereich
8 Lo , o . - ’ : . - 3SSi ' ' { o [l AR B-Plan Nr. 22
\ — festgesetzte Firsthdhe ist die 6ffentiche Verkehrsflache 'Schwarzer Weg' im Bereich der zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht - : o= 3/ an Nr.
- . —n - - ' Grundstticksmitte. Aufragende technische Gebaudeteile wie Liftungsrohre, Antennen, Schornsteine eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine R ) LT g v/ s SR
92 = " ‘ und Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Héhe anzurechnen. artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der L LEre g
| = 3 unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Plon einzuholen.
- > \
\ ' .
57 sonwarzer Vo0 wm wm B8 ‘ ¥o 2 i . 04. Bauweise 05.  Knickschutz = . . o
A \ 13 | \ ‘ 49 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des
Yo \ @ \ = \ \ & - Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
5wk (6 \ \\ \\ ! ‘ Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise zuléssig. 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
\ 1
\ \ Q
\ ; | \\ ‘

SATZUNG

v 55 : \ ) 05. Abstandstiefen Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
\ \ \ \ \ 113 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB) Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu beriicksichtigen. Bei einem Aufbringen
78 \ \ \ \ = 112 von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in
: \ \ =8 B8 s Q Fir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6 Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilie zu § 12
! \ = ) 2 é - \ Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen BBodSchV (LABO2002). Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag
\| L s 1 - einzuhalten. Garagen sowie offene oder {iberdachte Stellplatze sind ohne eigene Abstandsflachen des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Boden zu beachten. Der
- - 114 2 52 zulassig, soweit sie die dafiir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten. sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
= — - 1 57 - Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen.
110 111 -
- \ 115 B L 06. MindestgréBen der Baugrundstiicke 07. Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
WA 109 weo 0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen wahrend
o7 108 edenb eker E der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.
0O /A II BY 57 D Die GrdBe der Baugrundstlicke hat mindestens 800 m2 zu betragen. 08 K fmittel ( A beitet \
— 2L . ampfmitte usgearbeitet vom
FH=9,0m @ = Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem 2. " ' S
GR max.200m2 | . Bezugspunkt R Y 122 51 07. Héchstzahl der Woh in Wohnaebaud Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten gemag Buro fur BaUIelthanung Assessor jur. Uwe Czierlinski
SR o 121 . ocAstza y er Bo Cr;llgmqen in WWohngebauden Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht werden. Die
DN > 18° KWiI) ZII,) 116 120 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, Kronberg 33, 24619 Bornhéved
— . m B 124 125 Pro Wohnaebsude sind imal Woh lissi 24116 Kiel, durchgefihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
193 59 ] ro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. KampfmittelrAumdienst in Vgrbindung setzen, d?mit die Sondier- und RdummaBnahmen in die \ E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de J
g 119 59 3 \ 49 geplanten BaumaBnahmen einbezogen werden kénnen.
11 3
118 59 ‘ 08. Versorgungsanlagen
21 g % q (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVvO) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
17 59 - 49 ’ Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet unzuldssig. nach Beschlussfassung durch die Gemelndevertretung. vom 24'11'2_021 folgende Satzung _uber
9 4 0 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&auden zulassig, parallel den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
59 a 49 angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstadndige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht erlassen:
8 -7 A 60 1 25 zulassig. Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
59 5 Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des
. . . 17 09. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Bebauungsplanes  Nr. 22_ der Ger.nemde SCh'MSdC_’rf.. ube.rem.stlmmt. AUf_ .Anfrage beim _Amt VE RF AH RE N SVE RM E RKE "
(©) Geobasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) Stand 17.06.2020 M > 59 Landschaft Bokhorst-Wankendorf, Bereich I, Bauleitplanung, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der "
> N =alivoyuiian .. ey
= L2 — (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG) Originalurkunde bestétigt werden.
am
ZEIC H E N E RKLARU N G - Fortsetzung Verfahrensvermerke - a) Innerhalb  des festgesetzten  Knickschutzstreifens ist ~die  Errichtung - auch 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.06.2020 /
baugenehmigungsireier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig - sind 21.07.2021. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die der Bokhorst-Wankendorfer Rundsch m 27.08.2020 / 19.08.2021 erfolat
ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 15.Sonstige Planzeichen Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. - Fortsetzung Verfahrensvermerke - er Bokhorst-ivankendorter Rundschau am 2 /.10 Vo ertoigt.
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE . . " , , , " . ,
[ G d lichen Geltungsbereichs des Beb I b) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schlttungen sind auf den i ) i , i ) ) o o - : : . .
= (§r3n§§s.§3523253 o PETRGherEIns b BebatngRpEnes ) Baugrundstiicken unzulassig. Dpie nicht Uberbautcgn Grundstticksflachen gsind soweit diese 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN u u Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.11.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. vom 07.09.2020 bis zum 09.10.2020 im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.
1. Art der baulichen Nutzung L L ‘ bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ]I_H_H_IE Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen _ ¢) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf den 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung 3. Eje Behbrde; und 39?5“92” A-I;)rég?r ;ffeggche\f/ Belangg, :ti)e v$aneéglan_?n§ :ef_l;hﬂ sein
Aligemeine Wohngebiete i i hleé.isginn/aszsfgang;ug. der Gemeinde Schillsdorf tatsdchlichen Zweck (Zufahrten, Eingdnge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuldssig. Es sind (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.11.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung onnen, wurden gemafs § S. auGB i. V. m. § S. ausb mit schreiben vom
(§ 4 BauNVvO) N (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht durch einfachen Beschluss gebilligt. 02.09.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.
Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach und Zeltdach e, N ) ) )
SD! WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO SChl.'H) d) D|e Kronentraufbereiche der in das P|angebiet hineinragenden Eichen d[]rfen nicht Versiege|t SChi”Sdorf, den 24112021 geZ- 4 Dle ?emelndevgrj[retung hat am 21072021 den EntWUrf des Bebauungsplanes Nr' 22 mit
2. Maf der baulichen Nutzung KWD, ZD werden. Eine Versickerung des Oberflichenwassers muss in den Kronentraufbereichen ls _Heinrich Danker Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) sichergestellt sein. Bauliche Anlagen einschlieBlich genehmigungsfreier Nebenanlagen, ' IR Birgermeister
) _ ) Dachneigung der Hauptgeb&ude groBer oder gleich 18° Aufschittungen und Abgrabungen sind dort nicht zulassig. e 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Grundflache (GR) mit max. Flachenangabe DN > 18° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H) . ) L .. : . . .
GR (§ 19 BauNVvO) = Siegel Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.08.2021 bis 01.10.2021 wahrend
max. 200 m? 10. Leitungsrecht der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER . . . . . . . 10. Die Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Interessierten schriftlich oder zur Nleders:.ch.rlft abgegeben werden kénnen, am 19.08.2021 in der
II (§ 20 BauNVO) Flurstiicksbezeichnun Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) im Norden des Plangebietes ist dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen Bokhorst-Wankendorfer Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
55 9 festgesetzt zugunsten der Gemeinde Schillsdorf zum Betrieb eines Regenwasserkanals. Die mit dem ’ ' der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
- o Flurstiicksgrenze Leitungsrecht (L) belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und dirfen nicht mit wurden unter www.amt-bokhorst-wankendorf.de ins Internet eingestellt.
Héhe baulicher Anlagen in Meter (iber einem Bezugspunkt, Vorhandene bauliche Anlagen Baumen und stark- sowie tiefwurzelnden Strauchern bepfianzt werden. Schillsdorf, den 24.11.2021 o gez.
FOm als Hochstman: : 3 Heinrich Danker S _ ) _
Bezugspunkt Firsthéhe z.B. FH 9,0 m {iber Bezugspunkt (dem jeweiligen Baugrundstiick . . L.S. P e 6. Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
vorgelagerte Verkehrsflache im Bereich der Grundstickszufahrt) —— Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze B. Ortliche Bauvorschriften Biirgermeister kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.08.2021 zur Abgabe einer
, . (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.) RRCHT Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Siegel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) @ Nummerierung der Grundstiicke 01. Déacher
L ) ) Die Dachneigung muss mindestens 18 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-, Walm- Krippelwalm- Schillsdorf, den 24.11.2021 gez.
Offene Bauweise CeDTeDXTeD  Knick vorhanden, ausserhalb des Geltungsbereichs und Zeltdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf : " Heinrich Danker
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO) _ die Hauptgebaude. Fir Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch 11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplanes Nr. 22 durch die Gemeindevertretung Schillsdorf L.S. P
@ Baum vorhanden, tiw. ausserhalb des Geltungsbereichs abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die Dacheindeckung ist im gesamten sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Blrgermeister
Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz zuldssig. Ausgenommen Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die BRERTt
Nur Einzelhduser zulassig dalvon sing Wciintergértﬁn. Fc[jlr c:iese c?indFauch Glasdacher zglésr?fig. Grindacher Sigd im Plangebiet tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 16.12.2021 ortslblich bekannt gemacht worden. In der Siegel
A zulassig. Bei Grundachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung un - Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
lll. NUTZUNGSSCHABLONE farbgestaltung abgewichen werden. und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Baugrenze Art der baulichen 02. Nebenanlagen, Garagen, Carports Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 7. Es Wirfj bescheinigt, anS all? im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) MY Nebenanlagen sowie Garagen mit einer Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 30 m2 sind in 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 17.12.2021 in Kraft —bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 17.06.2020, in den Planunterlagen enthalten
Bauweise Vi "Zahl (:]er ihrer  Ausfliihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Geringere getreten. und malstabsgerecht dargestellt sind. Der Gebaudebestand vor Ort wurde nicht Gberprift.
P ETER— e Dachneigungen und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch in
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen KQCrachenze Firsthohe in Meter Holzbauweise erstellt werden. e . e
fiir Masnahmen Zu% chhutz gpﬂege und Entwicklung (e Lol ARt Schillsdorf, den 20.12.2021 gez. Kiel, den 14.12.2021
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Dachneigung |  Dachform 03. Stellplétze/Garagen Heinrich Danker Cols b gez Bandes ..
’ Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick L.S. ) _ : B LVermGeo SH
[l Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege vorzuhalten. Blrgermeister erm>eo
L H und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, hier: Knickschutzbereich R | S """" |
o H  (§9Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Siege iege
TTTH




