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1. Allgemeines

Das Plangebiet der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stolpe
befindet sich Ostlich der Autobahn A 21, eingerahmt von baulichen Strukturen. Die
GroRRe des Plangebietes betragt ca. 3,17 ha, wovon sich ca. 1,19 ha auf die
'‘Gemischte Bauflache' (M) und ca. 1,98 ha auf die 'Wohnbauflache' (W) verteilen.
Konkret handelt es sich um das Gebiet dstlich der A 21, sudlich der 'Dorfstral3e’,
westlich und nérdlich landwirtschaftlich genutzter Flachen (‘Krauterpark Stolpe' und
norddstlich anschliel3ende Flachen).

Der Flachennutzungsplan in seiner Ursprungsfassung aus dem Jahr 1979 stellt das
Plangebiet als 'Flache fir die Landwirtschaft' (L) dar. Mit der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird die Ausweisung einer 'Gemischten Bauflache (M)' im
westlichen Bereich und einer 'Wohnbauflache' (W) im d&stlichen Bereich
planungsrechtlich vorbereitet. Die Gemeinde Stolpe beabsichtigt, dringend benotigte
Wohnbauflachen fur den ortlichen Bedarf bereitzustellen sowie die Verlagerung des
Urzeithofes aus dem Ortsteil Fehrenbotel der Gemeinde Rickling auf das Gelande
des ehemaligen 'Krauterparks Stolpe' planerisch vorzubereiten. Zu diesem Zweck ist
vorgesehen, das Plangebiet im Flachennutzungsplan anstelle der derzeitigen
Ausweisung als 'Flache fir die Landwirtschaft' (L) zukinftig im Westen als
'‘Gemischte Bauflache' (M) und im Osten als 'Wohnbauflache' (W) darzustellen.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Stolpe ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf zugeordnet,
die nach 8 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Die Gemeinde Stolpe ist im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) 2010
als landlicher Raum ausgewiesen. Im LEP werden die landlichen Raume als
eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfdhige Lebensrdume beschrieben, die
gestarkt werden sollen. "Die Rahmenbedingungen fir die wirtschaftliche Entwicklung
sollen verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und
Erholungsraume  soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und
Unterschiedlichkeit der landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und
Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Die Gemeinde Stolpe liegt im Einflussbereich der Landesentwicklungsachse, die sich
sudlich der Landeshauptstadt Kiel in Richtung Bad Segeberg erstreckt. Zusatzlich
liegt die Gemeinde nach dem LEP 2010 im ‘'Vorbehaltsraum fir Natur und
Landschaft' sowie im 'Entwicklungsraum fir Tourismus und Naherholung'. Dieser
umfasst Raume, die sich aufgrund der naturraumlichen und landschaftlichen
Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fur Tourismus und
(UKROXQJ EHVRQGH UWN déhLBmwtkungsgeleten fur Tourismus und
Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Moglichkeiten fir
Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Gemeinden ohne zentralortliche Funktion decken im Hinblick auf die
Wohnraumversorgung den ortlichen Bedarf ab. Bis zur Aufstellung neuer
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Regionalplane gilt fir die Gemeinde Stolpe ein Wohnungsbauentwicklungsrahmen im
Zeitraum von 2010 bis 2025, bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009,
im Umfang von bis zu 10 %.

Am 27. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes beschlossen. Als SofortmaRnahme, um der hohen
Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, wurde mit Offenlegung des Planentwurfes
der wohnbauliche Entwicklungsrahmen aktualisiert. In Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind, wie die Gemeinde Stolpe, kdnnen
bezogen auf ihren hoheren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017 wieder 10 %
zusatzliche Wohnungen errichtet werden. Das Kontingent des
Wohnbauentwicklungsrahmens wurde damit wieder auf Null gesetzt.

Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum llI (alt), Stand: Fortschreibung 2000,
befindet sich das Plangebiet in einem bis zur Ostsee reichenden Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung sowie 06stlich der bebauten
Bereiche in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschatft.

In 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird geregelt, dass die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. Vor diesem
Hintergrund hat die Gemeinde  Stolpe  zunachst die  vorhandenen
Innenbereichspotenziale ermittelt (siehe Abbildung). Zusammenfassend lasst sich
festhalten, dass unabhangig von der planungsrechtlichen Beurteilung in der
Gemeinde Stolpe insgesamt 11 Baullcken zum Zwecke der Bebauung theoretisch
zur Verfigung stehen. Die Baulticken befinden sich alle in privater Hand und werden
Uberwiegend als Gartenland oder landwirtschaftlich genutzt sowie zum Teil fur den
Eigenbedarf vorbehalten. Das Bauchrecht besteht Uberwiegend schon seit vielen
Jahren; dennoch hat auf den entsprechenden Grundsticken keine Entwicklung
stattgefunden. Eine Umsetzung aller Potenziale in den nachsten Jahren ist als sehr
unwahrscheinlich anzusehen.

Bei einer anzunehmenden Umsetzwahrscheinlichkeit von 8 bis 10 % steht nur eine
Baulticke in den nachsten Jahren zur Verfigung. Damit kann die ortliche Nachfrage
nach Wohngrundstiicken fir den Ortlichen Bedarf nicht befriedigt werden. Der
Nachfrage nach dringend benétigten Wohngrundstiicken will die Gemeinde Stolpe
mit der Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes begegnen. GrofRraumig
betrachtet handelt es sich bei dem Plangebiet um den Innenbereich. Das Plangebiet
ist zu drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Im Stden und Stdwesten schliel3en
zwar landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Direkt unmittelbar hinter den
landwirtschaftlichen Flachen befindet sich jedoch Wohnbebauung. Im Westen ist das
Plangebiet durch die Autobahn A 21 begrenzt. Auf der westlichen Seite der Autobahn
befindet sich sowohl nordlich als auch stdlich Wohnbebauung.
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Gemeinde Stolpe - Innenbereichspotenziale
- Bauliicken nach § 30 und § 34 BauGB s

Stand: 08.01.2020
/\

Abb.: Analyse der Innenbereichspotenziale (Stand: 08.01.2020)
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3.  Vorhandene und geplante Nutzungen

Der Teilbereich der kunftigen 'Gemischten Bauflache' (M) wird gegenwartig von dem
Betriebsgeldnde des ehemaligen 'Krauterparks Stolpe' eingenommen. Das Gebiet ist
bereits durch mehrere Geb&aude bebaut. Auf dem Gelande befinden sich u. a. ein
Wohnhaus, ein ehemaliges Museumsgebaude, eine Halle, ein Schuppen, ein
Gewachshaus, Uberdachte Lagerflachen sowie befestigte Hof- und zugehdrige
Gartenflachen mit einem Foliengartenteich. Die Nutzung als Museumsgelande mit
zugehdrigem Botanischem Garten wurde aufgegeben.

Der Teilbereich des Plangebietes, der kinftig als 'Wohnbauflache' (W) dargestellt
werden soll, wird gegenwartig von dem Botanischen Garten des ehemaligen
Krauterparks eingenommen. Auf der Gartenflache finden sich dariber hinaus
verschiedene Foliengewasser, Pflanzspiralen und ein Pavillon. Der Ubrige Bereich
der kunftigen 'Wohnbauflache' wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Das
Plangebiet ist von mehreren Knicks umrahmt.

Westlich des Plangebietes verlauft die Autobahn A 21. Zum Schutz der Bebauung
vor StralRenverkehrslarm sind aktive L&armschutzmal3nahmen in Form von
Larmschutzwanden und Larmschutzwallen vorhanden. Eine Lucke in den
bestehenden aktiven LarmschutzmalRnahmen befindet sich im Bereich der geplanten
'‘Gemischten Bauflache' (M) zwischen der nérdlich gelegenen Larmschutzwand und
dem sudlich beginnenden Larmschutzwall. In Richtung Norden, Osten und Siden ist
das Plangebiet von Wohnbebauung, die Uberwiegend aus lockeren
Einfamilienhausstrukturen mit dazugehdrigen Garten besteht, umgeben. Zwischen
dem Plangebiet und der Wohnbebauung befinden sich z. T. noch landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als 'Flache fur die
Landwirtschaft' (L) dargestellt. Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
verfolgt die Gemeinde das Ziel, das Plangebiet im westlichen Bereich kinftig als
'‘Gemischte Bauflache' (M) und im 0Ostlichen Bereich als 'Wohnbauflache' (W)
darzustellen. Die konkrete Ausgestaltung des Plangebietes bleibt dem
Bebauungsplan Nr. 18 vorbehalten.

Nachdem der 'Krauterpark Stolpe' seinen Betrieb eingestellt hat, soll er nun zwei
unterschiedlichen Nachnutzungen zugefiihrt werden. Zum einen soll ein Wohngebiet
fur den ortlichen Bedarf entwickelt werden unter Einbeziehung angrenzender
Flachen. Daneben soll die Verlagerung des Urzeithofes aus der Gemeinde
Fehrenboétel in die Gemeinde Stolpe planerisch ermoéglicht werden. Beabsichtigt auf
dem Gelande ist ein Museumsbetrieb, der sich insbesondere an Schulklassen richtet.
Gleichzeitig soll das Angebot durch weitere Nutzungen wie Wohnen, Gastronomie
etc. ergadnzt werden. Dem Urzeithof sollen auf dem vorhandenen bebauten Gelande
Entwicklungsspielrdume ermdglicht werden.
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4.  ErschlieBung, Ver- und Entsor gung

Verkehrsanbindung

Die 'Gemischte Bauflache' (M) und die 'Wohnbauflache' (W) werden jeweils separat
an die ortlichen Verkehrsbeziige angebunden. Die 'Gemischte Bauflache' (M) wird
Uber die StralRe 'Am Pfeifenkopf', die 'Wohnbauflache' (W) wird Uber eine neue
ErschlieBungsstral3e erschlossen, die an die 'Dorfstral3e’ anbinden wird. Die Stral3e
'‘Am Pfeifenkopf' mindet ebenfalls in die 'Dorfstral3e’, Uber die ein direkter Anschluss
an die uberortlichen Verkehrsanbindungen (A 21 und K 43) gewéahrleistet wird.

Das 'Wohngebiet' wird tber eine Ringerschliel3ung erschlossen. Daruber hinaus wird
eine fullaufige Anbindung zwischen dem 'Mischgebiet' (MIl) und dem 'Allgemeinen
Wohngebiet' (WA) geschaffen. Diese steht notfalls als zweiter Rettungsweg zur
Verfugung und dient zusatzlich den offentlich und privaten Ver- und
Entsorgungstragern, beispielsweise zur Verlegung einer Ringleitung fir das
Trinkwasser. Der Grund fur einen zweiten Rettungsweg besteht darin, dass bei
eventuellen Problemen (Unfall, Strallenschaden, Arbeiten an Ver- und
Entsorgungsleitungen usw.) es sein kann, dass die Stral3e gesperrt werden muss.
Die Anwohner und eventuelle Rettungskrafte kbnnten ohne eine zweite Zufahrt dann
das Plangebiet nicht mehr erreichen. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde dazu
entschlossen, eine Notzufahrt fir den Bedarfsfall Gber eine festgesetzte GFL-Flache
vorzuhalten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist zu bericksichtigen, dass mittel- bis
langfristig auch die gegenwartig suddlich bzw. dstlich anschlieRenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen erschlossen und zu einer Wohnbauflache
entwickelt werden konnten. Zwei entsprechende 8,00 m breite Verkehrsflachen sind
deshalb im verbindlichen Bauleitplan, dem Bebauungsplan Nr. 18, vorgesehen.

Westlich des Plangebietes verlauft die Autobahn A 21. Hier ist ein Anbauverbot
gemal Bundesfernstralengesetz (FStrG) beachtlich. 8 9 Abs. 1 FStrG sagt
Folgendes aus:

"Langs der Bundesfernstral3en durfen nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei
Bundesautobahnen und bis zu 20 Meter bei Bundesstra3en aul3erhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auf3eren Rand der befestigten
J)DKUEDKQ >«@

Das Plangebiet ist an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
nachste Bushaltestelle 'Stolpe, Pfeifenkopf' befindet sich in ca. 500 m Entfernung.
Von hier verkehrt die Buslinie 410 zwischen den Stadten Bad Segeberg und Kiel
Uber die Gemeinden Trappenkamp und Bornhéved.

Wasserversorgung
Die Gemeinde Stolpe ist an das Leitungsnetz der Wasserversorgung der Gemeinde
Wankendorf angeschlossen.
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Léschwasserversorgung

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fur eine ausreichende
Ldschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemadRem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung kann das
Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden. Die
erforderliche Loschwassermenge von 48 ms3/h fur eine Ldschzeit von mindestens
zwei Stunden soll aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung in einem
Radius von 300 m Umkreis, bezogen auf die vorhandenen und zukinftigen Gebéaude,
entnommen werden.

Um die vorgenannten Vorgaben einhalten und eine Rettung von Menschen nach
MalRgabe des § 15 LBO jederzeit gewahrleisten zu kénnen, ist es erforderlich, dass
eine ausreichende Anzahl an Hydranten in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr
innerhalb des Plangebietes gesetzt werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Im Hinblick auf das auf den privaten Grundstiucken anfallende Oberflachenwasser
von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist im parallel aufgestellten
Bebauungsplan festgesetzt, dass es auf den Grundsticken zu versickern ist.
Zuladssig ist auch das Sammeln in Teichen oder Zisternen. Das
Niederschlagswasser, das auf der neuen Verkehrsflache anfallen wird, soll ebenfalls
dezentral beseitigt werden.

b) Schmutzwasser

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das vorhandene
Leitungsnetz in den StralRen 'Am Pfeifenkopf' und 'DorfstralRe’. Hierzu missen die
Leitungen in das Plangebiet verlangert werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Stolpe ist an das Netz der Telekom Deutschland AG und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall

In der Gemeinde Stolpe gilt gemal 8§ 16 Abs. 8 der Satzung Uber die Abfallwirtschaft
des Kreises Plon fur alle Abfallbehdlter (Bio- und Restabfall, Papier, gelbe
Wertstoffsécke) die Hofplatzentsorgung. Die Behélter werden am Tag der Entleerung
bis zu 20 m von der néchsten mit einem Mdullfahrzeug befahrbaren Stral3e entfernt
vom Grundstick geholt. Sperrmill sowie andere Stoffe, die im Rahmen von
Sonderaktionen entsorgt werden, sind am Rand der befahrbaren Stralle
bereitzustellen (StralBenrandentsorgung). Fur die Entsorgungsfahrzeuge soll die
Moglichkeit zur Nutzung der GFL-Flache bestehen, so dass innerhalb der
Wohnbauflache (W) auf die Anlage einer fur dreiachsige Millfahrzeuge ausgelegte
Wendeanlange verzichtet werden kann.
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5.  Umweltbericht (Verfasser: ALSE GmbH)
5.1 Einleitung
5.1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Stolpe, Kreis Plon, beabsichtigt, die 14. Anderung des
Flachennutzungsplans im Bereich des ehemaligen Krauterparks durchzufihren. Das
Plangebiet ist im geltenden F-30DQ DOV A)OIFKH IsU GLH
dargestellt und soll nun im Westen eine "Gemischte Bauflache" (M) und im Osten
eine "Wohnbauflache" (W) werden. Am Westrand gilt es, eine 40 m breite
Anbauverbotszone zum Fahrbahnrand der A 21 einzuhalten.

5.1.2 Lage im Raum

Das Plangebiet befindet sich in der zentralen Ortslage 6stlich der Trasse der A 21,
und sudlich der Bebauung an der DorfstraRe. Sudlich und sudéstlich grenzen Acker-
bzw. Grunlandflachen an.

] —Q\ Ky =7 Prd
£ “Moh
N\ & p
\[ A \ s /
| ‘] / \,\. \ :Q :/
A\ L i Kieler |\ b7 Horst Y
\ S K < k
- N amp \ > \
Lohndort "“ ‘ﬁ‘ | \ P ™\ A~ )
\ / \ y. % \ N
\ a b % \ / / ) WAX
) - \ = e —d
nnhegen P \\ VoBberg Nextelich '\ /\ NG /
Phuenlate ‘/ 7 Wittenberg Totenbery ot ) RC N
ben g/ i Pflmg:—nb:»lg‘\‘ Bocksterg o !
- (““3\ Mume‘nhe?cﬁ = Diekhof
A Y \ HOREEeTd a Kaltlbber
\ \ Holz
{ \ WittmaaRen \.
\ Siemwisch \ =
fi Ellerstrucken \ \ % /
MikmaaRen \ \Y \ A
Kolinghey” ‘emaaBer \| Stolpe \ S =
- Missenkamp | \ S
Kolling A \ \
9 S Brammertery '\ \ /,/
N : Stolper | )
Bansrate Hoheneiche See | | _Hirsenkoppel Kleinka
R 4 f P
Z 7 ’ 7 D \
elhof ’ i / =
Obendorf ~Si Wenlendort / S )
Diistemnbrook Schimmelhof ;«’ il i Perdol Perhl, / Kal
Neuen Jger Wankendorf {/ Baher//
Kiauskuhizn S )i . {
H l /’-) |
iehteich Jegersberg ,f/‘l e /"‘ o “ i
Kuhirade f / < |
NSan:Ih (Le //’/ ~ Perdoker |
Bockelhom j O sy Bee o
Vofiberg L :'/’
= s ..& Vierhusen
Langenreihe e % Schierensee
[ '..\
hicieh ) Bockhom S N 3
ZiegebEle — = A “

Abb.: Lage im Raum (Abbildung: DAN, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

5.1.3Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Im nordwestlichen Teilbereich wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 18

ein  Mischgebiet fur den

fortgesetzten

Betrieb

eines Ausstellungs-

und

/IDQ

OHUDQVWDOWXQJVEHWULHEV A8 i KiddsHdR | SngrénBebldeRl VH K H Q
Teilgebiet ein Wohngebiet. Fur beide Teilflachen erfolgen voneinander unabhangige

Verkehrsanbindungen.
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5.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fur den Geltungsbereich von Bedeutung sind

5.2.1 Fachgesetze und Vorgaben

Fur die Aufstellung von Bauleitplanen ergibt sich gem. 8§ 2 (4) Satz 1 BauGB, dass fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sind. Der Umweltbericht bildet
vorliegend in der Genauigkeit zur Ebene der F-Planung gem. § 2 a Satz 3 BauGB
einen gesonderten Teil und Bestandteil der Begrindung zum Flachennutzungsplan.

5.2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

1. Lage des Plangebiets im Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung (Ziffer
3.7.2);

2. Lage des Plangebiets im Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft (Ziffer 2.2.2);

3. Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Biotopverbundachse - Landesebene
(Ziffer 5.2.2).

Regionalplan Planungsraum [l (2000)
Lage des Plangebietes im Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und
Erholung (Ziffer 5.6).

Landschaftsprogramm (1998 - 2000)

1. Lage des Plangebiets im Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erhaltung der
Funktionsfahigkeit von Bdden und Gesteinen; Geotop (Landschaftsprogramm,
Kapitel 4.2);

2. Das Plangebiet grenzt im Osten an ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die
Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als
Erholungsraum (Landschaftsprogramm, Kapitel 4.2 und 3.4.2.2);

3. Das Plangebiet grenzt im Norden, im Osten sowie im Siddosten an
Schwerpunktraume des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der
landesweiten Planungsebene (Landschaftsprogramm, Kapitel 4.2).

Landschaftsrahmenplan Planungsraum Il (2020)

1. Das Plangebiet grenzt im Osten an ein Geotop gemal 8 1 Abs. 2 Nr. 13
LNatSchG (Landschaftsrahmenplan, Kapitel 4.2.9);

2. Das Plangebiet grenzt im Norden, im Osten sowie im Sidosten an ein
Landschaftsschutzgebiet geméal § 18 LNatSchG (Landschaftsrahmenplan, Kapitel
2.1.4);

3. Das Plangebiet grenzt im Osten an ein Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau  eines  Schutzgebiets- und  Verbundsystems; Verbundsystem
(Landschaftsrahmenplan, Kapitel 4.1.1);

4. Das Plangebiet grenzt im Osten an ein Gebiet mit besonderer Okologischer
Funktion (Landschaftsrahmenplan, Kapitel 2.1.2).
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Landschaftsplan der Gemeinde Stolpe (2000)

Die Gemeinde Stolpe verfugt Uber einen festgestellten Landschaftsplan aus dem
Jahr 2000. In der Bestandskarte ist das Plangebiet als Bestandteil der besiedelten
Ortslage mit dem Zusatz Gartnereigelande gekennzeichnet. Lediglich die 06stlich
angrenzende Wiese ist als Grunland aufgenommen.

Die Vielzahl der kinstlich angelegten Kleingewasser war bereits seinerzeit gegeben
und im Plan vermerkt. Die umgebenden Knicks sind hierin gleichfalls dargestellt. Die
Knicks im inneren Bereich des Plangebietes weisen hingegen einige Abweichungen
zum aktuellen Bestand auf. Ebenso finden sich Abweichungen zu den damals im
Bereich der Gartnerei aufgenommenen Geb&auden. Hier ist vermutlich ein Abbruch
von zumindest einem der Bauwerke erfolgt. Aus der Entwicklungskarte ergeben sich
keine Aussagen zum Plangebiet.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Stolpe (1979)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Stolpe aus dem Jahr 1979 stellt
fur das Plangebiet eine 'Flache fur die Landwirtschaft' mit Gebauden dar, die am
westlichen Rand durch die Bundesautobahn A 21 und einen Schirmgurtel begrenzt
und durch eine Freileitung mit Masten durchkreuzt wird.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemelnde Stolpe (Quelle Bauleitportal Krei s PIon)

Biotopverbundplanung (LLUR 2019)

Schwerpunktbereiche des regionalen Biotopverbundsystems befinden sich in ca.
1.700 m Entfernung sudlich sowie in ca. 1.500 m Entfernung nordlich des
Plangebiets. Eine Nebenverbundsachse des regionalen Biotopverbundsystems
verlauft ca. 350 m norddstlich und eine Hauptverbundachse des regionalen
Biotopverbundsystems ca. 200 sudostlich des Plangebietes. Das Plangebiet selbst
liegt jedoch nicht im regionalen Biotopverbundsystem.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb von européaischen Schutzgebieten i. S. von
Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet). Auch im raumlichen Umfeld
des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete nach EU-Recht.

'DV /IDQGVFKDIWVVFKXW]JHELHW A fieqg ddpdkdhy Bis@idh $ogie1 HQ S OD \
suddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 100 - 400 m. Im raumlichen

Umfeld des Plangebietes befinden sich keine weiteren Schutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
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5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

5.3.1Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlielRlich der Umweltmerkmale fir Bereiche, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Uberblick

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet
umfasst die Beschreibung des Bestandes und dessen Funktionsfahigkeit. Die
Ermittlung der Vorbelastungen, der Empfindlichkeiten der Schutzgiter gegeniber
den zu erwartenden Belastungen sowie die mit der Verwirklichung der Planung
verbundenen Entwicklungsmdglichkeiten des Umweltzustandes sind Grundlagen far
die Entwicklung von MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltauswirkungen.

Der derzeitige Gebaudebestand im nordwestlichen Plangebiet beinhaltet ein
Wohnhaus, das Kaffee- und Museumsgebaude, mehrere Scheunen und Schuppen,
ein Gewéachshaus und ein kleines Backhaus. Auf dem Gelande und nach Sidosten
angrenzend befinden sich etwa 10 unterschiedlich groRe Folienteiche, die in ihrem
Bewuchs teilweise sehr naturnah ausgestattet, allerdings anteilig auch mit
Weidengebluisch vollig zugewachsen sind.

Innerhalb der Gebaudestrukturen finden sich reich strukturierte Innenhéfe. Zudem
sind Anbauten und Vorddcher mit extensiver Dachbegrinung sowie
Fassadenbegrinung ausgestattet. Zur A 21 hin grenzt ein intensiv mit Gehdlzen
Uberwachsener Wall, teilweise mit zusatzlicher Larmschutzwand das Plangebiet ab.
Im zentralen Geltungsbereich befindet sich der heute stark verwilderte ehemalige
Kréauterpark mit grofRer Vielfalt an Wildblumen und Gartenstauden sowie Krautern
und Natursteinmauern. Daran suddstlich anschlie3end befindet sich ein durch Knicks
umsaumtes Gartnereigelande, das bis 2019 der Anzucht von Dachbegrinungs-
pflanzen diente. Der norddstliche Anteil des Plangebietes setzt sich aus Grinland-
koppeln, Anteilen von Gartengrundstiicken bzw. wassergebundenen Flachen und
Grundstuckszufahrten zusammen.

Bis auf den Bereich mit dem Geb&udebestand des ehemaligen Krauterparks und
dem Westrand hierzu, der bedeutenden alten Linde und dem am Ostrand
verlaufenden Grenzknick und in den unmittelbar angrenzenden Hausgarten sollen
die Mehrzahl der Geholze und vielfaltigen Gartenstrukturen des ehemaligen
Krauterparks fur die geplante Siedlungsentwicklung beseitigt werden. Gleichfalls
sollen bis auf zwei Teiche im Nahbereich des Urzeithofs alle Folienteiche entfallen.
Im Fall der bereits aus bestehendem Baurecht auszubauenden Larmschutzanlagen
an der Autobahn sind auch dort stehende Gehdlze betroffen.

Funktionszusammenhénge

Wichtig hinsichtlich der Biotopverbundfunktionen ist der das Plangebiet
untergliedernden und umsédumenden Knicks sowie sonstiger Geholzbestand.
Dennoch sind das Plangebiet und die sudlich und dstlich anschlieenden Freiflachen
durch die Verkehrstrasse der A 21 und verschiedene Siedlungsstrukturen der
Ortslage Stolpe umschlossen und von der umgebenden Landschaft isoliert gelegen.
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Besiedlung

Das Plangebiet ist durch das Gebdudeensemble mit altem Wohnhaus und diversen
Nutzbauten, ehemaligen Stallungen, Scheunen und Nebenanlagen in seinem nord-
westlichen Anteil besiedelt. Auch im Nordosten reicht der Geltungsbereich bis in den
Siedlungsbereich an der DorfstraRe heran. Generell ist der zum Plangebiet
norddstlich angrenzende Bereich als dorfliches Siedlungsland mit Hausgéarten
charakterisiert.

5.3.2Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgter

Bei der Bewertung wird unterschieden zwischHQ ADOOJHPHLQHU %HGHXW
'‘besonderer Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

Boden und Relief

Das Relief des Plangebietes bewegt sich im Nordwesten bei 45 bis 47 m tGber NHN.
Die sudostliche Halfte des Plangebiets kennzeichnet ein HOhenversatz tber etwa
1 m bis auf ein Hohenniveau um 43 m Uber NHN. Verschiedene Aufschittungen
befinden sich in Abgrenzung zur Autobahntrasse sowie in der Einfassung zum
sudostlichen Plangebiet. Hier wurden teilweise in jlungerer Vergangenheit
Knickstrukturen an- und utberschittet oder mit Kompost und Oberboden aus dem
Gartnereibetrieb angeschittet. Auch gegeniber den nordéstlich an den Knick
anschlieBenden Grunlandflachen besteht ein Hohensprung mit einer Absenkung bis
zu 1 m auf 43 m Gber NHN.

Die Boden im nordwestlichen Plangebiet sind durch Besiedlung und gartnerische
Nutzung uberformt und nach Sidosten hin auf die Gartnereiflache sandig-lehmig.
Hier wurde anteilig der Oberboden offenbar abgeschoben. Nach Norden hin auf die
Grunlandflachen bis in die Gartenflachen an der Dorfstral3e besteht der Untergrund
aus sandigem Lehm (sL), wortber Aufschittungen fir einen gréf3eren Lagerplatz
vorgenommen wurden (vgl. Teilversiegelung in der Darstellung der Bestandskarte).

Aus der Baugrunduntersuchung (Eickhoff und Partner) vom 11.09.2019 ergeben sich
folgende Hinweise: Uber 10 im Plangebiet verteilt vorgenommenen Kleinramm-
bohrungen bis in eine Tiefe von 6 m unter Gelandeoberflache finden sich im
Allgemeinen etwa 0,7 m machtige Auffillungen aus Oberboden und in
Siedlungsnahe von Ziegelresten, Bauschutt und Geschiebelehmgerdllen. Darunter
bis in etwa 1,7 m Tiefe folgen bindige Bodenschichten aus Geschiebelehm und
-mergel. Unterhalb dieses Horizontes bis in die Tiefe von 6 m wiederum folgen
ausschlief3lich Sande unterschiedlicher Konsistenz.

Wasserstande wurden ausschlie3lich in einer Bohrung am Sidrand bei 4 m
festgestellt. Allerdings koénnte in entsprechenden Niederschlagszeiten auch
andernorts tber bindigen Schichten ein Wasserstand vorliegen.

Bewertung

Das hohere Gelandeniveau um die Gebaude im nordwestlichen Plangebiet lasst
annehmen, dass das urspriingliche Relief hier Gberformt wurde. Weiter stidéstlich im
Krauterpark und der Gartnereiflache scheint hingegen der Oberboden abgeschoben
worden zu sein. Aufschittungen bestehen hier wiederum in den Randlagen des
angrenzenden Gartnereigelandes.
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Eine Versickerungsfahigkeit fur Oberflachenwasser ist aufgrund der bindigen
Schichten in wesentlichen Teilflachen nicht gegeben, kann aber bei Anlage
entsprechender Sickerschachte durch den Sperrhorizont hergestellt werden. Anders
ist die Situation bei durchgangig sandigen Teilflachen. Anteilig im Gebiet aufgefillte
Boden, humose Sande und vereinzelt Bauschuttreste sind als Baugrund nicht
geeignet. Diese finden sich allerdings lediglich in Uberschaubarer GroRenordnung
und konnen daher gesichert entsorgt und durch entsprechenden Bodenaufbau und
notwendiges Planum im Zuge der Erschliel3ung hergestellt werden. Die Verwallung
am Rand des Knicks im Sudwesten wird entfernt und in seiner Gesamtheit kdnnen
die Reliefverdnderungen aufgrund des relativ ebenen Gelandes in Grenzen gehalten
werden.

Boden und Relief sind von 'allgemeiner Bedeutung' fur den Naturschutz. Es bestehen
keine Hinweise auf seltene Bodenarten oder Bodenbelastungen.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepruft, ob und ggf. in welchen Teilflachen Bodenstrukturen und Gelandeverhéltnisse
im Zuge von Flachendarstellungen aus dem B-Plan durch Versiegelung,
Uberbauung, Denaturierung oder Abgrabung in erheblichem Umfang beeintrachtigt
werden.

Flache
Im Plangebiet ist die Flache anteilig durch Gebaude und Zuwegungen tberbaut und
versiegelt und in dem Sinne bereits hinsichtlich Flachenverbrauch vorbelastet.

Bewertung
Das Schutzgut Flache ist im Plangebiet bereits beansprucht und von 'allgemeiner
Bedeutung' fur den Naturschutz.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepruft, ob und ggf. in welchen Teilflachen das Schutzgut Flache in Folge von
Darstellungen des B-Plans in erheblichem Umfang beeintrachtigt wird.

Wasser

Grund- und Oberflachenwasser

Im Plangebiet bestehen zahlreiche, anteilig auch gréf3ere und naturnah bewachsene
Oberflachengewasser. Allerdings sind diese samtlich Gber Teichfolie kunstlich
abgedichtet. In diese Teiche wird derzeit Uberwiegend das Regenwasser der
Dachflachen aus dem Gebaudebestand des Krauterparks eingeleitet. Zudem erfolgte
aus dem grol3ten Gewasser eine Entnahme flr Bewasserungszwecke im Krauterpark
und der Gartnerei. Durch MaRRnahmen zur Versickerung und eines Uberlaufs in den
Regenwasserkanal wird auch ktinftig die Oberflachenentwasserung gesichert.

Uber die Tiefe des unter Flur anstehenden Grundwassers bestehen keine tber die
Baugrunduntersuchung hinausgehenden Erkenntnisse. Hinsichtlich
Grundwasserbildung und Trinkwasser bestehen gleichfalls keine planungsrelevanten
Hinweise.
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Bewertung

Wie bereits unter 'Boden und Relief' beschrieben, besteht nur in vorkommenden

Sandlagen, also eine bedingte Versickerungsfahigkeit fur Oberflachenwasser. Das
30DQJHELHW KDW NHLQH AEHVRQGHUH %HGHMXWXQJp |
Oberflachenwasserschutz.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepruft, ob und ggf. in welchen Teilflachen die Bewaltigung des Oberflachenwassers
in Folge von Darstellungen des B-Plans erheblich beeintrachtigt werden oder einer
wesentlichen Veranderung unterliegen konnte.

Klima, Luft

Das Plangebiet weist aufgrund der geschitzten Lage umgeben von Baumbestand
und mit seinen zahlreichen Wasserflachen ein gemaligtes und relativ feuchtes
Lokalklima auf. Durch den Strukturreichtum der Flache entstehen warme, besonnte
sowie im Schatten von Gebauden und Baumen kihlere, feuchtere Bereiche.

Bewertung

Durch den Geholzbestand besteht ein ausgepragter Windschutz innerhalb der
umgebenden Landschaft. Das Lokalklima im Plangebiet hat fir den Naturschutz eine
ADOOJHPHLQH %HGHXW X @/dpnzvetkd dind dutevBiyGuRg: K | «

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepruft, ob und ggf. in welchen Teilflachen durch geénderte landschaftliche
Strukturen in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrachtigungen
auftreten kdnnten.

Flora/Fauna, biologische Vielfalt, Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist gepragt durch hohen Strukturreichtum von Freiflachen,
vereinzelten Koniferen und zahlreichen, unterschiedlichen Laubbaumen, flachigen
Geholzbestanden und Hecken, ferner Stauden- und Blutenfloren. Insgesamt besteht
eine relativ hohe biologische Vielfalt. Die Bestandssituation an Gehoélzstrukturen,
Wegen, Bauwerken und Flachenversiegelungen sowie Gewassern ist aus der
Bestandskarte ersichtlich (vgl. Bestandskarte).

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21

LNatSchG bestehen in Form der das Plangebiet einfassenden sowie der mittig in
sudwestlicher Richtung und im suddstlichen Verlauf das Geléande gliedernden Knicks.

Von ihrem Stammumfang her erreichen die grof3eren der hierin stehenden Baume

:LOGNLUVFKHQ VRZLH hEHUKIOWHU LQ GHQ XPJHEHQGHQ

Landschafts- und Ortsbild prdgenden Baume Q3 6WDPPGXUFKPHVVHU ! UG
Bedeutendster Baum im Plangebiet ist zweifellos die grol3e Linde im nérdlichen

Plangebiet mit einem Stammdurchmesser von etwa 2,5 m.

Die Lage der wichtigen Gehdlzbestdande und Biotoptypen ist der beigefugten
Bestandskarte (ALSE GmbH, 2019) zu entnehmen.

Hinsichtlich Flora sind im Plangebiet aufgrund der Jahrzehnte wahrenden
Ansammlung seltener Stauden, Krauter und Wildpflanzen auch Vorkommen von
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Rote-Liste-Arten zu erwarten. Allerdings resultiert diese Pflanzenvielfalt aus der
gartnerisch organisierten, konzentrierten Ansammlung von entsprechenden Pflanzen,
die fur den an den Krauterpark angeschlossenen Betrieb Re-Natur ein besonderes
Markenzeichen darstellte.

Neben nachfolgend angesprochenen Fledermausen, Amphibien, Reptilien und
Vogelarten sind bedingt aus der Bliten- und Strukturvielfalt der Flora sowie der
Habitatstrukturen trockener Steinwalle, Totholzwande, sandig-kiesiger
Wegabschnitte sowie abgelagerter Samenstande und abgeschnittener Stiele und
Staudenstangel zahlreiche Insekten, darunter Tag- und Nachtfalter, Kéfer,
Wildbienen, Spinnen und in den Gewassern Libellen und andere Bewohner zu
erwarten.

Streng und besonders geschutzte Arten (88 44, 45 BNatSchG)

Im Zusammenhang mit der parallelen Aufstellung des B-Plans wurde ein Fachbeitrag
zum Artenschutz erstellt (ALSE 2019/2020). Hierfur erfolgten in 2019 Aufnahmen der
Fledermauspopulation, Amphibien- und Reptilienkartierungen sowie
Brutvogelaufnahmen.

Streng geschutzte Arten

Im Plangebiet wurden keine Quartiermoéglichkeiten fur Fledermause festgestellt,
jedoch konnte eine Nutzung als Jagdrevier zum Nahrungserwerb sowie eine
Funktion der Knicks als Leitstruktur belegt werden. Alle Fledermausarten sind nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt.

Ein Vorkommen der Haselmaus konnte trotz der optimalen Lebensbedingungen im
Gebiet nicht nachgewiesen werden.

Da die zahlreichen Teiche sehr vielfaltig hinsichtlich Wasserstanden, Uferausbildung,
Bewuchs mit Schwimm- und Tauchpflanzen und Uberwuchs mit Weidendickicht
ausgebildet sind und einen betrachtlichen Flachenanteil im Plangebiet einnehmen,
sind diese als Laichgewasser fir Amphibien wahrscheinlich. Auch in den steilwandig-
eckig betonierten Anzuchtbecken fur Wasserpflanzen sudlich neben dem
Gewachshaus sind Frosch- und Molcharten vertreten. Im Plangebiet konnten
Vorkommen von Grasfrosch, Teichfrosch, Teichmolch, Kammmolch, Erdkréte
nachgewiesen werden. Der Kammmolch ist als Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschutzt.

Reptilienvorkommen sind an den besonnten S&umen der Knickwdlle, im Bereich
trockener Wildstaudenpflanzungen, dazwischen angelegter Wege und an den im
Krauterpark aufgeschichteten Trockenmauern und Totholzstdmmen anzunehmen.
Vorkommen der Reptilienarten Ringelnatter, Blindschleiche und Waldeidechse sind
zwar wahrscheinlich, jedoch nicht von artenschutzrechtlicher Relevanz.

Besonders geschitzte Tierarten

Das Plangebiet mit seinem umfangreichen Gehdlzbestand und seinen vielfaltigen
Blutenfloren sowie Samenstanden bietet einer Vielzahl an Vogelarten geradezu
einen idealen Lebensraum. Selbst in dem dichten Knoterichbewuchs
(Schlingkndterich) Uber dem undurchdringlichen Geholzbestand begleitend zur A 21
bestehen optimale Habitatstrukturen fur Vogelarten. Auch die mit Weidendickicht
Uberwachsenen Gewasserflachen sind hier ebenso zu benennen wie die

Seite - 17



BEGRUNDUNG ZUR 14. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE STOLPE

umfanglichen Anschittungen mit Gartnereiabfallen und Schnittgut im stdwestlichen
Plangebiet. Im Plangebiet nachgewiesene Brutvogelarten werden im weiteren
Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 18 angefuihrt. Alle Européaischen Brutvogelarten
sind gemal BNatSchG besonders geschiitzt.

Bewertung

Das Plangebiet mit seinen verschiedenartigen Gehdlzstrukturen wie GrofRBbaumen,
Laubgehdlzen, heckenartigen Strukturen sowie Stauden- und Blitenfloren, trockenen
bis in zahlreichen Gewassern besonnten und beschatteten Nassstrukturen weist
insbesondere fur Vogel, Amphibien, Reptilien sowie fur Insekten teilweise geradezu
optimale Habitatfunktionen auf. Diese Struktur- und Artenvielfalt beruht allerdings auf
kunstlicher Anlage durch die weit Uber eine normale Landschaftsgéartnerei hinaus-
gehende Initiative des friheren Betreibers der Krauterparkanlage. Hier wurde
bewusst zu Ausstellungszwecken ein Maximum interessanter Wild-, Heil-, Gewtirz-
und Kulturpflanzen angebaut.

Ein Vorkommen von streng und besonders geschutzten Tierarten, die sich zumindest
zeitweise im Plangebiet aufhalten, wurde festgestellt. Hierzu wurde bereits ein
Verfahren zur Anlage eines Ersatzgewassers fur den Kammmolch eingeleitet, ein
Standort gefunden und mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Plon und
dem LLUR abgestimmt. Die Baggerarbeiten erfolgten im Juni/Juli 2020 und der
weitergehende Besatz erfolgt, sobald es die jahreszeitlichen Bedingungen erlauben.
Somit ist die Losbarkeit dieser Fragestellung gesichert.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepruft, ob und ggf. in welchen Teilflachen fur Vegetation, Flora, Fauna, Lebens-
gemeinschaften und biologische Vielfalt durch Uberbauung, Abgrabung, Nutzungs-
intensivierung, Biotopbeseitigung, verursachte Zerschneidungseffekte, dauerhafte
Stérungen oder aus Anderung der Flachennutzung in Folge von Darstellungen des
B-Plans erhebliche Beeintrachtigungen auftreten konnten.

Landschaftsbild

Durch die langjdhrige Nutzung des ndrdlichen Plangebietsanteils mit seinem
Charakter einer alten Hofstelle als Ausstellungs-, Veranstaltungs- und
Gartnereigelande mit Kaffeegarten und dem weitlaufigen Krauterpark ist dieser
Gebietsanteil in seinem Landschafts- und Ortsbild in vielfaltiger Art und Weise
attraktiv. Dieser Feststellung tut auch die zwischenzeitlich nicht mehr durchgeftihrte
Pflege des Krauterparks keinen Abbruch. Strukturell deutlich Gberschaubarer sind die
Ostlichen Flachenanteile mit Grinland und im baulichen Zusammenhang Richtung
Dorfstrale teilversiegelten Flachen. Selbst das sudlich anschlieRende
Gartnereigeldnde bietet einen ansprechenden landlichen Charakter. Das Gebiet ist
gegenwartig fur den Bereich des Uhrzeithofs fur Besucher weitgehend zuganglich
und erlebbar, nicht aber mehr fir den Anteil des angelegten und jetzt verwilderten
und anteilig ausgegrabenen Krauterparks.

Aus der Umgebung ist das Plangebiet von angrenzenden Hausgarten und von den
Stral3en Am Pfeifenkopf sowie der DorfstralRe geringfligig einsehbar.
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Bewert ung

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vielfaltig und attraktiv und insgesamt ausge-
sprochen landlich und von besonderer Bedeutung. Wahrend der ndrdliche Anteil
weitgehend unverandert bleibt, wird der Wandel des bisherigen Krauterparks, der
Gartnereiflache und des 06stlichen Grinlandes zu Siedlungsflache eine deutliche
Verédnderung bewirken.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepruft, ob und ggf. in welchen Teilflachen fur Landschaftsbild und Landschafts-
charakter, Eigenart und Erscheinungsbild durch insbesondere Uberbauung,
Beseitigung von Ein- und Durchgriinung oder Anderung der Flachennutzung in Folge
von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrachtigungen auftreten konnten.

Mensch, menschliche Gesundheit

Die in Privatbesitz befindliche Flache ist im Bereich des heutigen Urzeithofs,
Kaffeebetriebs und friiheren Krauterparks fur die Offentlichkeit zuganglich. Fur
Anwohner wie auch Besucher bietet das hier installierte Erlebnisangebot ein
geeignetes Naherholungsziel und ein attraktives Hofumfeld fir Naturerlebnis,
allerdings ohne die Weitlaufigkeit des urspringlichen Krauterparks.

Der Larmschutz im Verlauf der A 21 wére bereits aus bestehendem Baurecht
herstellbar gewesen und bedarf somit nicht einer neuen Plangrundlage. Allerdings
erfolgt jetzt Uber Verlangerung der Larmschutzwand in westlicher Richtung die
Umsetzung.

Bewertung
Das Plangebiet ist von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Mensch.

Insbesondere in Kap. 4 - Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes - wird
gepruft, ob und ggf. in welchen Teilflachen durch Vorhaben mit Nutzungsanderungen
in Folge von Darstellungen des B-Plans erhebliche Beeintrachtigungen fir hier
lebende, arbeitende oder sich erholende Menschen auftreten konnen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich weder festgestellte archdologische Denkmale, noch
Gebaude oder Freianlagen unter Denkmalschutz. Allerdings liegt der nordliche Anteil
des Plangebiets in einem Archaologischen Interessengebiet (vgl. Abb.), bei dem
entsprechend auch 8§ 15 DSchG SH 2015 (Mitteilungs- und Erhaltungspflicht bei
Funden) zu beachten ist: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzuglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentl-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Abb.: Lage des Plangebiets und der Archaologischen Interessengebiete (© GeoBasis-DE/LVermGeo SH,
BKG)

Bewertung
Keine besondere Bedeutung des Geltungsbereichs.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Im Plangebiet sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Landschaftsbild -
Vegetation - Lokalklima - Mensch (Erholungslandschaft) erkennbar.

5.3.3Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der nachteiligen

Umweltauswirkungen durch die Anderung des FNP S

Die Uberplanung wird eine zusatzliche Bodenversiegelung bzw. einen damit
verbundenen Landschaftsverbrauch verursachen. Durch die Beseitigung des
vielfaltig strukturierten Krauterparks, der zahlreichen, teilweise naturnah
bewachsenen Folienteiche bzw. kinstlichen Kleingewasser sowie einiger Knicks im
Innern ergeben sich nachteilige Umweltauswirkungen.

Auswirkungen durch Baumalinahmen

Durch Gehdlzbeseitigungen und die grundlegende ErschlieBung des zukinftigen
Wohngebietes sowie die Beseitigung und Verfullung der teilweise betrachtlich grol3en
Folienteiche wird es zu erheblichen Stérungen fir die Anwohner und ebenso fir im
Areal und angrenzend vorkommende Tiere kommen.

Bei Erdarbeiten fiir die Ver- und Entsorgung, Fundamente u. A. kénnten mdgliche
Eingriffe in das ortliche Grundwassergefliige hervorgerufen werden. Bei
Gebaudeabbriichen im Bereich des nordwestlichen Teilgebietes, u. a. des
Glashauses aus der vorherigen Gartnereinutzung, oder anderer Gebaudeteile kommt
es auch hier zu Stérungen. Bei Erdarbeiten im Umfeld der als Einzelbaum besonders
pragnanten alten Linde werden die notwendigen Abstandsvorgaben eingehalten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

'HU A% H W U s$sH imfSiedRih@santeil die iblichen Nutzungen eines landlichen
Wohngebietes. Im Bereich des Urzeithofes kommen Besucher fur die Ausstellungen
innerhalb und um die bestehenden baulichen Anlagen und zu bestimmten Anlassen
bei Veranstaltungen.

Anlagenbedingte Auswirkungen
Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich vor allem durch die neu errichteten
Wohngebaude im Sudosten.

5.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

In der Prognose der Umweltauswirkungen wird zwischen einer Zukunft mit einer
Realisierung und einer Zukunft ohne Realisierung der Flachennutzungsplananderung
unterschieden.

5.4.1 Prognose bei Durchfiihrung der Anderung

Boden und Relief

Durch den Bau von Gebauden kann durch Nivellierung und Aufschittung das Relief
in Teilen geringflgig verandert werden. Veranderungen des Bodens sind aul3erhalb
von neuen Gebaudestandorten und deren Verkehrs- bzw. Wegeanbindung nicht
anzunehmen. Allerdings kommt es in bestimmten Teilflachen durch die Beseitigung
von Aufschittungen und Abgrabungen mit den Folienteichen und deren
anschlieBender Verfullung zu lokal deutlichen Auswirkungen. Deren fachliche
Bewaéltigung ist allerdings gesichert.

Flache
Es erfolgt eine zusétzliche Beanspruchung bisher anteilig nicht Uberbauter Flachen.

Wasserhaushalt

Da angenommen wird, dass der Flachenanteil an versiegelten Flachen in der
Planung zunehmen wird, sind in gewissem Ausmal’ nachteilige Auswirkungen auf die
Versickerungsfahigkeit zu erwarten. Das anfallende Regenwasser wird Uber
geeignete bauliche MaRnahmen versickert und zusatzlich mit einem Not-Uberlauf an
den ortlichen Regenwasserkanal angeschlossen. Gegenwartig wird ein wesentlicher
Anteil der Dachflachen in  angrenzende Folienteiche entwassert. Auch die
Beseitigung vieler der zahlreichen Folienteiche als kinstliche Kleingewasser ist hier
unter dem Schutzgut Wasser anzuftihren.

Klima, Luft

Durch die veranderte Bebauung sowie Versiegelung fur Zuwegungen und Stellplatze
wird sich das Lokalklima &ndern. Hierbei spielt gleichfalls die Reduzierung der
Gewasser- und Geholzflachen eine zuséatzliche Rolle.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt
Die durch den Krauterpark gewonnene Florenvielfalt geht durch die
Nutzungsanderung verloren.
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Sofern Gehdlzstrukturen, Gro3b&dume und Hecken sowie Gewasser im und um das
Plangebiet entfernt werden, entfallen Lebensrdume und Nahrungshabitate
verschiedener Tierarten. Hierbei sind Fristsetzungen und Ausgleichsmal3nahmen zu
bericksichtigen Da die Flache Uber Jahrzehnte durch zahlreiche Besucher der
Veranstaltungsortlichkeit, des Cafes, der Gartnerei und des Krauterparks genutzt
wurde und erst in den letzten Jahren in geringerem Mal3e, ist von einer gewissen
Gewd6hnung vieler Tiere an menschliche Prasenz auszugehen.

Fur den Artenschutz erforderliche Mal3Bhahmen wie eine Kleingewasserneuanlage
sowie eine Anlage neuer Knicks befinden sich bereits an externen Standorten in ihrer
Umsetzung und sind somit gesichert.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Planung wesentlich verdndert. Es kommt zu
keinem zusatzlichen Verbrauch der freien Landschaft. Einblicke sind vom Mal3 der zu
erhaltenden Eingriinung abhangig. Durch Erhalt wichtiger Strukturen der Eingriinung
sowie der das Ortshild pragenden, alten Linde im norddstlichen Plangebiet und
Anpflanzung neuer StraBenbaume wird das kiinftige Landschaftsbild gesichert.

Mensch, menschliche Gesundheit

Das Planungsvorhaben sichert die Nutzung und Erlebbarkeit der Ausstellungsstruktur
im nordlichen Plangebiet und erweitert im Ubrigen Flachenanteil das Siedlungsland
der Ortslage von Stolpe. Andererseits wird mit der Aufhebung der aus der Zeit des
Krauterparks verbliebenen Pflanzstrukturen ein besonderes Erholungs- und Natur-
erlebnisangebot  endgultig entfallen. Die angelaufene Umsetzung der
Vervollstandigung der Larmschutzwand an der A 21 sichert auch diesen Aspekt des
Larmschutzes.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Keine besonderen Auswirkungen.

Wechselwirkungen

Es sind keine besonderen neuartigen Wechselwirkungen derzeit erkennbar.
Wechselwirkungen werden noch im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 18
untersucht.

5.4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Anderung

Boden und Relief

Die bestehende Bodenversieglung durch den Gebaudebestand, Terrassen,
Stellplatze und Wegeverbindungen bleibt im ndrdlichen und 6stlichen Flachenanteil
bestehen, gleichfalls die unbebauten Gartnereiflachen im stdlichen Plangebiet.

Flache
Flachenbeanspruchung wie gegeben.

Wasserhaushalt t

Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert durch die Voll- und Teilversieglungen
beeintrachtigt. Die Dacher werden wie bisher in die Folienteiche entwassert.
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Klima, Luft
Die Flache hat weiterhin ein gemaRigtes, geschutztes Lokalklima.

Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt

Der Strukturreichtum mit verschiedenen Kleingewadssern, Gehdlzbestanden,
Staudenfluren, Hecken und Einzelbdumen bietet weiterhin Lebensraum und
Nahrungshabitat fur die hier und in der Umgebung vorkommenden Tierarten.

Landschaftsbild
Es verbleibt der Blick auf die vielfaltige Gesamtstruktur innerhalb des Gelandes
sowie aus der Umgebung auf das Gelande.

Mensch, menschliche Gesundheit

Die Aufenthaltsqualitit des Gebietes bliebe bedingt aus der Aufgabe des
Krauterparks erhalten, jedoch ohne langfristig planungsrechtlich gesicherte
Nutzungsperspektive. Fur die Umsetzung des Larmschutzmallnahme an der A 21
besteht bereits eine Rechtsgrundlage.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Keine besonderen Auswirkungen.

Wechselwirkungen
Keine besonderen Wechselwirkungen.

5.5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Anteiliger Erhalt der naturnah ausgebildeten und bewachsenen Folienteiche. Erhalt

des wesentlichen, das Plangebiet einfassenden Geholzbestandes sowie der
pragnanten alten Linde.

5.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglich keiten

Bei einem Verzicht auf die Anderung des Flachennutzungsplans (sogHQ -AV X QJs3
wirde die Flache weiterhin mit Gebauden unter Bestandsschutz stehen und
irgendeiner Nutzung unterliegen.

5.6.1 Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Plangebietes

Die Flache konnte fur eine anderweitige bauliche Flachennutzung wie fur landliches
Gewerbe, fur Landwirtschaft, Gartenbau oder Ferienwohnen Verwendung finden.
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5.6.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten aufR3erhalb des Plangebietes

Prinzipiell ware auch an anderen Stellen im Bereich der Ortslage eine Siedlungs-
entwicklung in begrenztem Umfang maoglich (val. Untersuchung
Innenbereichspotentiale). Vorliegend geplant wird dies allerdings innerhalb einer
bereits durch Siedlung und Autobahntrasse umsaumten Teilflache.

5.6.3Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen in Folge der
Anderung des F-Plans

Es erfolgen zusatzliche Flachenversiegelungen far Siedlung und
VerkehrserschlieBung sowie Gehdélzbeseitigungen, darunter gesetzlich geschitzte
Knicks sowie Beseitigungen artenschutzrechtlich relevanter, naturnaher Folienteiche.

5.7 Zusatzliche Aspekte

5.7.1Beschreibung der wichtigsten Merkmale und verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Es erfolgten keine besonderen Verfahren. Fur die Feststellung der
artenschutzrechtlichen Sachverhalte ist parallel ein eigenstandiger Fachbeitrag
erstellt und mit den hierbei angewendeten methodischen Verfahren begriindet.

5.7.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, auf technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Es bestehen keine besonderen technischen Liicken oder fehlende Erkenntnisse fur
den Umweltbericht.

5.7.3Hinweise auf weitergehende Emissionen und besondere Unfallgefahren

Es bestehen keine weitergehenden Emissionen als im Zuge der Planung
thematisiert. Gleichfalls entstehen aus der Planung der entsprechenden Inhalte keine
besonderen klimaschadigenden Auswirkungen, ebenso keine besonderen
Unfallgefahren. Im Fall von Noteinsatzen bestehen aus zwei Richtungen
unabhangige Zufahrten, die dann verbunden werden kénnten.

5.7.4Mit Verwirklichung der Planung verbundene Entwicklungsmdglichkeiten
des Umweltzustandes

Die planungsrechtliche Absicherung der ehemaligen, zuletzt als Veranstaltungsort
'Krauterpark' Uber viele Jahre genutzten Hofstelle fur die weitere Nutzung als
Ausstellungs- und Veranstaltungsgelande sichert auch hiermit verbundene
Umweltaspekte.
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5.7.5Hinweise auf Kumilierungseffekte mit benachbarten Nutzungen und
Vorhaben

Groliter bestehender Emitent in unmittelbar nordwestlichem Anschluss stellt die hier
verlaufende Bundesautobahn A 21 dar. Hiervon ausgehende, insbesondere
Schallemissionen  kénnten sich mit solchen aus dem angrenzenden
9HUDQVWDOWXQJVJIHOIQ Ggdrn.ARIErfingsWieider amE Radd® Dder
bestehende Schallschutzbauwerke vervollstandigt. Dies ist bereits unabhangig von
der vorliegenden Planung zuldssig. Zudem weist der Urzeithof mit seinem Angebot
und Veranstaltungen keine besonders emissionstrachtige Nutzung auf.

5.8 Umweltiberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4 ¢ BauGB Uberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung des Plans erfolgen kdnnen. Generelles Ziel fur das
Monitoring ist eine frihzeitige Ermittlung erheblicher, unvorhergesehener und
nachteiliger Auswirkungen, um ggf. mit entsprechenden MalRnahmen frihzeitig
gegensteuern zu koénnen. Hiermit verbundene Aufgabe ist keine generelle
Vollzugskontrolle der Festsetzungen der Bauleitplanung.

Auswirkungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle sind fir die Durchfuhrung des
Monitorings nicht relevant. Die Gemeinde bestimmt das Monitoring und die hiermit
verbundene Berichterstattung eigenverantwortlich.

Das Monitoring bildet somit ein Uberwachungskonzept mit einer Beschreibung der
geplanten MaRnahmen, die zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen vorgesehen sind. Nachfolgend erfolgt eine Beurteilung der
jeweiligen Schutzgutinhalte auf einen Bedarf fir ein notwendiges Monitoring und eine
Festlegung der entsprechenden Monitoringmal3nahmen, soweit fir erforderlich
erachtet:

Boden, Relief und Flache: Es sind keine lber das MalR der Festsetzungen
hinausgehende Abgrabungen, Aufschittungen und Flachenversiegelungen zu
erwarten. Werden solche jedoch im Zuge der weiteren Erschlielungsplanung
erforderlich, so missen sie als Bestandteil im B-Plan thematisiert werden oder einem
Monitoring unterliegen. Aus dem gegenwartigen Planungsstand ergibt sich aus der
vorliegenden Planung kein Monitoringbedarf fir diese Schutzguter.

Wasserhaushalt: Die durch zuséatzliche Flachenversiegelungen aus Gebauden und
Verkehrsflachen erfolgende Oberflachenentwéasserung wird tber Versickerung und
Ableitung moglicher Uberlaufe in den regenwasserkanal mit der vorgesehenen
Technik bewaltigt, ebenso das zusatzliche Abwasser Uber die ortliche Klaranlage.
Daraus ergibt sich aus der vorliegenden Planung kein Monitoringbedarf fir dieses
Schutzgut.

Lokalklima, Luft: Es entstehen keine neuartigen Belastungen im Zuge der Planung

fur dieses Schutzgut. Daraus ergibt sich aus der vorliegenden Planung kein
spezifischer Monitoringbedarf.
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Pflanzen und Tiere, Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt: Die im Zuge
der Veranderung im Bereich der beseitigten Folienteiche und des Gartnereibeckens
notwendige Neuanlage eines Ersatzgewassers erfolgt bereits gegenwartig als
Amphibienkleingewasser innerhalb einer externen Ausgleichsflache. Dies lasst Uber
einen Zeitraum von 5 Jahren einen jahrlichen Monitoringbedarf entstehen. Die im
Auftrag des Vorhabentragers durch ein biologisches Fachbiro unternommenen
jahrlichen Bestandsuberprifungen von geschitzten Amphibien werden der
Gemeinde als Trager des Monitoring Ubermittelt und dem zustdndigen Ausschuss
der Gemeinde berichtet. Insofern sich hierbei von den geplanten Zielen des
Artenschutzes nachteilig abweichende Entwicklungen darstellen sollten, werden
geeignete MalRnahmen festgelegt und durch den Vorhabentrager veranlasst.

Landschaftsbild: Im Zuge der Planung entstehen fur dieses Schutzgut keine
neuartigen Belastungen. Daraus ergibt sich aus der vorliegenden Planung kein
spezifischer Monitoringbedarf.

Mensch, menschliche Gesundheit: Im Zuge der Planung entstehen fir dieses
Schutzgut keine neuartigen Nutzungen mit daraus moglichen Belastungen. Daraus
ergibt sich aus der vorliegenden Planung kein spezifischer Monitoringbedarf.

Kultur- und sonstige Sachguiter: Da keine Denkmalschutzbetroffenheiten im
Plangebiet bestehen, ergibt sich auch hierzu kein Monitoringbedarf. Auch flr
sonstige Sachguter ist das so der Fall.

Wechselwirkungen: Im Zuge der Planung entstehen keine neuartigen
Wechselwirkungen. Daraus ergibt sich kein spezifischer Monitoringbedarf.

5.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Stolpe plant auf dem Geladnde des bisherigen Krauterparks,
angrenzender Gartnereiflache sowie auf bisherigem Griinland zwischen Ortslage und
Bundesautobahn anteilig Siedlungsentwicklung. Die bisherige Gebaudeanordnung
des Krauterparks wird fur die Angebotsstruktur des Urzeithofs  fir
Ausstellungszwecke und als Besucherattraktion auch weiterhin tbernommen. Fir
diese Nutzungskombination erfolgt eine planungsrechtliche Absicherung.

Die verkehrliche Anbindung fur den suddstlichen Siedlungsanteil erfolgt tber die
DorfstraBe in zentraler Ortslage, wahrend das Veranstaltungs- und
Ausstellungsgelande des Urzeithofes aus nordostlicher Richtung eigenstandig
verkehrlich angebunden liegt.

Fur die planungsrechtliche Absicherung der weiteren Gesamtentwicklung wird
parallel zur 14. Anderung des F-Plans der B-Plan Nr. 18 erstellt.

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

Beanspruchung einer bisher gartengestalterisch und gartnerisch sowie als Griinland
landwirtschaftlich genutzten Flache fur Siedlungsentwicklung und Betriebsanlagen.
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Aus dem Gebaude des Krauterparks und Veranstaltungszentrums mit Kaffeebetrieb
wird das Veranstaltungszentrum ‘Urzeithof. Es erfolgt eine Beseitigung von
unterschiedlichen Geholzen sowie von Knickabschnitten innerhalb der Flache und
eine funktionale Reduzierung der Gehdlzeinfassungen, ferner eine Beseitigung einer
Uberwiegenden Anzahl an teilweise naturnah entwickelten Folienteichen. Auch die
Regelung der in die Folienteiche eingeleiteten Oberflachenentwéasserung ist durch
Versickerung und Ableitung des Uberlaufs in den Regenwasserkanal gesichert. Zur
Abschirmung gegeniber der nordwestlich angrenzenden Autobahn A 21 wird die
vorhandene Larmschutzwand verlangert. Fiur die entfallenden Knicks als nach § 21
LNatSchG geschiitzte Biotopstrukturen wurde bereits eine formell begriindete
Inaussichtstellung der Befreiung bei der zustdndigen UNB beantragt. Gleichfalls
erfolgten  bereits die hierzu notwendigen Erdarbeiten auf externem
Ausgleichsstandort.

Artenschutzrechtliche Belange wurden parallel untersucht und werden hinsichtlich
des erforderlichen Ausgleichs bereits gegenwartig in Abstimmung mit den
zustandigen Fachbehérden berlcksichtigt.

Hinsichtlich der Erdarbeiten zur Herrichtung des Baugrunds einschliel3lich der
Beseitigung in friheren Jahren auf dem Géartnereigelande angelegter Aufschittungen
ist eine grundséatzliche Losbarkeit technisch gesichert.

5.10 Stellenwert des Umweltberichtes im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung

Die gesetzlichen Vorschriften und fachlichen Vorgaben, die sich aus den
unterschiedlichen Fachgesetzen und Fachplanen ergeben, werden eingehalten. Die
Gemeinde entscheidet dartiber, ob sie im Rahmen der Abwagung weitergehende
Umweliziele in der Planung bericksichtigt.

5.11 Hinweise zur weiteren Umsetzung

Das Entfernen von gesetzlich geschutzten Biotopinhalten, hier der betroffenen
Knickabschnitte, bedarf einer formellen  Genehmigung der unteren
Naturschutzbehorde und es erfolgte im laufenden Verfahren einer Inaussichtstellung
hierzu. Vergleichbar sind auch die notwendigen Mafinahmen hinsichtlich des
Artenschutzes bereits in der Umsetzung und damit planerisch gesichert. Das gilt
auch fir notwendige Mafllnahmen zur Herrichtung des Baugrundes sowie die
Verfullung nach Beseitigung der Folienteiche.

5.12 Kompensationsermittl ung

Die Kompensationsermittiung und Gesamtubersicht aller MaflRhahmen mit
Bilanzierung Eingriff-Ausgleich erfolgt im Zusammenhang mit dem parallel erstellten
B-Plan Nr. 18.
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Die Gemeindevertretung Stolpe hat diese Begrindung zur 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am 28. Oktober 2020 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. 8§ 5 Abs. 5 BauGB

Stolpe, den «
Holger Bajorat
(Burgermeister)
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stolpe

Zusammenfassende Erklarung (8 6 a Abs. 1 BauGB)

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB wird die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Stolpe fUr das Gebiet dstlich der A 21, sudlich der 'DorfstraBe’, westlich und noérdlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen (‘Krauterpark Stolpe’) und nordostlich anschlie3ende
Flachen mit der Bekanntmachung der erteilten Genehmigung wirksam. lhr ist eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bei der Planung
bertcksichtigt wurden und aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Planerische Zielsetzung:

Die GroRe des Plangebietes der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Stolpe betragt ca. 3,17 ha, wovon sich ca. 1,19 ha auf die 'Gemischte Bauflache' (M) und
ca. 1,98 ha auf die 'Wohnbauflache' (W) verteilen.

Der Teilbereich der kinftigen 'Gemischten Bauflache' (M) wird gegenwartig von dem
Betriebsgelande des ehemaligen 'Krauterparks Stolpe' eingenommen. Das Gebiet ist bereits
durch mehrere Gebaude bebaut. Auf dem Gelande befinden sich u. a. ein Wohnhaus, ein
ehemaliges Museumsgebaude, eine Halle, ein Schuppen, ein Gewachshaus, Uberdachte
Lagerflachen sowie befestigte Hof- und zugehdrige Gartenflachen mit Foliengartenteichen.
Die Nutzung als Museumsgelénde mit zugehérigem Botanischem Garten wurde aufgegeben.
Der Teilbereich des Plangebietes, der kiinftig als 'Wohnbauflache' (W) dargestellt werden
soll, wird gegenwartig von dem Botanischen Garten des ehemaligen Krauterparks
eingenommen. Auf der Gartenflache finden sich darlber hinaus verschiedene
Foliengewasser, Pflanzspiralen und ein Pavillon. Der Ubrige Bereich der kinftigen
‘Wohnbauflache' wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet ist von
mehreren Knicks umrahmt.

Nachdem der 'Krauterpark Stolpe' seinen Betrieb eingestellt hat, soll er nun zwei
unterschiedlichen Nachnutzungen zugefiihrt werden. Zum einen soll ein Wohngebiet fiir den
ortlichen Bedarf entwickelt werden unter Einbeziehung angrenzender Flachen. Daneben soll
die Verlagerung des Urzeithofes aus der Gemeinde Fehrenbdtel in die Gemeinde Stolpe
planerisch ermdglicht werden. Gleichzeitig soll das Angebot durch weitere Nutzungen wie
Wohnen, Gastronomie etc. ergdnzt werden. Zu diesem Zweck ist vorgesehen, das
Plangebiet im Flachennutzungsplan anstelle der derzeitigen Ausweisung als 'Flache fur die
Landwirtschaft' (L) kinftig im westlichen Bereich als 'Gemischte Bauflache' (M) und im
Ostlichen Bereich als 'Wohnbauflache' (W) darzustellen. Die konkrete Ausgestaltung bleibt
dem Bebauungsplan Nr. 18 vorbehalten.

MafRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung bei Umsetzung der Vorhaben lagen die vorhandenen
Planungen auf drtlicher und tberértlicher Ebene zu Grunde.



Fur die Planvorhaben sollen, bis auf den Bereich mit dem Gebaudebestand des ehemaligen
Krauterparks und den unmittelbar angrenzenden Hausgarten, die Mehrzahl der Gehélze und
Gartenstrukturen sowie die meisten der Folienteiche fur die Siedlungsentwicklung beseitigt
werden. Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21
LNatSchG bestehen in Form der das Plangebiet einfassenden sowie der mittig in
sudwestlicher Richtung und im sudostlichen Verlauf das Geldnde gliedernden Knicks.
Mehrere Knickabschnitte miissen beseitigt und entsprechend ausgeglichen werden. Darlber
hinaus flihrt das Planvorhaben zu umfangreichen Flachenversiegelungen, die
naturschutzfachliche Eingriffe darstellen, die ermittelt und ausgeglichen werden mussen.
Eine raumliche Feinplanung und eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wird erst auf der
Ebene des Bebauungsplanes erfolgen. Daher wird hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung
der Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Stolpe aufgestellt.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Autobahn A 21. Zum Schutz der Bebauung vor
StraRenverkehrslarm sind aktive Larmschutzmafinahmen in Form von Larmschutzwénden
und Larmschutzwéllen vorhanden. Eine Licke in den bestehenden aktiven
LarmschutzmalRnahmen befindet sich im Bereich der 'Gemischten Bauflache' zwischen der
nordlich gelegenen Larmschutzwand und dem stdlich beginnenden Larmschutzwall, die im
Zuge der Planungen geschlossen werden soll. Zur Beurteilung der Immissionsbelastung
wurde vom Biro 'Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH' eine schalltechnische Untersuchung
nach DIN 18005 im Dezember 2018 durchgefiihrt. Die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18
bertcksichtigt.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung:

Weder im Rahmen des friihzeitigen noch im Rahmen des reguléaren Beteiligungsverfahrens
sind seitens der Offentlichkeit Stellungnahmen eingegangen. Im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung sind Hinweise und Anregungen von sieben Stellen, im Rahmen des
regularen Beteiligungsverfahrens von vier Stellen vorgetragen worden. Neben redaktionellen
Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle
Stellungnahmen abgegeben.

Ministerium fdr Inneres, lédndliche Rdume und Integration - Landesplanungsbehérde:

Die Landesplanungsbehdrde bezieht sich auf die Ziele und Grundséatze der Raumordnung.
Die Gemeinde habe bis 2030 einen Wohnbauentwicklungsrahmen von bis zu 57
Wohneinheiten. Die Innenentwicklung habe Vorrang vor der Auf3enentwicklung. Es sei,
bevor neue Flachen in Anspruch genommen werden, aufzuzeigen, inwieweit noch
vorhandene Flachenpotenziale ausgeschopft seien. - Grol3sraumig betrachtet handelt es sich
bei dem Plangebiet um den Innenbereich. Das Plangebiet ist zu drei Seiten von
Wohnbebauung umgeben. Im Siden und Sidwesten schlieBen zwar landwirtschaftliche
Flachen an das Plangebiet. Direkt unmittelbar hinter den landwirtschaftlichen Flachen
befindet sich jedoch Wohnbebauung. Im Westen ist das Plangebiet durch die Autobahn A 21
begrenzt. Auf der westlichen Seite der Autobahn befindet sich sowohl nérdlich als auch
sudlich Wohnbebauung. Die vorhandenen Innenbereichspotenziale wurden analysiert.
Insgesamt konnten 11 Bauliicken identifiziert werden. Die Baullcken befinden sich alle in
privater Hand und werden Uberwiegend als Gartenland oder landwirtschaftlich genutzt sowie
zum Teil fir den Eigenbedarf vorbehalten.

Grundsatzliche Bedenken hinsichtlich des Standortes bestiinden seitens der Landesplanung
nicht, sofern evtl. Immissionsprobleme durch die N&he zur BAB A 21 gel6dst werden kdnnen.
Beabsichtigt ist u. a. ein Lickenschluss der aktiven Larmschutzmalinahmen im Bereich der
‘Gemischten Bauflache'. Zur Beurteilung der Immissionsbelastung wurde dariber hinaus
vom Buro 'Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH' eine schalltechnische Untersuchung nach
DIN 18005 im Dezember 2018 durchgefihrt, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet sicherzustellen.

2



Im Hinblick auf das geplante 'Mischgebiet' wird angeregt, die GrolRe des Baufensters zu
Uberprifen und die textlichen Festsetzungen des Mischgebietes zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben zu konkretisieren. - Das Baufenster im Bebauungsplan wird reduziert
und entlang der Anbauverbotszone als durchgéangige gerade Linie festgesetzt. Die textlichen
Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Mischgebiet werden im
Bebauungsplan konkretisiert. Ihre Gré3e wird auf maximal 200 m2 Verkaufsflache begrenzt.

Ministerium fir Inneres, landliche R&ume und Integration - Referat fiur Stédtebau und
Ortsplanung, Stédtebaurecht:

Vom Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht wird auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hingewiesen, die es zu
bertcksichtigen gilt. - Von der Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH wurde im Vorwege am
11. Dezember 2018 eine larmtechnische Untersuchung zum von der BAB 21 ausgehenden
Verkehrslarm auf Grundlage der DIN 18005 durchgefihrt.

Zusatzlich wurden erganzende Hinweise zur Gliederung und zum Inhalt des Umweltberichtes
gegeben, die im Umweltbericht Berlcksichtigung gefunden haben. Angemerkt wurde
ebenfalls, dass die Entfernung von Knickabschnitten der Genehmigung der UNB bedirfe.
Eine Inaussichtstellung der Genehmigung fir die Entfernung von Knickabschnitten wird
rechtzeitig bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Plon erbeten.

Kreis Plon:

Seitens der Kreisplanung wird die Planung begriif3t. Sie nehme Flachenpotentiale wahr, die
dazu geeignet seien, die Siedlungsstruktur in Stolpe planvoll und geordnet zu ergénzen. Es
wird angeregt, auch zukiinftige Flachenbedarfe erstrangig in dem Bereich westlich der
DorfstraRe umzusetzen.

Archéologisches Landesamt:

Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale konnten nicht festgestellt werden. Der
Uberplante Bereich befinde sich jedoch teilweise in einem archéologischen
Interessensgebiet. Hingewiesen wurde auf § 15 DSchG zum evtl. Auffinden von
Kulturdenkmalen.

Deutsche Telekom Technik GmbH:
Die Deutsche Telekom Technik GmbH gibt Hinweise zu einem eventuellen Netzausbau im
Plangebiet, die im Rahmen der ErschlieBungsplanung bei Bedarf zu berlicksichtigen sind.

Handwerkskammer Libeck:

Die Handwerkskammer Lubeck bittet darum, dass bei Flachenfestsetzungen, die
Handwerksbetriebe beeintrachtigen, ein sachgerechter Wertausgleich und eine friihzeitige
Benachrichtigung der betroffenen Betriebe stattfinden moége. - Es ist nicht ersichtlich, dass
Handwerksbetriebe durch die Planung beeintrachtigt werden.

Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus:

Das Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus verweist auf die
40 m breite Anbauverbotszone zur BAB A 21. Die Baugrenze der vorhandenen Gebaude sei
entlang der Anbauverbotszone als durchgdngige gerade Linie darzustellen. Vorhandene
Gebaude wirden Bestandsschutz genie3en. - Die Anbauverbotszone ist im Plan
nachrichtlich und die Baugrenze im Bebauungsplan entsprechend als gerade Linie
dargestellt. Eine ErschlieBung des Plangebietes kdnne ausschliel3lich ber das gemeindliche
StraRennetz erfolgen. Von der Stralengebietsgrenze der BAB A 21 bis zum Ful3 des
Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand sei eine 3,00 m breite Flache freizuhalten.
Darliber hinaus dirfe die Larmschutzeinrichtung nicht vom Stral3engebiet der BAB aus
erfolgen. - Der Anregung, die Larmschutzeinrichtung weiter in Richtung Baugebiet
anzulegen, wird aber nicht entsprochen. Der Abstand zwischen dem Fahrbahnrand der
Autobahn und dem Ful3 der festgesetzten Larmschutzeinrichtung betragt mehr als 6,00 m,
so dass deren Pflege nicht vom Stralengebiet aus erfolgen muss. Die Herrichtung der
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Larmschutzeinrichtung ist aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nur vom StraRengebiet der
Autobahn mdéglich.

Erganzend werden Hinweise zur Bauphase und zur Unterhaltung der La&rmschutzwand bzw.
des Larmschutzwalles gegeben. Ebenfalls wurde angesprochen, dass eine erhebliche
Zunahme des Verkehrs auf der BAB A 21 zu erwarten sei. Die Larmtechnische
Untersuchung vom 11.12.2018 berucksichtige aber nur die Verkehrsbelastung der Straf3en-
verkehrszéhlung von 2015. - Die Larmtechnische Untersuchung vom 11.12.2018
bertcksichtigt einen durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von 21.417 Kfz/24h, wie er
zusammen mit der Tag-/Nachtaufteilung und den Lkw-Anteilen durch die
Stral3enverkehrszéhlung 2015 angegeben wird. Diese Verkehrsstarke behalt auch zukiinftig
LKUH *OWLJNHLW GHQQ HLQH AHUKHEOLFKH =XQDwdH GHV 9
bisheriger Kenntnis und Information nicht zu erwarten. Dies wird durch das
Verkehrsgutach W H Q A 9 HihtMaddhuhy fir den 4-streifigen Ausbau der B 404 (A 21) im
Abschnitt .LHO ELV ]XU EHVW H Kéeh@eEarb€ituigsstéinden November 2009 und
September 2011 bestétigt, das der Planfeststellung der A 21 im Abschnitt 3 zugrunde liegt.
Es hat ein gemeinsames Abstimmungsgesprach zwischen der Gemeinde, dem LBV.SH,
dem beauftragten Planungsbiro und dem Amt Bokhorst-Wankendorf am 14.01.2020
stattgefunden. Das Gesprach kam zu dem Ergebnis, dass das Freihalten eines 3,00 m
breiten Pflegestreifens nicht umsetzbar sei und dass eine Errichtung des Larmschutzwalles
ausschlief3lich von Seiten der BAB A 21 erfolgen kann. Gleichzeitig soll die Pflege der
Larmschutzanlage durch den LBV erfolgen.

Schleswig-Holstein Netz AG:

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist auf eine Strom-Ortsnetzstation (STST405395) im
stdlichen Bereich der StraRe Am Pfeifenkopf hin. Nach dem derzeitigen Planungsstand ist
eine Versetzung der Strom-Ortsnetzstation nicht erforderlich. Ergdnzend werden Hinweise
zu den vorhandenen Leitungen im Plangebiet und einem mdoglichen Anschluss des
Plangebietes an das vorhandene Strom- und Gasnetz gegeben.

Zentrale Abwagungsentscheidungen:

Die Gemeinde Stolpe verfugt Uber keine zentral6rtliche Funktion und ist dem Nahbereich der
Gemeinde Wankendorf zugeordnet, die nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort
eingestuft ist. Die Gemeinde Stolpe ist im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP)
2010 als landlicher Raum ausgewiesen. Im LEP werden die landlichen R&ume als
eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensrdume beschrieben, die gestéarkt
werden sollen. Gemeinden ohne zentraltrtliche Funktion decken im Hinblick auf die
Wohnraumversorgung den o6rtlichen Bedarf ab. Bis zur Aufstellung neuer Regionalplane gilt
fur die Gemeinde Stolpe ein Wohnungsbauentwicklungsrahmen im Zeitraum von 2010 bis
2025, bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009, im Umfang von bis zu 10 %.

Am  27. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes beschlossen. Als SofortmaBnahme, um der hohen Nachfrage
nach Wohnraum zu begegnen, wurde mit Offenlegung des Planentwurfes der wohnbauliche
Entwicklungsrahmen aktualisiert. In Gemeinden, die keine Schwerpunkte fur den
Wohnungsbau sind, wie die Gemeinde Stolpe, koénnen, bezogen auf ihren hdheren
Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017, wieder 10 % zusatzliche Wohnungen errichtet
werden. Das Kontingent des Wohnbauentwicklungsrahmens wurde damit wieder auf Null
gesetzt.

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Stolpe zunéchst die vorhandenen
Innenbereichspotenziale ermittelt. Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass unabhangig
von der planungsrechtlichen Beurteilung in der Gemeinde Stolpe insgesamt 11 Bauliicken
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zum Zwecke der Bebauung theoretisch zur Verfigung stehen. Die Bauliicken befinden sich
alle in privater Hand und werden Uberwiegend als Gartenland oder landwirtschaftlich genutzt
sowie zum Teil fur den Eigenbedarf vorbehalten. Das Bauchrecht besteht tberwiegend
schon seit vielen Jahren; dennoch hat auf den entsprechenden Grundstiicken keine
Entwicklung stattgefunden. Bei einer anzunehmenden Umsetzwahrscheinlichkeit von 8 bis
10 % steht nur eine Baullicke in den nachsten Jahren zur Verfiigung. Damit kann die 6rtliche
Nachfrage nach Wohngrundstiicken fir den ortlichen Bedarf nicht befriedigt werden. Der
Nachfrage nach dringend bendtigten Wohngrundstiicken will die Gemeinde Stolpe mit der
Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes begegnen. Grof3raumig betrachtet handelt es
sich bei dem Plangebiet um den Innenbereich. Das Plangebiet ist zu drei Seiten von
Wohnbebauung umgeben. Im Stden und Sidwesten schlieen zwar landwirtschaftliche
Flachen an das Plangebiet. Direkt unmittelbar hinter den landwirtschaftlichen Flachen
befindet sich jedoch Wohnbebauung. Im Westen ist das Plangebiet durch die Autobahn A 21
begrenzt. Auf der westlichen Seite der Autobahn befindet sich sowohl noérdlich als auch
stdlich Wohnbebauung.

Fir den dstlichen Teilbereich des Plangebietes, soll ein Wohngebiet entwickelt werden, um
die ortliche Nachfrage nach Baugrundstiicken befriedigen zu kénnen. Mit einbezogen in
diese Planung werden angrenzende Flachen. Der mit Gebduden bebaute Teil des
ehemaligen 'Krauterparks Stolpe' soll einer gemischten Nutzung zugefihrt werden. Im
Vordergrund steht die Verlagerung eines in der Region etablierten Museumsbetriebes in die
Gemeinde Stolpe. Daneben sollen in diesem Teil des Gebietes aber auch das Wohnen,
Gastronomie (Café) sowie Geschéfts- und Buronutzungen zulassig sein.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stolpe fiir das Gebiet 6stlich
der A 21, sudlich der 'Dorfstraf3e’, westlich und nérdlich landwirtschaftlich genutzter Flachen
(‘Krauterpark Stolpe) und nordoéstlich anschlieende Flachen wurde von der
Gemeindevertretung am 28. Oktober 2020 beschlossen und vom Ministerium fir Inneres,
landliche R&aume und Integration des Landes Schleswig-Holstein mit Erlass vom
13. November 2020 genehmigt.

Bornhoved, den 20. November 2020 gez.

Uwe Czierlinski
(Buro fur Bauleitplanung)






