Anderungsliste
Gemeinde Wankendorf - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19

Gegeniiber dem Vorentwurf haben sich aufgrund des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens
und weiterer Planungsiiberlegungen fir den Entwurf folgende wesentliche Anderungen
ergeben:

1. Planzeichnung

geringfugige Verschiebung des sudlichen Baufensters im WA 2 in Richtung Westen;

- VergroRerung der Stellplatzanlage im Siden;

- Festsetzung differenzierter Firsthdhen im WA 2. Fur das ndrdliche Baufenster wird
eine maximal zulassige Firsthbhe von 64,00 m Uber NHN und fir das sudliche

Baufenster von 63,50 m Uber NHN festgesetzt;

- Festsetzung von Pultdachern (PD) als einzig zuldssige Dachformen fur das WA 2 mit
einer Mindestdachneigung von 8 Grad;

Festsetzung eines Millsammelplatzes im Bereich der Grundstiickszufahrt.

2. Text

- Aufnahme einer textlichen Festsetzung 08 a), die vorsieht, dass im WA 2 mindestens
80 % der nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude mit Photovoltaikanlagen
auszustatten sind;

- Anpassung der textlichen Festsetzung 08 b) dahingehend, dass Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie zwar weiterhin nur an oder auf Geb&uden zulassig sind,
aber eine Aufstanderung bis zu einer Hohe von 0,60 m zuldssig ist;

- Anpassung der textlichen Festsetzung 10 b) dahingehend, dass flachenhafte Kies-,
Split- und Schottergarten fur unzulassig erklart werden. Im Vorentwurf waren diese auf
maximal 3 % des Baugrundstlickes zulassig;

- Anpassung der ortlichen Bauvorschrift 01) dahingehend, dass die GrolRe der
Wohnflache, ab der zwei Stellplatze notwendig werden, auf 60 m? herabgesetzt wurde.
Zudem ist nunmehr festgesetzt, dass uniiberdachte Stellplatze und deren Zufahrten
wasser- und luftdurchlassig anzulegen sind;

- Aufnahme einer 6rtlichen Bauvorschrift 02) zu den zulassigen Dachformen im WA 2
entsprechend der Anpassungen in der Nutzungsschablone der Planzeichnung;

- Aufnahme einer ortlichen Bauvorschrift 03), die vorschreibt, dass Dachflachen von
Garagen und Carports dauerhaft und flachendeckend zu begriinen sind;

- Anpassung der Hinweise '05. Eingriffsfristen’ und '06. Schutz des Ober- und
Unterbodens'.



3. Begrindung

- Anpassung aufgrund der oben aufgelisteten Anderungen in der Planzeichnung und im
Text.

4. Gutachten

- Erstellung einer orientierenden Untersuchung nach § 2 Nr. 3 BBodschV durch das
LLUR.

Bornhdved, den 26. April 2022
gez.

Uwe Czierlinski
(Biiro fur Bauleitplanung)
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EXT (Teil B)

Gemeinde Wankendorf - Vhb. BPL 19

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die gemal} 8 4 BauNVO festgesetzten 'Allgemeine Wohngebieten' (WA 1 und WA 2) dienen
vorwiegend dem Wohnen. Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie Ferienwohnungen i. S. d. § 13 a BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bedingende Zuldssigkeitsvoraussetzung
(8 12 Abs. 3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat und die den
Regelungen des Durchfiihrungsvertrages entsprechen.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Im Plangebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) i. S. d. § 19
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig und nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d.
§ 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens
zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngebduden hervorgerufen wird.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe fir die Bemessung zulassiger baulicher Firsthbhen (FH) im Plangebiet ist das
Normalhdhennull (NHN) gemafl dem Deutschen Haupththennetz 2016. Aufragende technische
Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die maximal zulassige
Hohe anzurechnen.

Abstandstiefen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6
Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den
Grundstiicksgrenzen einzuhalten. Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind ohne
eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die daflr vorgegebenen landesrechtlichen
Vorgaben einhalten.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 sind maximal drei Wohnungen je Wohngebaude und im WA 2 maximal acht
Wohnungen je Wohngebéaude zuléssig.
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Sichtflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung Gber 0,80 m tber der Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache dauernd
freizuhalten.

Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23 b BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude im WA 2 sind zu mindestens 80 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

b) Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&duden
zuldssig. Eine Aufstanderung auf den Dachflachen ist bis zu einer Hohe von 0,60 m
zulassig. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken im WA 2 anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zulassig ist auch das
Sammeln in Teichen oder Zisternen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederm&usen ist nur eine auf den
tatsdchlichen Zweck (Zufahrten, Eingédnge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

b) Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schittungen sind innerhalb des
Plangebietes unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese
Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) ist festgesetzt zugunsten der offentlichen und privaten Ver- und Entsorger, der Gemeinde
Wankendorf und der Anlieger des Plangebietes.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung im Siden und Westen des Plangebietes festgesetzte
Anpflanzflache ist, soweit noch nicht vorhanden, zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. (Geholzarten, Pflanzabstdénde und
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-qualitadten sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung.) Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

b) Die in der Planzeichnung als 'zu erhalten' festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

c) Der in der Planzeichnung als 'zu erhalten' festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu pflegen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Stellplatze, Garagen, Carports

Im WA 1 und WA 2 sind pro Wohnung mit einer Wohnflache < 60 m2 mindestens ein Pkw-
Einstellplatz, pro Wohnung ab 60 m2 Wohnflache mindestens zwei Pkw-Einstellplatze auf dem
jeweiligen Baugrundstiick bereitzustellen. Unlberdachte Stellplatze und ihre Zufahrten sind
wasser- und luftdurchlassig anzulegen.

Décher

Zulassige Dachform im WA 2 ist das Pultdach mit einer Mindestdachneigung von 8°. Die
festgesetzte Dachform und Dachneigung bezieht sich nur auf Hauptgebaude. Far
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Dachbegriinung fur Carports und Garagen

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen.
Die Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und
bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten)
zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrucklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht.

Hinweise

Bodendenkmale

Es wird auf § 15 DSchG hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiumer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plon, Amt fur Umwelt,
anzuzeigen.
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Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kdnnen sich im Boden Kampfmittel (Fliegerbomben) aus dem

2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten
gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht
werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig
mit dem KampfmittelrAumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und
Raummalnahmen in die geplanten BaumalRnahmen einbezogen werden kdnnen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und Gehdlzen

(falls erforderlich) in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch
einen Sachversténdigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den
Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Méarz und dem
15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvogeln.

Schutz des Ober- und Unterbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu uberprifen. Uberschiissiger Boden ist -
sofern er nicht fur die Anlage der Knicks oder anderweitig innerhalb des Plangebietes genutzt
werden kann - fachgerecht zu entsorgen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdérde dartber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsfldchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der Baumaflinahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.
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'KREIS PLON
DIE LANDRATIN

untere Bodenschutzbehérde.
-Amt fir Umwelt-

Krolsverwaltung Plon « Postfach 7 * 24304 Plbn

. Rilckfragen an: René Tafelski

. : ’ Tel.: 04522 / 743-543 _
) ' : Fax: 04522 } 743492 :
rena.tafelski@kreis-ploen.de
' ALiRenstelie Krigen 6, Zimmer B 33

Aktenzaichen: 8/78/2603-21,

| | Plon, den 16:63:2082 B1.03  SOLZ2

Ihr Gruhdstﬂck Bahnhofstrake 40, 24601 Wankendorf, '
hier: Entlassung aus dem Altlastenverdacht nach § 5 Abs. 3 Landesbodenschutz- und Alt-
lastengesetz (..BodSchG) :

Sehr geehrter Herr [-s

~die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Plén hat das nachfolgend genannte Grundsttick,
‘dessen'Ei_gentUmer Sie nach den mir vorliegenden Informationen sind,

Grundstiick BahnhofstraRe 40, 24601 Wankendorf,
Gemarkung Wankendorf, Flur 5, Flurstiick 27/41

am 21.04.2019 als altlastverdéichtigeFléche'in das Boden- und Altlastenkataster des Kreises
Plon aufgenommen. | - ‘ '

Aufgrund ‘der zwischenzeitlich' durchgefuhrten’ Gefahrdungsabschétzung hat sich ergeben,
dass die Voraussetzurigen fur diese Einstufung nach § 2 Abs. 6 BBodSchG hicht mehr erfilit
werden. Das Grundstlick wird daher aus dem Altlastenverdacht entlassen und gemédR § 5
Abs. 3 LBodSchG mit der besonderen Kennzeichnung A2 (Archiv A2) archiviert, bis die Daten
fur die Aufgabenwahrnehmung der Bodenschutzbehdrden und der in § 6 genannten Behdr-
den nicht mehr erforderlich sind. Selbstverstandiich haben Sie’ das Recht auf Berichtigung
und Léschung unrichtiger Daten. ' '

Bei der Aufstellung oder Anderung von Flachennutzungsplénen, Bebauungspiénen u.4. sowie
BaurnaBnahmen und Nutzungsénderungen wird die Flache gof. noch einmal geprift und u.U.
_ neu bhewertet, wenn z.B. eine sensiblere Nutzung der Flache vorgesehen ist. Nach § 2 Abs. 1
S. 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz sind Sie. verpflichtet, derartige MaRnahmen

oder Anderungen der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

in def Anlage 1 erhalten Sie einen Auézug aus der Datenbank mit den wesentlichen Informa-
tionen zu der Flache (z.B. Nutzungen: Tabelle ~ehemalige und aktuelle Branchen").

Kraisverwaltung: - Sprechzelten: o - Bankverbindung:

Harmburger Strake 17./ 18, 24306 Plon Mo - Fr: 08.30 ~12.30 Uhr - Forde Sparkasse
E-Mait: verwaltung@kreis-ploan.de Bi; - 14.30 - 18.00 Uhr BIC: NOLADEZ1KIE
Web: www.kreis-ploen.de und nach Verainbarung IBAN: DES4 2105 0170 0000 0088 88

De-Mail: verwaltung@irsis-ploen.de-mail.de. Glaubiger-1D: DE24Z7 700000020780


User
Hervorheben

User
Hervorheben

User
Hervorheben

User
Hervorheben


_2_

For we[t.ere Erlduterungen und Fragen steht Ihnen der im Briefkopf genannte Ansp’rechparb »
ner gerne zur Verfigung. Dartiber hinaus kénnen Sie sich an die Datenschutzbeauﬂragte des
Kreises Plon wenden. _ .

Sie haben ferner das Recht, sich bei der zustandlgen Aufsichtsbehorde fir den Datenschutz
zu beschweren, wenn Sie der Ansicht sind, dass die Verarbeitung lhrer personenbezogenen
Daten nicht rechtmafig. erfolgt. Zustandig ist das ULD. ~ Unabhéngiges Landeszentrum far
Datenschutz Schleswig- Holstem Holstenstraﬁe 98, 24103 Kiel. - '

~ Mit freundlichen Griien
Im Auﬁrage

,Z//z/

' (Rene Tafelski)

Anlagen
1. Auszug aus der Datenbank (,,Kurszormahon flr Eigentumer")
2. Auszug der einschlagigen Rechtsvorschriften



a7

Kreis Pitn
‘Die Landritin

Anlage 1 Eigenttmerinfo

untere Bodenschutzbehdrde

Firma/Name:
Standortadresse

Strale, Hausnummer:
PLZ, Ort/ Ortsteil:

. Plon,den 15.03.2022

Kurzinformation filr Eigentiimer

I

Bahnhofstralle 40
24601 Wankendorf

Gemeinde: Wankendorf

Flurbezeichnung _

Gemarkung ' Flur. Flurstlick
Wankandorf 5 27141
Fallhezeichnung

Bézeichnung Bahnhofstrahe 40, Zimmerei Sch.
SH-Reg.-Nr.:

Anzahl der Teilfldchen:

AKZ Behérde:

Aktuelie Nutzung

- 57-085-004818-00" -

0
0/78/2603-21

Einzethausbe_bauung

: ehemalige und aktuelle Branchen _

Zeitraum ' - |Zeitraum BKAT-5H-Synonym - - |aktuefl hewartungs-
von ‘ bis relevant = -
01.01.1926 31.12.1958 Zimmereien Nein |ia
Aktuelle Kategorie A 2(Archiv)

Aktueller Verfahrensstand

Der Fall wird zukiinftig im Archiv gefhrt, d.h. der Eintrag im

Boden- und Altlastenkataster wird geldscht.

Bei den derzeitigen Gegebenheiten besteht keine Gefihrdung.

Status'festgest.‘ B#m Status ‘ ! Handlungsbedarf Bearbeltungsstind
15.03.2022 Verdachisentkraftung keiner _ 1abgeschlossen
15.03.2022 Verdaghtsentkréfiung ’ Eigentiimerinformation abgeschlossan
Erlduterungen:

AKZ: Aldenkennzeichen

BKAT-5H-8ynonym: Branchenkatalog Schleswig-Hostein
§H-Reg Nr.: Schleswig-Holsteinische Registriernummer

fleEP31K3Umweltixmiieigentuemerinfo_tafelski_20220315115727.hirmt
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