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BEGRUNDUNG ZUR 21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE WANKENDORF

1. Allgemeines

Das ca. 13 ha groBe Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich des besiedelten
Gemeindegebietes von Wankendorf. Konkret handelt es sich um das Gebiet stdlich
der stillgelegten Bahnlinie Neumlnster - Ascheberg, 6stlich 'BahnhofstraBe /
Bockhorner Weg, westlich der Bebauung 'Bornhéveder LandstraBe 18 - 34' sowie
westlich und nérdlich der Grenze zum Bebauungsplan Nr.12 (Gewerbegebiet 'Auf
dem Bds') und landwirtschaftlicher Flachen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner derzeit giiltigen Fassung im
Westen und im Osten als 'Gewerbliche Bauflache' (G) dar. Zwischen der
'Gewerblichen Bauflache' (G) befindet sich bereits eine 'Gemischte Bauflache' (M).
Mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Ausweisung einer
'Gewerblichen Bauflache' (G) im Norden und eine 'Gemischten Bauflache' (M) im
Sluden planungsrechtlich vorbereitet. Die Gemeinde Wankendorf beabsichtigt, eine
verlassliche planerische Grundlage fir ein durch eine konflikttrachtige Gemengelage
gepragtes Gebiet bereitzustellen. Dazu soll das Gebiet hinsichtlich der zulassigen
Arten der baulichen Nutzungen geordnet werden, um die vorhandenen und
absehbaren Konflikte zu bewaltigen. Vorhandene Nutzungen sollen méglichst nicht
eingeschrankt werden. Dazu wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 12.1
aufgestellt. Gleichzeitig sollen die vorhandenen Flachenpotenziale stadtebaulich
sinnvoll und rechtssicher verfigbar gemacht werden. Zu diesem Zweck ist
vorgesehen, das Plangebiet im Flachennutzungsplan anstelle der derzeitigen
Ausweisung als 'Gewerbliche Bauflache' (G) im Siden zuklnftig insgesamt stdlich
des 'Bosterredders' als 'Gemischte Bauflache' (M) darzustellen. Noérdlich des
'‘Bosterrredders' soll anstelle der Ausweisung als 'Gemischte Bauflache' (M)
vollstdndige eine 'Gewerbliche Bauflache' (G) dargestellt werden.

Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
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2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Wankendorf ist nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 als landlicher Zentralort
eingestuft.

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 2000, fiihrt dazu aus, dass die zentralen Orte und
Stadtrandkerne die Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung seien. Sie sollen dieser
Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zukinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fihrt dazu unter Ziffer
2.2.4 aus:

"Landliche Zentralorte stellen fir die Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser
Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln."

Die Gemeinde Wankendorf ist stets bestrebt, ihrer Aufgabe als landlicher Zentralort
gerecht zu werden. So unterliegt u. a. die Bemessung des sozialen
Infrastrukturangebotes einer standigen Uberprifung. Dabei richtet sich der Blick nicht
nur auf den gemeindlichen Bedarf, sondern auch auf den der amtsangehdrigen
Gemeinden.

3. Vorhandene und geplante Nutzungen

Das Plangebiet ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Es hat sich eine
Gemengelage bestehend aus Gewerbe und Wohnen im Laufe der letzten Jahrzehnte
herauskristallisiert. Wahrend der westliche und stidwestliche Bereich verstarkt durch
Wohnnutzung mit vereinzelter gewerblicher Nutzung gepréagt ist, weist der dstliche
und noérdliche Bereich eher einen gewerblichen Charakter mit bauaufsichtlich
genehmigtem Wohnanteil auf. Ein GroBteil des Plangebietes ist bereits bebaut.
Zwischen den verschiedenen Nutzungen befinden sich Freiflachen, die z. T. noch
landwirtschaftlich genutzt werden.

Ostlich an das Plangebiet schlieBt Wohnbebauung an, die berwiegend durch
lockere Einfamilienhausstrukturen gepragt ist. Direkt stdlich angrenzend im éstlichen
Bereich befindet sich das Gewerbegebiet 'Auf dem Bds', das mit dem
Bebauungsplan Nr. 12 Gberplant ist. Die Gbrigen stdlich anschlieBenden Bereiche
weisen eine landwirtschaftliche Nutzung auf. Hier ist bereits in Teilen eine
Gewerbegebietserweiterung mit der Aufstellung der 4. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 vorgesehen. Ostlich an das Plangebiet grenzt ein
GetreidegroBhandel sowie vereinzelt Wohnbebauung. Nordlich des Plangebietes
befindet sich die stillgelegte Bahnlinie Neumunster - Ascheberg, ndrdlich derer sich
ein Betonfertigteilwerk anschlie3t.
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Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum Teil als
'‘Gemischte Bauflache' (M) und zum Teil als 'Gewerbliche Bauflache' (G) dargestellt.
Mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel,
das Plangebiet sldlich des 'Bosterredders' als 'Gemischte Bauflache' (M) und
nordlich des 'Bésterrredders' als 'Gewerbliche Bauflache' (G) auszuweisen. Die
konkrete Ausgestaltung des Plangebietes bleibt dem Bebauungsplan Nr. 12.1
vorbehalten.

Das Plangebiet ist gepragt von einem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe.
Die Nutzungen haben sich ohne Planungsgrundlage aber mit einzeln erteilten
Baugenehmigungen basierend auf § 34 BauGB im Laufe der Jahre verfestigt. In
Folge der Entwicklung hat sich im Plangebiet eine Gemengelage herausgebildet, die
im Ostlichen Teil eher gewerblich, aber mit legalem Wohnanteil, im westlichen und
stdwestlichen Bereich eher durch Wohnbebauung mit genehmigter gewerblicher
Nutzung gepragt ist. Zwei gréBere unbebaute Flachen befinden sich zwischen den
verschiedenen Nutzungen. Bedingt durch die konflikttrachtige Situation ist das Gebiet
trotz der Flachenpotenziale und der vorhandenen Infrastruktur rechtssicher kaum
weiter entwickelbar. Zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
bedarf es einer Ordnung des Gebietes. Nutzungen mit héherem Schutzanspruch, wie
das Wohnen, und betriebliche Erfordernisse gewerblich genutzter Grundstlicke
missen aufeinander abgestimmt und planerisch definiert werden, um das
Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen so konflikifrei wie mdglich zu
regeln.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung und dem parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 12.1, das zukilnftige 'Mischgebiet' im Siden nach
seinen zuldssigen Arten der baulichen Nutzung klar zu strukturieren und im Norden
ein 'Gewerbegebiet' auszuweisen, um den bestehenden Nutzungen gerecht zu
werden. Vorhandene Nutzungen sollen soweit wie mdglich nicht eingeschrankt
werden.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber den 'Bésterredder' erschlossen. In Richtung Osten fihrt der
'‘BOsterredder’ zur '‘Bornhdveder LandstraBe' (K 43), die in Richtung Norden sowohl in
die Ortsmitte der Gemeinde Wankendorf als auch zum Autobahnanschluss
'Wankendorf, Stolpe' der A 21 fihrt. In Richtung Siden fihrt die K 43 nach
Bornhéved. In Richtung Osten fuhrt der 'Bésterredder' zur 'BahnhofstraBe’, die in
Richtung Norden die Gemeinde Wankendorf mit der K 6 verbindet.

Das Plangebiet ist gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Fir
den westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Haltestelle 'Wankendorf,
Bahnhof' in maximal 350 m Entfernung. Im &stlichen Bereich des Plangebietes liegt
die Haltestelle 'Wankendorf, Bdsterreder'. Hier betragt die Entfernung fir die
Ostlichen Bereiche maximal 350 m. Von beiden Haltestellen verkehrt die Linie 410
zwischen den Stadten Kiel und Bad Segeberg.
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Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Wankendorf.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 m%h fir einen Zeitraum von zwei Stunden
im Umkreis von 300 m. Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend bebaut und eine
Léschwasserversorgung damit gesichert. Dies gilt auch fir die zur Zeit noch
unbebauten Grundstlcke.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das Oberflachenwasser, das auf den Baugrundstlicken anfallen wird, wird derzeit
laut dem Kanalkataster der Gemeinde Wankendorf gréBtenteils versickert. Ein
Anschluss an den vorhandenen Kanal der Gemeinde ist grundsatzlich mdglich.
Grundstlicksbezogene RiickhaltemaBnahmen, z. B. Stauraumkanale, waren
gegebenenfalls im Einzelfall abzustimmen.

b) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber StraBenkanéle im 'Bdsterredder’
entsorgt.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Wankendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland AG und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Fir die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall
Fir die Abfallentsorgung der Privathaushalte ist die Satzung Uber die Abfallwirtschaft
des Kreises Plén maBgeblich.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum Bauleitplan sind
entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im
Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung an einer Stelle gebindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen
werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler
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Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kénnen. Seine Bindelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begrindung kann der Umweltbericht jedoch nur erflllen, wenn er
integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb
der Begrindung geflhrt wird und nicht als bloBe Anlage dazu, und wenn er
tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine
Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begriindung vermie-
den wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren
somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.),
sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Boden-
schutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine GréBe von
ca. 13 ha. Es wird nérdlich der StraBe 'Bésterredder' eine 'Gewerbliche Bauflache'
(G), sudlich des 'Bosterredders' eine 'Gemischte Bauflache' (M) ausgewiesen. Die
Planung dient dem Ziel, eine Gliederung des Gebietes nach der Art der zuldssigen
Nutzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten, um so die
vorhandene Gemengelage zu ordnen.

Es befindet sich kein européisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet
oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren
Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben lber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Darstellung unbeplanter Innenbereichsflachen als 'Gewerbliche Bauflachen' (G)
und 'Gemischte Bauflachen' (M) mit entsprechender Versiegelung;

- Beseitigung von Gehdlzen.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
berucksichtigt wurden

FOr das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
beachtlich. Da die Eingriffe erst auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 12.1
konkretisiert werden, erfolgt die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung im Rahmen des
verbindlichen Bauleitplans. Im Rahmen der 21. Anderung  des
Flachennutzungsplanes wird auf die sich abzeichnenden Eingriffe hingewiesen.
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Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fir das Plangebiet die folgende Ausweisung:

- Wassergewinnungsgebiet.

Aufgrund  ihrer  ginstigen  hydrogeologischen  Situation und  weniger
wassergefédhrdenden Nutzungen werden die Einzugsgebietsabgrenzungen von
Wasserwerken, die nicht in  Trinkwasserschutzgebieten  liegen, als
Trinkwassergewinnungsgebiete dargestellt. "Die so dargestellten Gebiete haben
keine unmittelbar rechtliche Bindung, sondern vielmehr nachrichtlichen Charakter.
Sie haben sich beispielsweise bei Flachennutzungsplanungen bewahrt. Die
Trinkwassergewinnungsgebiete sind zudem bereits als Wasserschongebiete in die
Regionalplane und andere Fachplanungen eingegangen, so dass auf diese Weise
die Belange des Grundwasserschutzes im Hinblick auf die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung berlcksichtigt wurden."

Landschaftsplan (1997)

Im Landschaftsplan ist der Bereich des Plangebietes als dorfliches Siedlungsgebiet
dargestellt. Die beiden Freiflachen innerhalb des Plangebietes sind als
Altlastenverdachtsstandorte dargestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im ndheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine  Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht
kein rdumlicher Zusammenhang, so dass planbedingte Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzt. Zu dem westlich auBerhalb des Plangebietes gelegenen Wald
ist gemaB § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von
30 m einzuhalten.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht (ber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Seite - 8



BEGRUNDUNG ZUR 21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE WANKENDORF

Uberblick:

Das Plangebiet wird zurzeit gréBtenteils von bebauten Wohn- und
Gewerbegrundsticken mit ihren Gartenflachen eingenommen. Zwei Flachen sind
derzeit unbebaut und als Grinflachen ausgebildet. Vor Jahren waren diese allerdings
bereits als Betriebsflachen genutzt. Aufgrund der betrieblichen Nutzung vieler
Flachen im Plangebiet, besteht fir einige Bereiche ein Altlastenverdacht. Es handelt
sich um die ehemalige DEA- Flache (Flursticke 49/28, 49/29, 9/46 und 9/47 der
Flur 8, Gemarkung Wankendorf) um die Grundstiicke 'Bésterredder 21 - 25
(TiefkOhl- und Lagerhaus, ehemals Gefligelschlachterei) sowie um die Grundstiicke
des ehemaligen Raiffeisenhandels und des KHM-Verlages. Die beiden
letztgenannten Grundsticke wurden allerdings mittlerweile aus dem Altlastenkataster
entlassen und als A2-Félle archiviert.

Die beiden Freiflachen werden heute zum Teil als Weide flir Pferde oder Rinder
sowie als Lagerflache genutzt. Im stdlichen Bereich befinden sich Knicks. Die Knicks
sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschiitzt. Vorkommende
Knickgehdélze sind unterer anderen: Hasel, Eiche, Brombeere, Erle, WeiBdorn,
Schlehe und Schwarzer Holunder. Zudem befinden sich innerhalb des Plangebietes
diverse Geholzstrukturen. Einige Flursticke sind sehr stark mit Gehdlzen
bewachsen. Im Osten verlauft der Wall der stillgelegten Kleinbahntrasse. Dieser ist
ebenfalls stark mit Gehdlzen bewachsen.

Im Norden befindet sich die stillgelegte Bahnlinie Neumdinster - Ascheberg und
weiter nérdlich das Betriebsgelande eines Betonwerkes. Sidlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet.

Im Westen, auBerhalb des Plangebietes, befindet sich auBerdem ein kleines
Waldstiick, weshalb innerhalo des westlichen Bereichs des Plangebietes der
Waldabstand bericksichtigt werden muss (§ 24 Landeswaldgesetz). Er ist in der
Planzeichnung kenntlich gemacht.

Die Ausweisung einer 'Gewerblichen Bauflache' (G) und einer 'Gemischten
Bauflache' (M) und die Ordnung eines bereits gréBtenteils bebauten Gebietes wird zu
weiteren Flachenversiegelungen fahren, als es bisher der Fall ist. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 ermittelt und ausgeglichen werden
mussen.

Es ist vorgesehen, die vorhandenen Knickabschnitte im Siden des Plangebietes zu
erhalten. Sollte sich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12.1 herausstellen, dass
die Knicks nicht unbeeintrachtigt bleiben werden, sind diese gemaB den
'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' von 20. Januar 2017 im Verhaltnis
1 : 1 auszugleichen. Im Plangebiet befinden sich diverse Gehdlzstrukturen. Es ist auf
der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 12.1 zu prifen, welche
Bereiche erhalten werden kénnen.

Die genaue Ausgleichsermittiung erfolgt auf der Ebene des nachfolgenden
Bebauungsplanes Nr. 12.1.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde das Gebiet weiterhin als
Gemengelage bestehen bleiben. Ein weiterer Flachenverbrauch kénnte trotzdem
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stattfinden, da hier auch ohne einen Bebauungsplan Baurechte auf Grundlage der
Innenbereichsvorschrift § 34 BauGB gegeben sind und der Prifung des jeweiligen
Einzelfalles unterliegen.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Es werden die Schutzglter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fUr Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Das Plangebiet besteht liberwiegend aus bereits bebauten Bereichen oder Flachen,
die in der Vergangenheit bereits einmal bebaut waren. Zwei Freiflachen sind
innerhalb des Plangebietes noch vorhanden. Es handelt sich um Standorte, auf
denen ehemals Betriebe ansassig waren. Im Landschaftsplan sind diese beiden
Flachen sowie die Flache des ehemaligen Raiffeisenhandels als
'‘Altlastenverdachtsflache'  dargestellt. Laut der Aussage der unteren
Bodenschutzbehérde (uBB) handelt es sich bei Altlastenverdachtsflachen aber nicht
nur um die beiden Freiflachen, sondern auch um die Grundstiicke der ehemaligen
Gefligelschlachterei (Bdsterredder 21 -25), um das Grundstiick des ehemaligen
Raiffeisenhandels und um das Grundstiick des KHM-Verlages. Fiir den Standort des
ehemaligen Raiffeisen-Landhandels wurde bereits ein Gutachten erstellt, wonach der
Altlastenverdacht als ausgerdumt gilt. Gem. der Stellungnahme der uBB ist der
Standort aus dem Altlastenkataster entlassen und wird als A2-Fall archiviert.

Weiterhin stellt die uBB klar, dass mit dem Grundstlckseigentiimer der Druckerei des
KHM-Verlages eine Besprechung und Betriebsbesichtigung durchgefihrt wurde. "Die
anschlieBende Altlastenbewertung ergab fir den Standort, dass der
Altlastenverdacht als ausgeraumt gilt, dass der Standort aus dem Altlastenkataster
entlassen ist und als A2-Fall archiviert wird."

"Fir die als A2-Féalle archivieten Standorte Bdsterredder 2 (ehemals
Raiffeisenhandel) und Bdésterredder 9 (KHM-Verlag), die derzeit einer gewerblichen
Nutzung unterliegen gilt, dass bei geplanter sensibleren Nutzung (z. B.
Wohnnutzung, Garten) der gewerblichen Flachen die untere Bodenschutzbehdrde zu
informieren ist, weil der Standort ggf. neu zu prifen/untersuchen und zu bewerten
ist.”

Gem. der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde befindet sich im
Plangebiet noch eine erfasste Verdachisflache, flr die der Verdacht einer
schadlichen Bodenveranderung besteht. Es handelt sich dabei um die ehemalige
Gefllgelschlachterei, Bésterredder 21 - 25. Aus diesem Grund ist die Flache in der
Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Es wird zudem ausgefiihrt, dass die Flache des ehemaligen DEA-Betriebsplatzes
(Freiflache mittig des Plangebietes, Flurstlicke 49/28, 49/29, 9/46 und 9/47 der
Flur 8, Gemarkung Wankendorf) nach Abzug der DEA im Jahr 1998 untersucht und
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Bodenbelastungen 1999 saniert wurden. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass kleinere Bodenbelastungen verblieben sind. Im Falle der konkreten geplanten
gewerblichen Nutzung oder Wohnnutzung der Flurstiicke ist der Wirkungspfad
Boden - Mensch entsprechend der BBodSchV durch Untersuchungen eines
Altlastengutachters abzuklaren. Das Untersuchungsergebnis ist der UBB vorzulegen.

Aufgrund des bereits vorhandenen hohen Versiegelungsgrades ist eine
Bodenbewertung laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein nicht fur
alle Flachen in diesem Bereich méglich, da keine Bewertungsgrundlagen vorliegen.
Es werden also nur die Grundlagen genommen, die vorliegen. Die Béden sind im
Plangebiet als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein besitzt der (bewertbare)
Boden im Plangebiet eine schwach frische Feuchtestufe mit einem mittleren
Bodenwasseraustausch (vgl. Abb. 1 und 2)

UTY LLUR & 2019 LVermGes
- -

& Referenzkarte

Legende

Bodenkundliche Feuchtestufe
stark trocken
mittel trocken
schwach trocken
schwach frisch
mittel frisch
stark frisch
schwach feucht
mittel feucht
stark feucht
nass

nicht bewertet

TK25
Land

— EE— —
0 0.1 0.2 0.3 0.4 0S5kn

Abb. 1: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Eine schwach fische Feuchtestufe ist flir Acker und Grlnland geeignet, fir intensive
Grlnlandnutzung im Sommer gelegentlich zu trocken. Die bewertbaren Bereiche
werden Uberwiegend als Gartenflachen genutzt.
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Abb. 2: Bodenwasseraustausch (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fir das Rickhaltevermbégen des
Bodens flr nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden Fall liegt
ein mittlerer Wasseraustausch vor, sodass ein mittleres Verlagerungsrisiko der nicht
sorbierbaren Stoffe besteht.

Die natirliche Ertragsfahigkeit sowie die Nahrstoffverfigbarkeit des Bodens sind als
mittel, die Feldkapazitat als héher einzustufen (Abb. 3 - 5).
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Abb. 3: Natiirliche Ertragsféhigkeit (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)
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Abb. 4: Nahrstoffverfiigbarkeit im effektiven
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Abb. 5: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas
S.H.)

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 1 - 5 eine allgemeine Schutzwirdigkeit.

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Geman
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Braunerden-
Parabraunerden. Dieser Bodentyp ist in der o. g. Tabelle jedoch nicht aufgefihrt,
sodass es sich hier nicht um eine schutzwirdige Bodenform handelt.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht weitgehend eben.
Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:

Die Flache wirde weiterhin so genutzt werden, wie es bisher der Fall ist. Weitere
Bebauung und damit auch weitere Flachenversiegelungen kénnten entstehen.

Bewertung

Die Bboden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine ‘'allgemeine Bedeutung' flir den
Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.2.2 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Boden durch die Planung beeintrachtigt
wird.
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Wasser - Grund- und Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser. Hinsichtlich
der Flurabstédnde des Grundwassers bestehen keine genauen Angaben. Angesichts
der Topographie und des Reliefs kann davon ausgegangen werden, dass das
Grundwasser nicht oberflachennah ansteht. Das bedeutet, dass der mittlere
Flurabstand mehr als 1,00 m betragt.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' flir den Grundwasserschutz und fiir
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.2.2 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Wasser durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Klima, Luft
Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus bereits bebauten Bereichen. Die
Bedeutung dieser Flache ist deshalb als gering einzustufen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es ergeben sich keine Anderungen hinsichtlich des Lokalklimas.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.2.2 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Klima/Luft durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird zurzeit gréBtenteils von bebauten Gewerbe- und
Wohngrundstiicken mit inren Gartenflachen eingenommen. Zwei Flachen sind derzeit
unbebaut und als Grinflachen ausgebildet. Die beiden Flachen werden heute zum
Teil als Weide fir Pferde oder Rinder sowie als Lagerflache genutzt. Im stdlichen
Bereich befinden sich Knicks. Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzt. Vorkommende Knickgehdlze sind unterer anderen: Hasel,
Eiche, Brombeere, Erle, WeiBdorn, Schlehe und Schwarzer Holunder. Zudem
befinden sich innerhalb des Plangebietes diverse Gehdlzstrukturen. Einige
Flursticke (unteren anderem im Norden des Plangebietes) sind sehr stark mit
Gehdlzen bewachsen. Im Osten verlauft der Wall der stillgelegten Kleinbahntrasse.
Dieser ist ebenfalls stark mit Gehdlzen bewachsen. Im Norden befindet sich die
stillgelegte Bahnlinie Neumdinster - Ascheberg und weiter nérdlich das
Betriebsgeldnde eines Betonwerkes. Sidlich grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an das Plangebiet. Im Westen, auBerhalb des Plangebietes, befindet sich
auBerdem ein kleines Waldstlck, weshalb innerhalb des westlichen Bereichs des
Plangebietes gemaB § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein
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Abstand von 30 m bericksichtigt werden muss. Er ist in der Planzeichnung kenntlich
gemacht.

Prognose bei Nicht-Durchflihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fir die hier und in der
Umgebung vorkommenden Tierarten. Weitere Bebauung kdnnte errichtet werden.

Bewertung

Die Knicks haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und des Schutzstatus eine
'‘besondere Bedeutung' flir den Naturschutz. Ebenso haben der sich im &stlichen
Bereich des Plangebietes befindliche stillgelegte Bahndamm der Kleinbahntrasse
und die stark ausgepragte Gehdlzflache im Norden eine besondere Bedeutung flir
den Naturschutz.

Die Gartenflachen und landwirtschaftlich genutzten Flachen haben eine 'allgemeine
Bedeutung' fir den Naturschutz.

Im Kapitel 5.2.2 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planung beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild
Das Plangebiet ist bereits nahezu komplett bebaut und entsprechend eingegrint.
Dadurch ist eine Vorbelastung in Bezug auf das Landschaftsbild gegeben.

Auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 12.1 wird geprift, ob und
welche MaBnahmen zur Durchgrinung bzw. Eingrinung des Plangebietes
festgesetzt werden missen. Eine Eingrinung bzw. der Erhalt der teilweise
vorhandenen Eingriinung in Richtung Stiden wird vermutlich erforderlich werden.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Vorbelastung auf das Landschaftsbild wirde auch ohne Durchfiihrung der
Planung weiterhin bestehen.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass EingrinungsmaBnahmen im Stiden des Plangebietes
erforderlich wird.

Im Kapitel 5.2.2 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Da an das Plangebiet bereits 'Gewerbe- oder Mischgebietsflachen' angrenzen bzw.
es bereits aus diesen Flachen besteht, fihrt die Ordnung und Ausweisung dieser
Gebiete auch zu keiner signifikant erhéhten Beeintrachtigung fur die Anwohner, als
es bisher bereits der Fall ist. Es ist absehbar, dass die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der StraBe 'Bdsterredder' in immissionsschutzrechtlicher
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Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte
Uberschritten werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaBen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerilche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Prognose bei Nicht-Durchflihrung der Planung:

Die Flache wirde weiterhin als Misch- und Gewerbegebiet genutzt werden. Mit
Immissionen aus der Landwirtschaft ist zu rechnen. Eine zusatzliche Bebauung ware
auch ohne Uberplanung méglich.

Bewertung

Die Neuordnung des Gebietes und die damit verbundenen Ausweisungen als 'Misch-
und Gewerbegebiete' werden zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut 'Mensch' flihren.

Im Kapitel 5.2.2 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqgut Mensch durch die Planung beeintréchtigt
wird.

Kultur- und sonstige Sachguter

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Flache

Im vorliegenden Fall werden keine zuséatzlichen Flachen aus der freien Landschaft in
Anspruch genommen. Die beiden freien Grinflachen befinden sich inmitten des
vorhandenen Gebietes.

Prognose bei Nicht-Durchflihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu den
einzelnen Schutzgttern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchflihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bedingt weitere Flachenversiegelungen, als es bisher der Fall ist.
Es ist vorgesehen, die vorhandenen Knickabschnitte im Siden des Plangebietes zu
erhalten. Sollte sich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12.1 herausstellen, dass
die Knicks nicht unbeeintrachtigt bleiben werden, sind diese gemaB den
'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' von 20. Januar 2017 im Verhaltnis
1 : 1 auszugleichen. Im Plangebiet befinden sich diverse Gehdlzstrukturen. Es ist auf
der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 12.1 zu prifen, welche
Bereiche erhalten werden kénnen.

5.2.2Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchflihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung einer 'Gewerblichen Bauflache' (G) sowie einer 'Gemischten
Bauflache' (M) fihren zu Flachenversiegelungen flir die Anlage der Gebaude, der
befestigten Hof- und Stellplatzflachen, soweit sie noch nicht vorhanden sind. Die
zusatzlichen Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und
mussen ausgeglichen werden. Die genaue Ermittlung der Eingriffe und die Planung
der AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf der Ebene des nachfolgenden
Bebauungsplanes Nr. 12.1.

Schutzgut Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewésser.

Hinsichtlich der Flurabstidnde des Grundwassers bestehen keine genauen Angaben.
Angesichts der Topographie und des Reliefs kann davon ausgegangen werden, dass
das Grundwasser nicht oberflaichennah ansteht. Das bedeutet, dass der mittlere
Flurabstand mehr als 1,00 m betragt.

GemanB 'Bodenlbersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016' stehen im Plangebiet Uberwiegend Lehmsande
Uber Lehm an. Lehmbdden weisen keine gute Versickerungsfahigkeit auf. Es ist
davon auszugehen, dass das anfallende Oberflachenwasser zentral abgeflhrt
werden wird. Dennoch wird das Oberflachenwasser, das auf den derzeitigen
Baugrundsticken anfallt, laut dem Kanalkataster der Gemeinde Wankendorf
gréBtenteils versickert. Ein Anschluss an den vorhandenen Kanal der Gemeinde ist
grundsatzlich méglich. RickhaltemaBnahmen wéaren im Einzelfall abzustimmen.
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Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisungen einer 'Gewerblichen Bauflache' (G) sowie einer 'Gemischten
Bauflache' (M) auf einer bereits Uberwiegend bebauten Flache wird keine
Auswirkungen auf das Lokalklima haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung von zwei Griinlandflachen fihren,
die in einem bereits vollstandig bebauten Gebiet liegen. Ebenfalls werden weitere
Versiegelungen stattfinden. Es ist vorgesehen, die Knicks zu erhalten. Der
erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12.1 geregelt.

Besonders geschitzte und streng geschitzte Arten

Die im Plangebiet liegenden Knicks sowie die Ubrigen Baume und Gehdlzstrukturen
stellen geeignete Bruthabitate fir verschiedene Vogelarten dar. In den Knicks und
den Gebiischen briten vorwiegend Vogelarten, die als Geblschbriter weit verbreitet
und allgemein haufig sind. Hierzu zahlen Arten wie Amsel, Fitis, Zaunkdnig,
Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Grasmlicken-Arten, Zilpzalp oder Goldammer.

Grinflachen stellen potentielle Bruthabitate fir Offenlandbriiter dar. Die Eignung als
Bruthabitat ist jeweils abhangig von der GréBe der Flache und deren Umgebung. Da
im vorliegenden Fall die Uberplanten Flachen an allen Seiten von vorhandener
Bebauung umgeben sind, kann davon ausgegangen werden, dass innerhalb des
Plangebietes keine gefahrdeten Offenlandbriter (z. B. Feldlerche oder Kiebitz)
vorkommen.

Es ist vorgesehen, die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzten
Knicks im Plangebiet zu erhalten. Ebenso ist es vorgesehen, einige Gehdlzflachen zu
erhalten. Dies wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12.1 genauer gepruft und
festgesetzt.

Der gemaB § 24 LWaldG erforderliche Waldabstand ist in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat die untere Forstbehdrde
mitgeteilt, dass fir Bauvorhaben die Zulassigkeit der Unterschreitung des 30 m
Waldabstandes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen sei. Es
handele sich um eine Einzelfallprifung unter Berlcksichtigung der Schutzzwecke
des Waldabstandes, so dass eine Unterschreitung nicht durch Darstellung in einem
Bauleitplan pauschal in Aussicht gestellt werden kdénne. Die Forstbehdrde behalte
sich eine Entscheidung Uber die Erteilung einer waldabstandrechtlichen Ausnahme
nach § 24 Abs. 2 Satz 2 LWaldG fiir den Einzelfall vor.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Plangebiet ist bereits nahezu komplett bebaut und entsprechend eingegrint.
Dadurch ist eine Vorbelastung in Bezug auf das Landschaftsbild gegeben.

Auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 12.1 wird geprift, ob und
welche MaBnahmen zur Durchgrinung bzw. Eingrinung des Plangebietes
festgesetzt werden missen. Vermutlich wird eine Eingrinung in Form einer
Heckenpflanzung im Suden des Plangebietes bzw. der Erhalt der vorhandenen
Eingrinung erforderlich.
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Schutzgut Mensch

Die Darstellung einer 'Gemischten Bauflache' (M) und einer 'Gewerblichen Bauflache'
(G) wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir das 'Schutzgut Mensch'
fihren, da es sich bei der umliegenden Bebauung bereits um 'Gewerbe- oder
Mischgebietsflachen' handelt. Es ist absehbar, dass die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der StraBBe 'Bdsterredder' in immissionsschutzrechtlicher
Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte
Uberschritten werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaBen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachguter. Generell ist im Rahmen
von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmitteloar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Die Planung dient dem Ziel, eine Gliederung des Gebietes nach der Art der
zulassigen Nutzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten,
um so die vorhandene Gemengelage zu ordnen und die Nachnutzung von zwei
unbebauten Grinflachen zu steuern. Die beiden Grinflachen befinden sich inmitten
des vorhandenen Gebietes. Es werden somit keine zusatzlichen Flachen aus der
freien Landschaft in Anspruch genommen.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die tber die zu den
einzelnen Schutzgttern behandelten Aspekte hinausgehen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)

Es ist im Vorfeld der Planung mit der Beseitigung einiger Gehdlze zu rechnen, die fir
die private innere ErschlieBung von Grundstiicken innerhalb des Plangebietes und
die RGumung der Baufenster notwendig werden.
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Auswirkungen durch Bauphase, Abfélle, Techniken und schwere Unfalle
Wéhrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelande zu
rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fihren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen fir den Bau der inneren ErschlieBungswege (auf den Freiflachen)
sowie der zuklnftigen Gebaude und deren Hof- und Rangierflachen vorbereitet. Bei
den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berilicksichtigen;
so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen
und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731
sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu
berlicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen
im Bereich der Bauflachen kommen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur
teilweisen Einschrdnkung der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflachen fahren.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine Bé&ume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen' zu beriicksichtigen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die innerhalb des Plangebietes eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unféalle und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen,
die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den Gefahren von Stérfallen
Rechnung tragen sollen. Stddte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Stérfallbetrieb auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhédlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Ein normales 'Misch- und Gewerbegebiet' birgt keine
Risiken fir die Umwelt. In raumlicher Nahe befindet sich kein Stérfallbetrieb, der auf
das Plangebiet einwirken kdnnte.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich. Es ist
unwahrscheinlich, dass signifikant h6here Immissionen, als es bisher der Fall ist,
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durch die Neuansiedlung von gemischten und gewerblichen Nutzungen
hervorgerufen werden.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Ordnung einer bestehenden Gemengelage aus Wohnen und
Gewerbe beitragen. Zwei Freiflachen werden vermutlich nach den Vorgaben des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 12.1 bebaut. Es ist vorgesehen, die
vorhandenen Knicks zu erhalten, ebenso wie einige weitere Gehdlzstrukturen. Die
Ausgestaltung des Bebauungsplanes Nr. 12.1 wird zeigen, ob und welche
Gehdlzflachen erhalten und ob ausreichende Abstande zu den Knicks durch die
zukiinftigen Gebaude eingehalten werden kdnnen. Es kann daher auf dieser Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht sicher ausgeschlossen werden, dass
einige Knickabschnitte beeintrachtigt werden.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915 und 19731, zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920 zu
beachten.

Die Ausgleichsberechnung und -zuordnung ist bei der Ausgestaltung des
nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 12.1 zu ermitteln.

5.2.3Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die  Ermittlung des Eingriffs und der Umfang der erforderlichen
KompensationsmaBnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12.1
beurteilt, d. h. der Eingriff wird bilanziert und notwendige Schutz-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen werden formuliert. Mit der Planung sind zusétzliche
Versiegelungen verbunden. Demnach ist hier ein erheblicher Kompensationsbedarf
zu erwarten. Von den spéateren gemischten und gewerblichen Bauflachen sind
weitere planbedingte Eingriffe nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Belange sind in Form von Bauzeitenregelungen und Féllfristen
zu berUcksichtigen.

Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu berticksichtigen.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und

Vegetationsflachen wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Seite - 22



BEGRUNDUNG ZUR 21. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE WANKENDORF

5.2.4 Betrachtung von anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
Die Planung sieht vor, das gesamte Plangebiet nérdlich der StraBe 'Bosterredder' als
'‘Gewerbliche Bauflache' (G), stdlich des 'Bésterredders' als 'Gemischte Bauflache'
(M) auszuweisen. Eine raumliche Feinplanung fir das Gebiet wird erst auf der Ebene
des Bebauungsplanes Nr. 12.1 erfolgen. Aus diesem Grund bestehen auf der Ebene
der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes keine Planungsvarianten innerhalb
des Geltungsbereiches.

b) Anderweitige Planungsmadglichkeiten auBerhalb des Geltungsbereiches
Das Plangebiet ist bereits gréBtenteils bebaut. Die Planung hat das Ziel, das Gebiet
zu ordnen. Aus diesem Grund gibt es keine Planungsvarianten auBerhalb des
Geltungsbereiches.

5.2.5Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Neuordnung des Misch- und Gewerbegebietes auf der nachfolgenden
Planungsebene erfolgen zusatzliche Flachenversieglungen, durch die sich
Anderungen  hinsichtlich  des  Oberflachenabflusses  ergeben  kdénnten.
Gehdblzbeseitigungen werden im beschrankten Umfang erforderlich.

5.3 Zusatzliche Angaben
5.3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewendet.

5.3.2Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.3.3Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Aus dem Flachen-
nutzungsplan werden die Bebauungsplane entwickelt, die Baurechte schaffen. Erst
wenn Baurechte vorliegen, kbnnen BaumaBnahmen in dem Plangebiet durchgefliihrt
werden, die zu Beeintrachtigungen der Umwelt fihren kénnen. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umwelt.
MaBnahmen zum Monitoring sind somit nicht erforderlich.
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Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich durch die zusatzlichen
Flachenversiegelungen und die Gehdlzbeseitigungen ergeben werden, sind im
Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 12.1 zu ermitteln und durch
geeignete naturschutzfachliche MaBnahmen auszugleichen. Die 'Gewerbliche
Bauflache' (G) sowie die 'Gemischte Bauflache' (M) werden spater zu keinen
weiteren Beeintrachtigungen fihren.

5.4 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Planung dient dem Ziel, eine Gliederung des Gebietes nach der Art der
zuldssigen Nutzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten,
um so zur Ordnung der vorhandenen Gemengelage beizutragen.

Es ist geplant, ein bestehendes Gebiet, das bereits gewerblich und wohnbaulich
genutzt wird, zu gliedern. Aus diesem Grund wird es nérdlich der StraBe
'Bésterredder' als 'Gewerbliche Bauflache' (G), sutdlich des 'Bdsterredders' als
'‘Gemischte Bauflache' (M) dargestellt. Es werden zusatzliche Flachenversiegelungen
vorbereitet.

Es ist vorgesehen, die Knicks zu erhalten. Einige Gehdlze werden beseitigt werden

mussen. Die Ermittlung der Eingriffe erfolgt auf der Ebene des nachfolgenden
Bebauungsplanes Nr. 12.1.

5.5. Referenzen

BUNDESMINISTERIUM DER JUSTIZ UND FUR VERBRAUCHERSCHUTZ
e https://www.gesetze-im-internet.de/bnatschg 2009/

DIN-NORMEN
e 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen', 2014
¢ 18915 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten', 2018
¢ 19731 'Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial', 1998

GEMEINDE WANKENDORF
e |andschaftsplan der Gemeinde Wankendorf, 1997
e Flachennutzungsplan Gemeinde Wankendorf, 1982

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME
e Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016
e Bodenulbersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom - Geologischer Dienst - Flintbek 2016
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LANDESREGIERUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24.
Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 19.11.2019,
http://www.gesetze-
rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/?quelle=jlink&guery=NatSchG+SH&psml=bss
hoprod.psml&max=true

e Geodateninfrastruktur Schleswig-Holstein, Digitaler Atlas Nord,
https://danord.gdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN:
e Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein, 1999
¢ |andschaftsrahmenplan fir die Gebiete der Kreise Rendsburg-Eckernférde und
Plén un der kreisfreien Stadte Kiel und Neuminster (2000)

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE
RAUME:
e Naturschutzrecht flir Schleswig-Holstein, 2016
e Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, 2013
gemeinsam herausgegeben mit dem Ministerium flr Inneres und
Bundesangelegenheiten

e Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz, 2017

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND
DIGITALISIERUNG:
e Landwirtschafts- und Umweltatlas,
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php
VHW - DIENSTLEISTUNGEN GMmBH

e Das Baugesetzbuch; Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht,
13. Auflage, 2017

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf hat diese Begriindung zur
21. Anderung des Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am .................coees
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. § 5 Abs. 5 BauGB

Silke RoBmann
(Burgermeisterin)

Wankendorf, den
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21. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Wankendorf

Zusammenfassende Erklarung (§ 6 a Abs. 1 BauGB)

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB wird die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wankendorf flr das Gebiet sudlich der stiligelegten Bahnlinie Neuminster - Ascheberg,
Ostlich Bahnhofstralle / Bockhorner Weg, westlich der Bebauung 'Bornhdveder Landstralle
18 - 34' sowie westlich und nérdlich der Grenze zum Bebauungsplan Nr.12 (Gewerbegebiet
'‘Auf dem B6s') und landwirtschaftlicher Flachen mit der Bekanntmachung der erteilten
Genehmigung wirksam. lhr ist eine zusammenfassende Erklarung beizufigen Uber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung bei der Planung berlicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Planerische Zielsetzung:

Das ca. 13 ha grofle Plangebiet befindet sich im sldlichen Bereich des besiedelten
Gemeindegebietes von Wankendorf. Konkret handelt es sich um das Gebiet siudlich der
stillgelegten Bahnlinie Neumunster - Ascheberg, 6stlich 'Bahnhofstral’e / Bockhorner Weg,
westlich der Bebauung 'Bornhéveder Landstralle 18 - 34' sowie westlich und nérdlich der
Grenze zum Bebauungsplan Nr.12 (Gewerbegebiet 'Auf dem Bos') und landwirtschaftlicher
Flachen.

Das Plangebiet ist gepragt von einem Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe. Die
Nutzungen haben sich ohne Planungsgrundlage, aber mit einzeln erteilten
Baugenehmigungen basierend auf § 34 BauGB, im Laufe der Jahre verfestigt. In Folge der
Entwicklung hat sich im Plangebiet eine Gemengelage herausgebildet, die im dstlichen Teil
eher gewerblich, aber mit legalem Wohnanteil, im westlichen und sudwestlichen Bereich
eher durch Wohnbebauung mit genehmigter gewerblicher Nutzung gepragt ist. Zwei gréliere
unbebaute Flachen befinden sich zwischen den verschiedenen Nutzungen. Bedingt durch
die konflikttrachtige Situation ist das Gebiet trotz der Flachenpotenziale und der
vorhandenen Infrastruktur rechtssicher kaum weiter entwickelbar. Zur Wahrung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bedarf es einer Ordnung des Gebietes. Nutzungen
mit héherem Schutzanspruch, wie das Wohnen, und betriebliche Erfordernisse gewerblich
genutzter Grundstiicke missen aufeinander abgestimmt und planerisch definiert werden, um
das Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen so konfliktfrei wie mdglich zu regeln.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung und dem parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 12.1, das zuklnftige 'Mischgebiet' im Siden nach seinen
zulassigen Arten der baulichen Nutzung klar zu strukturieren und im Norden ein
'Gewerbegebiet' auszuweisen, um den bestehenden Nutzungen gerecht zu werden.
Vorhandene Nutzungen sollen soweit wie mdglich nicht eingeschrankt werden.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet zum Teil als 'Gemischte
Bauflache' (M) und zum Teil als 'Gewerbliche Bauflache' (G) dargestellt. Mit der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel, das Plangebiet
sudlich des 'Bosterredders' als 'Gemischte Bauflache' (M) und nérdlich des 'Bosterrredders'
als 'Gewerbliche Bauflache' (G) auszuweisen. Die konkrete Ausgestaltung des Plangebietes
bleibt dem Bebauungsplan Nr. 12.1 vorbehalten.



MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemal® § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung lagen die vorhandenen Planungen auf ortlicher und
Uberdrtlicher Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes hat eine GréRe von ca. 13 ha.
Es wird noérdlich der StralRe 'Bosterredder' eine 'Gewerbliche Bauflache' (G), sudlich des
'Bosterredders’ eine 'Gemischte Bauflache' (M) ausgewiesen. Die Planung dient dem Ziel,
eine Gliederung des Gebietes nach der Art der zuldssigen Nutzungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten, um so die vorhandene Gemengelage zu ordnen.

Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder
EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung.

Die Uberplanung bedingt weitere Flachenversiegelungen, als es bisher der Fall ist. Es ist
vorgesehen, die vorhandenen Knickabschnitte im Suden des Plangebietes zu erhalten.
Sollte sich im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12.1 herausstellen, dass die Knicks nicht
unbeeintrachtigt bleiben werden, sind diese gemafl den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz' von 20. Januar 2017 auszugleichen. Im Plangebiet befinden sich diverse
Gehodlzstrukturen. Es ist auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 12.1 zu
prifen, welche Bereiche erhalten werden kénnen.

Das Plangebiet wirde ohne Planung als Gemengelage bestehen bleiben. Ein weiterer
Flachenverbrauch koénnte trotzdem stattfinden, da auch ohne einen Bebauungsplan
Baurechte auf Grundlage der Innenbereichsvorschrift § 34 BauGB gegeben sind und der
Prifung des jeweiligen Einzelfalles unterliegen.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqung:

Im Rahmen der friihzeitigen und reguléren Beteiligung sind seitens der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen abgegeben worden. Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung sind
Hinweise und Anregungen von acht Stellen, im Rahmen des regularen
Beteiligungsverfahrens von neun Stellen vorgetragen worden. Neben redaktionellen
Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle
Stellungnahmen abgegeben.

Landesplanungsbehodrde
Keine Bedenken gegen die Planung, eine Gesamtkonzeption fur diesen Bereich hinsichtlich
weiterer F- und B-Plananderungen, auch mit zeitlicher Perspektive, sollte gepruft werden.

Die Unterlagen sind dahingehend zu konkretisieren, dass im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanungen Festsetzungen zu treffen sind, die jeglichen selbststandigen Einzelhandel
im GE-Gebiet ausschlielen. Aullerdem wird empfohlen, das betriebsbedingte Wohnen im
Plangebiet auszuschlieRen bzw. auf das absolut erforderliche Maf3 zu begrenzen.

Es werden Anregungen und Muster fur erforderliche Festsetzungen gegeben.

Kreis Pldn

Die Uberplanung des Gebietes wird begriiRt. Allgemeines Wohnen im Mischgebiet sollte nur
noch in sehr begrenztem Umfang moglich sein, im Gewerbegebiet wird der Ausschluss von
Wohnen empfohlen.
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Im Plangebiet befindet sich eine Flache mit einem Verdacht auf schadliche
Bodenverunreinigungen, die entsprechend gekennzeichnet werden muss. Eine orientierende
Untersuchung ist durchzufihren. Es wird aul3erdem auf den ehemaligen DEA-Betriebsplatz
hingewiesen. Im Falle einer gewerblichen Nutzung oder Wohnnutzung der Flursticke ist der
Wirkungspfad Boden-Mensch entsprechend der BBodSchV durch Untersuchungen eines
Altlastengutachters abzuklaren.

Fur 2 (bereits aus dem Altlastenkataster entlassene und als A2-Falle archivierte) weitere
bereits gewerblich genutzte Flachen gilt, dass bei geplanter sensibleren Nutzung (z. B.
Wohnnutzung, Garten) der gewerblichen Flache die untere Bodenschutzbehorde zu
informieren ist, weil der Standort ggf. neu zu prifen/untersuchen und zu bewerten ist.

Gemal § 1 BBodSchG und § 202 BauGB ist die Funktionsfahigkeit des Bodens zu erhalten
und zu foérdern (,vorsorgender Bodenschutz). Trotz der anthropogenen Vornutzung
innerhalb des Plangebiets ist mit dem Boden schonend umzugehen.

Archaologisches Landesamt
Keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale erkennbar. Es wird auf § 15 DSchG
verwiesen.

LLUR - Technischer Umweltschutz

"In Folge der Umwidmung bisher gewerblicher Flachen in ein Mischgebiet bei gleichzeitiger
Erweiterung dieser Nutzung ist innerhalb des Plangebietes mit schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, insbesondere durch
Larm, Geruch und Staub aus dem Betriecb des Beton-Fertigteilwerkes, des
fischverarbeitenden Betriecbes und des Kduhllagers, zu rechnen. Insoweit sind
sachverstandige Untersuchungen zu den vorgenannten Immissionen schon im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung erforderlich. Alternativ. kdme die Darstellung einer
gewerblichen Bauflache und Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes nérdlich
des Bosterreders in Frage. Dies kdme auch dem Bestandsschutz der vorhandenen
gewerblichen Anlagen entgegen.”

Schleswig-Holstein Netz AG
Im Bereich des Plangebietes befinden sich diverse Versorgungsleitungen der Schleswig-
Holstein Netz AG.

Eisenbahn-Bundesamt

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine stillgelegte Bahntrasse handelt, nicht um
eine ehemalige. Bei einer eventuellen Wiederaufnahme der Strecke wird auf daraus
resultierenden Emissionen und Immissionen hingewiesen.

Deutsche Bahn AG

Es wird auf Immissionen durch den Bahnbetrieb hingewiesen. Zudem werden Hinweise
gegeben, wie mit Gegebenheiten (u. a. Oberflachenwasser, Bepflanzung) in Gleisnahe
umzugehen ist.

LLUR - Untere Forstbehorde
Westlich angrenzend zum Plangebiet, westlich der Bockhorner Stralde, befindet sich ein
Laubmischwald. Der Waldabstand ist nachrichtlich aufzunehmen.

Industrie- und Handelskammer zu Kiel

Die Planung der Gemeinde wird begrift. Ansassige Betriebe dirfen jedoch nicht von der
Planung eingeschrankt werden. Positiv bewertet wird die Anderung der Ausweisung im
Norden von Misch- in Gewerbegebiet. Um den Betrieben Bestandssicherheit fir den
Standort garantieren zu kénnen, wird empfohlen, die Emissionen durch einen Gutachter
betrachten zu lassen.
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Zentrale Abwagungsentscheidungen:

Die Gemeinde Wankendorf ist nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort eingestuft.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (alt) des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 2000, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte und Stadtrandkerne die
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung seien. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten
Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen sowie durch die
Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt dazu unter Ziffer 2.2.4
aus:

"Landliche Zentralorte stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In dieser Funktion
sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln."

Die Gemeinde Wankendorf ist stets bestrebt, ihrer Aufgabe als lIandlicher Zentralort gerecht
zu werden. So unterliegt u. a. die Bemessung des sozialen Infrastrukturangebotes einer
standigen Uberpriifung. Dabei richtet sich der Blick nicht nur auf den gemeindlichen Bedarf,
sondern auch auf den der amtsangehdrigen Gemeinden.

Die Planung dient dem Ziel, eine Gliederung des Gebietes nach der Art der zulassigen
Nutzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorzubereiten, um so zur
Ordnung der vorhandenen Gemengelage beizutragen.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wankendorf fiir das Gebiet
sudlich der stillgelegten Bahnlinie Neuminster - Ascheberg, 6stlich Bahnhofstralle /
Bockhorner Weg, westlich der Bebauung 'Bornhéveder Landstralle 18 - 34' sowie westlich
und noérdlich der Grenze zum Bebauungsplan Nr.12 (Gewerbegebiet 'Auf dem Bos') und
landwirtschaftlicher Flachen wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf
am 13. Juli 2020 beschlossen und vom Ministerium fir Inneres, landliche Raume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein mit Bescheid vom 09. November 2020
genehmigt.

Bornhoved, den 12. November 2020 gez.

Uwe Czierlinski
(Buro fur Bauleitplanung)



21. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Wankendorf
M.1:5.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 — PlanzV 90 - zuletzt geéndert am 04. Mai 2017

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 21. Anderung des
Fldachennutzungsplanes der Gemeinde Wankendorf iibereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Bokhorst-Wankendorf, Bereich I,

Bauleitplanung, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.
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§ 1 Abs. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
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GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS DER

=
L ‘ FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

o—eo—9—o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGSBEREICHE

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
KENNZEICHNUNGEN

GRENZE 30 M WALDABSTAND § 24 Abs. 1 LWaldG

§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB

X H UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE NUTZUNG
< X VORGESEHENEN FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH
X =i MIT UMWELTGEFAHRDETEN STOFFEN BELASTET SIND

10. Die Erteilung der Genehmigung der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am
19.11.2020 in der Bokhorst-Wankendorfer Rundschau ortsublich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Die 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde mithin am 20.11.2020 wirksam.

Wankendorf, den 23.11.2020
gez. Silke RoBmann

Blrgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Wankedorf vom

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09

25.02.2019 . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in der Bokhorst-Wankendorfer Rundschau am 14.03.2019 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
09.09.2019 im Rahmen einer o6ffentlichen Veranstaltung durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
konnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
28.06.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 13.01.2020 den Entwurf der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes, und die Begriindung haben in
der Zeit vom 10.02.2020 bis 13.03.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden konnen, am 30.01.2020 in der Bokhorst-Wankendorfer
Rundschau ortsublich bekanntgemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-bokhorst-wankendorf.de zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins Internet
eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.02.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat die abgebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 13.07.2020 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes am 13.07.2020
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

. Das Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
hat die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom 09.11.2020
Az.: IV524-512.111-57.085 (21.A.) - mit Hinweisen - genehmigt.
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