Gemeinde Schillsdorf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20

fur das Gebiet des Landgasthofes Kirschenholz (‘Hauptstral3e 4"), dstlich der 'Hauptstraf3e'
sowie noérdlich und sidlich des Weges 'Forsterei’

Zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB)

Gemal 8§ 10 Abs. 3 BauGB wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 mit seiner
Bekanntmachung wirksam. Ihm ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bertcksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde.

Planerische Zielsetzung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst ein Gebiet mit
einer GroBe von ca. 4,1 ha. Es liegt im Ostlichen Randbereich des Gemeindegebietes
Schillsdorf, stidlich des Ortsteils Schillsdorf, 6stlich der 'HauptstraBe' (K 6) sowie nordlich
und sudlich des Weges 'Forsterei’. Es handelt sich um das Gebiet des Landgasthofes
Kirschenholz (‘Hauptstrale 4'). Zeitlich vorangestellt wurde dem Verfahren des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 die 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Diese Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der
Gemeinde am 20. Februar 2019 beschlossen und vom Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten des Landes Schleswig-Holstein am 23. Mai 2019 genehmigt. Durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

Gegenstand der Planung sind die Erweiterungsabsichten der Betreiber des Landgasthofes
Kirschenholz. Sie beabsichtigen ihren Landgasthof mit dazugehdriger Brauerei zu
modernisieren und zu erweitern. Zudem sollen eine Grillhitte und bis zu 12
Familienappartements als Bestandteil des Beherbergungsbetriebes sowie ein zweiter
Klarteich errichtet werden. Ebenso ist die Ausweisung von Behelfsstellplatzen fur
Veranstaltungen vorgesehen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 schafft die
entsprechenden Baurechte.

MafRgebliche Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung bei Umsetzung des Vorhabens lagen die vorhandenen
Planungen auf drtlicher und tberértlicher Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Grunlandflachen und dem Betriebsgelande des
Landgasthofes Kirschenholz. Die Grinlandflachen werden - auRerhalb von Veranstaltungen
- intensiv als Weideland und/oder zum Méahen genutzt. Die Grunlandflache im Norden wird
zuklnftig fur eine Grillhitte und bis zu max. 12 Familienappartements in Anspruch
genommen. Dieser Eingriff wird ganz im Sutiden des Plangebietes ausgeglichen.



Die Gartenflache des Landgasthofes dient u. a. als Biergarten und als Marktstandort fir
Veranstaltungen. Innerhalb des Gartens befinden sich diverse Gehdlze und an seiner
Ostseite ein Knick, der den Garten von der benachbarten Griinlandflache abtrennt. Der Knick
ist nach 8§ 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschitzt, ebenso wie der sich im Siiden
und Sudosten des Plangebietes befindende Knick. Die Knicks bleiben vollstandig erhalten.
An der nachsten Stelle zum Knick hat das Baufenster einen Abstand von 30 m. Mit der
dreifachen Gebaudehohe als Abstand kann der Knick laut den Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 als unbeeintrachtigt angesehen werden. Ein
Ausgleich ist demnach nicht erforderlich.

Im Plangebiet befinden sich zwei Tumpel, ein Garten- sowie ein Klarteich. Ein
Entwasserungsgraben befindet sich im Norden. Die Gewasser bleiben allesamt erhalten.

Insgesamt sind 13 pragende B&ume innerhalb des Plangebietes als zu erhalten festgesetzt.
Neben den 13 festgesetzten Baumen sind innerhalb der privaten Grinflache mindestens 10
weitere Baume dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

Im Nordwesten und Nordosten des Plangebietes sind 3 m breite Anpflanzstreifen festgesetzt,
die zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und als
freiwachsende Hecken zu entwickeln sind. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen. Die durch die zukinftige Bebauung hervorgerufene
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird dadurch minimiert, zumal die zulassige Hohe
der Familienappartements auf 5 m begrenzt ist.

Das Plangebiet ist bereits teilweise versiegelt. Zusatzliche Versiegelungen entstehen durch
die Erweiterungsvorhaben und die Errichtung der Familienappartements sowie deren
Zuwegungen. Um den zweiten Klarteich errichten zu kénnen, muss der Boden am dortigen
Standort ausgehoben werden. Die Flachenversiegelungen sowie die Bodenabgrabungen
und -aufschittungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ausgeglichen werden
mussen. Dies erfolgt innerhalb des Plangebietes. Fir die Flachenversiegelungen ergibt sich
ein Ausgleichsbedarf von 1.725 m2. Im Siuden ist eine Malinahmenflache festgesetzt mit
einer Gesamtgrolie von ca. 2.300 m?, die der Sukzession Uberlassen werden soll. Auf dieser
Flache befindet sich ein ca. 400 m2 grol3er Teich, der flr den Ausgleich nicht angerechnet
werden kann. FiUr die Bodenmodellierung ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von
80 m2. Der Teich wird im Anschluss naturnah angelegt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind seitens der Offentlichkeit weder bei der
frihzeitigen Beteiligung noch im Rahmen der reguléren Beteiligung Stellungnahmen
abgegeben worden. Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung sind Hinweise und
Anregungen von sechs Stellen, im Rahmen des regularen Beteiligungsverfahrens von sieben
Stellen vorgetragen worden. Neben redaktionellen Hinweisen ohne Auswirkungen auf den
Planinhalt wurden auch substantielle Stellungnahmen abgegeben.

Landesplanungsbehdrde:

Die Landesplanungsbehérde erlautert, dass das Vorhaben den Zielen der Raumordnung,
bedingt durch den erlauterten touristischen Absatz und die Qualitat sowie
Standortgebundenheit des Vorhabens, nicht entgegenstehen wiirde. Der Ausschluss des
allgemeinen Wohnens werde begrifdt. Kritisch wirde jedoch die Zulassigkeit von
Ubernachtungshiitten auf einer privaten Griinflache sowie die vorgesehene Grundflache von
max. 80 gm je Hitte gesehen. Bei der GrofRe kénne auch von Ferienhausbebauung
ausgegangen werden. Dartber hinaus sollte die Gemeinde neben der textlichen Festsetzung
im B-Plan prifen, wie auch privatrechtlich eine touristisch-gewerbliche Nutzung der
Ubernachtungshiitten und die Kopplung an den Landgasthof sichergestellt werden kénnte.
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Zusatzlich wurden ergadnzende Bausteine, die in den Durchfihrungsvertrag mit
aufgenommen werden sollten, genannt. Angesichts der zeitgeméaRen Qualitdtsanspriiche an
GroRe und Ausstattung wird nach Ubereinstimmender Ansicht von Gemeinde und
Vorhabentrager eine Grundflache von 80 m? als absolute Mindestgréf3e angesehen, um den
beabsichtigten ergdnzenden touristischen Ansatz des Landgasthofes Kirschenholz nicht ins
Leere laufen zu lassen. Die genannten Bausteine wurden im Durchfihrungsvertrag
aufgenommen. Darlber hinaus wurde in den Durchfuhrungsvertrag eine Regelung
aufgenommen, der die touristisch-gewerbliche Nutzung der Ferienhauser und die Kopplung
an den Landgasthof auch privatrechtlich gewahrleistet.

Kreis PIon:

Seitens des Kreises Plon wird um eine Bewertung gebeten, ob die infolge der geplanten
Nutzung entstehenden Anspriche an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung und verkehrliche
ErschlieBung im Rahmen der vorhandenen Anlagen abgewickelt werden kann oder ob die
Erweiterung von ErschlieBungsanlagen erforderlich sei. Nach derzeitigem Kenntnisstand
sind weder die Herstellung neuer, noch die Anderung vorhandener ErschlieRungsanlagen
notwendig. Dies gilt auch fur die Ableitung zusatzlich anfallenden Schmutzwassers, das nicht
an den offentlichen Kanal angeschlossen werden kann. Die Planung sieht deshalb die
Errichtung eines weiteren Klarteiches vor.

Die uNB weist darauf hin, dass eine Eingrinung erforderlich sei und die festgesetzten
Baume mit einem Nachpflanzgebot zu versehen seien. Dartber hinaus sei zu prufen, ob die
Belastbarkeit der Grunlandnarbe der Behelfsparkplatze gegeben ist, oder ob nicht doch eine
Befestigung vorgesehen werden sollte. Dass ausgefallene Baume zu ersetzen sind, wurde
mit in die textlichen Festsetzungen aufgenommen. Eine Ausdehnung der Anzahl an
Veranstaltungen, die die Inanspruchnahme der Behelfsparkplatze verursachen, ist nicht
beabsichtigt. Eine Befestigung muss nicht vorgesehen werden.

Bei der Flache fur den Bau des Klarteiches wirde es sich laut uNB ebenfalls um eine
Eingriffsfliche handeln, da es sich um ein technisches Bauwerk handelt, auch wenn es
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kompensieren ebenso wie die Bodenauftragsflache. Die Flache des Klarteiches ist mit
400 m? in der Ausgleichsbilanz berticksichtigt worden.

Fur die Kompensation des Eingriffes in das Landschaftsbild sei eine Eingriinung aus
freiwachsenden Gehoélzen erforderlich. Bei dem Begriff Hecke konnte auch eine geschnittene
Hecke angenommen werden. Ergénzend sollte die Eiche in dem Knick an der siiddstlichen
Plangebietsgrenze als zu erhalten festgesetzt werden. Es wurde textlich festgesetzt und in
der Begrindung erlautert, dass es sich bei den genannten Hecken um freiwachsende
Gehdlze und nicht um geschnittene Hecken handeln soll. Die Eiche wurde als zu erhalten
festgesetzt.

Der vorbeugende Brandschutz teilt mit, dass die Klarteiche aus hygienischen Griinden nicht
als Loschwasserentnahmestelle akzeptiert werden konnten. Ob der Gartenteich hinsichtlich
der Wassermenge, der Abstande zu den Gebauden, der Anfahrbarkeit und einer frostfreien
Entnahmestelle den Anspriichen einer ausreichenden Loschwasserversorgung genigt, sei
zu erortern. Die Loschwasserversorgung ist mit den ortlich Beteiligten ausdriicklich
thematisiert und fir gewahrleistet eingestuft worden. Im Nordosten des Plangebietes, in ca.
150 m Entfernung, befindet sich zudem die 'Moorkuhle', von der ebenfalls Léschwasser
bezogen werden kann.

Bei dem Gasthof Kirschenholz wirde es sich laut Denkmalschutzbehdrde um ein 'Denkmal
zur Kontrolle' handeln, dessen abschlieRende Uberpriifung noch ausstehen wiirde. Das
Landesamt fur Denkmalpflege ist am Planverfahren beteiligt worden und hat mitgeteilt, dass
gegenuber der Planung keine Bedenken bestiinden und denkmalpflegerische Belange nicht
berihrt seien.

Archaologisches Landesamit:
Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale konnten zurzeit nicht festgestellt werden.
Hingewiesen wurde auf § 15 DSchG zum evtl. Auffinden von Kulturdenkmalen.




Handwerkskammer Libeck:

Die Handwerkskammer Lubeck bittet darum, dass bei Flachenfestsetzungen, die
Handwerksbetriebe beeintrachtigen, ein sachgerechter Wertausgleich und eine frihzeitige
Benachrichtigung der betroffenen Betriebe stattfinden moge. Es ist nicht ersichtlich, dass
Handwerksbetriebe durch die Planung beeintrachtigt werden.

Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus:

Das Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus bittet um die
Bertcksichtigung der 15 m breiten Anbauverbotszone zur Kreisstral3e K 6. Direkte Zufahrten
und Zugange zur freien Strecke der K 6 durften nicht angelegt werden. Die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes durfe ausschlieBlich tber die vorhandene Anbindung
erfolgen. Den Hinweisen wurde entsprochen.

Schleswig-Holstein Netz AG, Plon:

Die Schleswig-Holstein Netz AG teilt mit, dass im Geltungsbereich diverse ihrer Strom- und
Gasleitungen verlaufen. Diese durften nicht Uberbaut werden und muissten jederzeit
zuganglich sein. Die Strom- und Gasleitungen sind im Rahmen der Planung der Erdarbeiten
zu beachten. Dem Vorhabentrager ist der Leitungsplan Ubergeben worden.

NABU, Landesverband Schleswig-Holstein

Der NABU hélt den Standort Schillsdorf flir Ferienapartments fiir nicht geeignet, da dieser zu
wenig fur Familien bieten wirde. Im &stlichen Holstein seien vor allem die in der Nahe der
grolReren Seen und der Ostseekiiste gelegenen Bereiche fir Urlauber attraktiv. Schillsdorf
beféande sich demgegenuber zu abgelegen. Die Gemeinde Schillsdorf ist ein durchaus
attraktiver und nachgefragter Ferienort. Gerade die abgelegene Lage pradestiniert den
Standort fir einen erholsamen und ruhigen Urlaub. Das Angebot spricht Feriengaste an, die
abseits der Haupttourismusstandorte in Schleswig-Holstein einen Urlaub in landlicher
Umgebung verbringen mochten.

Die vorgesehene Heckeneingriinung sollte laut NABU nicht nur als breite, sondern auch als
spater hochwiichsige Feldhecke angelegt werden. Es wurde textlich festgesetzt, dass es
sich bei den Hecken im Nordwesten und Nordosten um freiwachsende Geholze und nicht um
geschnittene Hecken handeln soll.

Zentrale Abwagungsentscheidungen

Die Gemeinde Schillsdorf ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf zugeordnet, die
nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
08. September 2009 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Nach dem Regionalplan fur den Planungsraum Il (alt), Stand: Fortschreibung 2000, befindet
sich das Plangebiet direkt angrenzend an ein bis zur Ostsee reichendes Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Siudéstlich, gelegen im Ortsteil
Altbokhorst, befindet sich in einem Abstand von ca. 1,5 km der Windpark 'Altbokhorst' mit
acht Anlagen, die allesamt eine Gesamth6he von 100 m aufweisen.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) 2010 werden die landlichen Raume
als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensrdume beschrieben, die gestarkt
werden sollen. "Die Rahmenbedingungen fur die wirtschaftliche Entwicklung sollen
verbessert werden. Die Bedeutung der landlichen Rdume als Natur- und Erholungsrdume
soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der landlichen Raume
sollen teilrAumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene
Potenziale nutzen."

Die Gemeinde beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Erweiterung
und Modernisierung des Landgasthofes Kirschenholz zu schaffen und den Bestand
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planungsrechtlich abzusichern. Da das Betriebsgelande bereits besteht und der Standort
nicht aufgegeben werden soll, kommen keine anderen Standorte fur das Vorhaben in Frage.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 wurde von der Gemeindevertretung
Schillsdorf in ihrer Sitzung am 24. April 2019 als Satzung beschlossen.

Bornhoved, den 07. Juni 2019

gez.

(Czierlinski)
Biro fur Bauleitplanung
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touristische Serviceeinrichtungen' dient der Unterbringung von Infrastruktureinrichtungen, die
dem Tourismus und der Erholung dienen. Zudem dient es zu Zwecken der Erholung, dem
touristisch genutzten, gewerblich angebotenen, ferienmafligen Wohnen fir einen wechselnden
Personenkreis und zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stoért. Das
allgemeine Wohnen ist im Plangebiet nicht zulassig.
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haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Naturschutzbehérde des Kreises Plon einzuholen.
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06. Knickschutz
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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im  Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land = Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschiuss 21.09.2016

Fruhz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 17.04.2018
Fruhzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 03.05.2018
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 12.09.2018
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 08.10.2018
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 15.10. — 16.11.2018
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 24.04.2019

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Schillsdorf ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf
zugeordnet, die nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne vom 08.09.2009 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Nach dem Regionalplan fiir den Planungsraum Ill (alt), Stand: Fortschreibung
2000, ist die zu den landlichen Rdumen gehdrende Gemeinde Schillsdorf dem
landlichen Zentralort Wankendorf zugeordnet. Das Plangebiet befindet sich
direkt angrenzend an ein bis zur Ostsee reichendes Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Stdéstlich, gelegen im Ortsteil
Altbokhorst, befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,5 Kilometern der
Windpark 'Altbokhorst' mit acht Anlagen, die allesamt eine Gesamth&éhe von
100 m aufweisen.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) 2010 werden die
landlichen Raume als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige
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Lebensrdume  beschrieben, die  gestarkt werden sollen. "Die
Rahmenbedingungen fiir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und Erholungsraume
soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der
landlichen Raume sollen teilraumliche Strategien und Entwicklungskonzepte
Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit wirksamen
Fassung als 'Flache fur die Landwirtschaft' (L) dar. Da das Plangebiet teils als
‘Sonstiges  Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Gastronomie,
Beherbergung und touristische Serviceeinrichtungen' und teils als private
Grinflache festgesetzt werden soll, muss der Flachennutzungsplan geandert
werden. Dies erfolgt parallel zu dieser Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 20 mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind, entspricht.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst ein
Gebiet mit einer GréRe von ca. 4,1 ha. Es liegt im éstlichen Randbereich des
Gemeindegebietes Schillsdorf, stidlich des Ortsteils Schillsdorf, &stlich der
'Hauptstralle' (K 6) sowie nordlich und sudlich des Weges 'Férsterei’. Es
handelt sich um das Gebiet des Landgasthofes Kirschenholz (Hauptstrale 4).

1.4 Angaben zum Bestand

Das in topographischer Hinsicht nur leicht bewegte Plangebiet wird zurzeit von
dem Betriebsgelande des Landgasthofes Kirschenholz und den nérdlich, éstlich
und stdlich angrenzenden, intensiv genutzten Grinlandflachen eingenommen.
Das Betriebsgelande umfasst die Gaststatte, das daran angrenzende
Wohnhaus mit Ferienwohnungen, Lagerflaichen fur den Betrieb, die
angrenzende Brauerei, die Gartenflaichen sowie die Stellplatzanlage. Das
Plangebiet wird im Stiden und Stidosten von einem Knick begrenzt. Ein weiterer
Knick befindet sich aulerdem zwischen dem Hausgarten und der 6stlich
angrenzenden Griinlandflache. Im Hausgarten sind ein Garten- und ein
Kléarteich vorhanden. Suadlich und 6stlich grenzen Ackerflichen an das
Plangebiet. Im Norden grenzt der Teil der Grunlandflache an, die nicht zum
Plangebiet gehort. Nérdlich davon befindet sich die bestehende Wohnbebauung
des Ortsteils Schillsdorf.
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Im November 2015 reichten die Betreiber des Landgasthofes Kirschenholz eine
Bauvoranfrage ein, die im Wesentlichen die Erweiterung der vorhandenen
Brauerei und Gaststatte zum Inhalt hatte. Neben der rdumlichen Ausdehnung
der Brauerei sollte zugleich in einem Anbau ein Gastraum fiir ca. 100 Personen,
inklusive Toiletten und Ausgabe-Kiiche, entstehen.

Die untere Bauaufsichtsbehtérde des Kreises Plén teilte daraufhin den
Antragstellern mit, dass die Bauvoranfrage aufgrund der Lage im AuRenbereich
keine Aussicht auf positive Bescheidung héatte. Sie riet dazu, Baurechte mit
Hilfe eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu schaffen. Die
Bauvoranfrage wurde daraufhin aus Kostengrinden im Aprii 2016
zurlickgezogen.

In einem Gespréach teilte die Kreisplanung Plén mit, dass touristische
Entwicklungen im Stden des Kreisgebietes generell Unterstitzung fanden.
Zugleich wurde empfohlen, im Interesse einer zukunftsfahigen Absicherung des
Standortes und der unterschiedlichen Nutzungsangebote im Zuge der Planung
auch mittelfristig angelegte Uberlegungen planungsrechtlich abzusichern.

Anlasslich eines Oristermins im Juni 2016 wurden diese Uberlegungen
gebindelt. Neben dem Anbau an die Brauerei und einer AuRenterrasse werden
auch bendtigt:

- ein Anbau und ein Schleppdach an der Scheune als Unterstellmoglichkeit fur
Geratschaften und Material,

- eine Halle / ein Unterstand fiir Fahrzeuge, Anhanger und Gerite,

- zusatzliche Behelfsstellplatze fur Veranstaltungen,

- ein zweiter Klarteich fur das anfallende Abwasser sowie

- eine Grillhitte und 12 Familienappartements.

Im Laufe der letzten Jahre zeigte sich, dass fur die Frithjahrs-, Sommer- und
Frahherbstmonate eine zunehmende Nachfrage nach Ferienunterkiinften
besteht. Nicht nur wéahrend der Veranstaltungen wie Pfingst- und Herbstmarkte
wird gerade durch Familien verstarkt nach Unterkiinften gefragt, so dass die
vorhandenen Ferienwohnungen weit Uber eine 100 Tage Saison hinaus
mehrfach vermietet werden konnten. Dieser Nachfrage wiirde der Landgasthof
Kirschenholz gern nachkommen und auf der bisherigen Grinlandfliche im
Norden eine Grillhitte und bis zu 12 Familienappartements mit einer
Grundflache bis maximal 80 m? fur Familienurlauber aufstellen.

Gesamtraumlich touristischer Ansatz

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Schillsdorf sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, eine
landschaftsvertragliche Nutzung innerhalb der Gemeinde aufrecht zu erhalten
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und weiter zu beleben. Dieses ist nur mit einem qualitativ hochwertigen
Angebot zu erreichen, um dem in der Region bereits vernetzten Standort
gerecht zu werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes und benachbarter Gemeinden existieren
diverse ausgewiesene Radwanderwege, mit unterschiedlichen Streckenlangen.
Vom Landgasthof Kirschenholz kénnen einige dieser Strecken ohne Probleme
erreicht werden, sodass dieser als Start- und Zielpunkt gewahlt werden kann.

Folgende Rundtouren kénnen unter anderen in der Umgebung wahrgenommen
werden:

- Hittenwohld, Schoénhagen, Ovendorfer Redder, Wunderberger Weg,
Bokhorst, Hollenbek, Schillsdorf;

- Hiittenwohld, Busdorf, Bokhorst, Schillsdorf;

- Bornhéved, Vierer Berg;

- Bornhéved, Schénbéken, Gonnebek;

- Bornhoved, Trappenkamp, Tarbek;

- Perdoeler Muhle, Belau, Vierer Berg;

- Ruhwinkel, Wankendorf, Vierer Berg;

- Schénbéken, Wankendorf, Ruhwinkel;

- Schénbéken, Schipphorst, Wankendorf;

- Wankendorf, Léhndorf, Schonhagen, Schillsdorf, Wassermiihle;

- Wankendorf, Léhndorf, Nettelau, Stolpe;

- Wankendorf, Stolpe, Gut Depenau, Bundhorst, Perdoeler Miihle;

- Perdoeler Muhle, Gut Horst, Glasholz, Kaltbbe:

- Belau, Vierhusen, Schmalensee.

Zahlreiche der Rundtouren haben Schnittpunkte untereinander, so dass geiibte

Radwanderer auch Kombinationen zur Verlangerung der angebotenen Strecken
wahlen kénnen.

An den Rundtouren liegen neben einigen Einkehrméglichkeiten zahlreiche
Sehenswurdigkeiten, wie z. B. unterschiedliche Gutsanlagen, Landgaststatten,
die Schwentinequelle, Ehrenmale, Heicken- und Klosterteiche, Vierer Berg,
Kéngsbarg (Schlachtfeld), Wildpark, Hugelgraber, riesige Findlinge und die
Kattholzeiche (800 Jahre).

Auch langere Routen wie z. B. die Fernroute Saxonischer Limes, als auch die
203 km lange Rundtour durch den Naturpark Holsteinische Schweiz sind vom
Plangebiet sehr gut erreichbar. Letztgenannte ist im Bikeline-Radatlas
Schleswig-Holstein-Stid beschrieben. Die Tour filhrt durch eine sanfte
Hugellandschaft unter Einbeziehung des Bungsberges, malerisch gelegener
Dorfer und Kleinstadte wie Eutin, Plén, Malente, Preetz, Litienburg und
Hohwacht. Der Startpunkt der Rundstrecke kann beliebig gewahlt werden.
Eutin, Preetz und Plén haben einen Bahnanschluss, so dass ein Abkiirzen der
Strecke ermdglicht wird.

Mit der Firma Wieck, Fahrrad & Zubehér, Wankendorf, gibt es zudem einen
Fahrrad-Verleih und -Reparaturdienst in der Nahe des Plangebietes.
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Maglichkeiten zu weiteren Aktivitaten werden im Folgenden genannt:
Historienpfad Bornhéved, Lehrpfad Hof Sieck Bothkamp, Biohof Kiihrsdorf,
Kasehof Biss, Thingplatz Ruhwinkel, 5 Seen Fahrt, Projektgruppe
Seeadlerschutz Station Rathjensdorf, Arche Warder, Angelverein Stolpe,
Wassersportverein Belau, Perdoeler Mihle, Fischerei Lasner, Friichtemeer
Wankendorf, Erlebniswald Trappenkamp, Hof Wunderberg, Kartoffelhof Daldorf,
Segelschule/Kanuverein Plén, Karl-May-Spiele Bad Segeberg, Antikhof Bissee,
Stocksee Hof, Clus Fischerei, Land Art Dersau, Heimatmuseum Wankendorf,
Kreismuseum mit Glassammlung PI6n, Schlossgarten Apfelgarten, Schloss
Plén, Kloster Preetz, Parnassturm, Tuch und Technik Neuminster, Tierparks in
Neumiinster, Schwentinetal und Gettorf, Wallmuseum Oldenburg,
Turmhigelburg Lithjenburg, Kulturscheune Nienthal, Schloss Eutin, Kalkberg
und Noctalis Bad Segeberg, Freilichtmuseum Molfsee.

Besondere Erwéhnung bedarf der Hof Viehbrook, der sich westlich von
Schipphorst befindet. Hier werden alte vom Aussterben bedrohte Hof- und
Nutztierarten gehalten und geziichtet. Seit 2009 ist der Hof Leuchtturmprojekt
der Aktiv Region. Der Umbau und die Restaurierung des Hofes aus dem
17. Jahrhundert ist sowohl vom Land, als auch von der Europaischen Union
gefordert worden.

Folgende kulturelle Zentren befinden sich in erreichbarer Entfernung:
Preetz ca. 12 km, Plon ca. 15 km, Kiel ca. 30 km, Libeck ca. 65 km, Hamburg
ca. 80 km.

Zusammengefasst bestehen vielfaltige Méglichkeiten der Freizeitgestaltung, auf
die die Besucher des Plangebietes - soweit vorhanden unter Angabe von
Offnungszeiten und Eintrittspreisen - hingewiesen werden, um sich auch an
Schlechtwettertagen unterhalten zu kénnen.

Der Vernetzungsgedanke der regionalen Anlaufpunkte untereinander,
insbesondere im sudlichen Kreis Plon, ist ausgepragt. Zahlreiche der
genannten touristischen Ziele haben, wie die Vorhabentréager, ihren Ursprung in
der Landwirtschaft; man kennt sich und hat gemeinsame Interessen,
insbesondere an einer weiter steigenden Anzahl an Besuchern.

Die von der Gemeinde Schillsdorf unterstiitzte Konzeption fiigt sich nahtlos in
den vom Tourismusverband Schleswig-Holstein e. V. im Jahr 2009
herausgegebenen Leitfaden fir Kommunen zur ,Optimierung der touristischen
Infrastruktur® ein. Dort heiRt es u. a.: ,Fur den Gast ist es wichtig, dass er
erfahrt, welche Einrichtungen und Angebote er in welcher Anfahrzeit, zu
welchen Preisen und mit welchen Verkehrsmitteln erreichen kann. Daher ist es
erforderlich, die gesamte Bandbreite der méglichen Angebote mindestens in
Kurzausflugsentfernung von 30 - 45 Minuten in der erforderlichen Qualitat und
mit den gewinschten Informationen vollstéandig in den Informationsmedien
aufzubereiten. Dadurch gewinnt die Region an Attraktivitst und die Auslastung
der Einrichtungen und Angebote wird verbessert.”
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Aber nicht nur die Radwandermaéglichkeiten und Sehenswiirdigkeiten ziehen die
Besucher zum Landgasthof Kirschenholz. Die jahrlichen Veranstaltungen wie
zum Beispiel die Pfingst- und Herbstmarkte ziehen ganze Busse mit Besuchern
an. Die Besucher kommen natirlich nicht nur mit Bussen, auch
Fahrradtouristen, mit dem Auto Anreisende oder Menschen aus der Umgebung
zieht der Landgasthof Kirschenholz an.

Ein weiterer Besuchermagnet ist die angegliederte Kirschenholz-Liick-Brauerei.
Initiator und hauptverantwortliche Person ist der Betreiber des Landgasthofes
Kirschenholz selbst, indem er 2006 die 'Buddel GmbH' griindete. Er ist gelernter
Landwirt, Koch, Kiichenmeister und Brauer/Malzer. Im Jahr 2006 wurde eine
kleine Brauanlage mit 200 hl Kapazitéat pro Jahr erworben. Damit begannen die
Produktion, der Ausschank und der Vertrieb der eigenen Biermarke
‘Kirschenholz' als Markenzeichen fiir den Landgasthof. Die Produktions- und
Absatzmengen steigen seitdem kontinuierlich an. Im Jahr 2011 erwarb der
Betreiber die Markenrechte fur 'Lick' und nahm im selben Jahr die
Bierproduktion der Marke 'Lick' wieder auf. Da die Kapazitat der eigenen
Brauanlage nun nicht mehr - ausreichte, wurden Gesprache mit - der
Schaumburger Privat-Brauerei GmbH in Stadthagen und dem Getrankehandel
Hoffmann gefuihrt, die die Grundlage fir die erweiterte Produktion und den
Vertrieb fur ‘Luck' und 'Kirschenholz' bilden. Abgewickelt werden die
Geschaftstatigkeiten fur 'Luck' durch die 'Buddel GmbH'.

2011 lag die Produktionsmenge bei ca. 500 hl Liick- und Kirschenholzbier, fir
die der Betreiber zu diesem Zeitpunkt noch selbst die Logistik ausfihrte.
Aufgrund der steigenden Nachfrage kam er jedoch schnell an seine
Kapazitatsgrenze. Die gute Nachfragesituation, insbesondere tiber den Handel
mit Firmen wie Citti-Libeck, Edeka-Nord, Rewe und Famila, veranlassten den
Betreiber zur Umstellung auf Fremdlogistik. Mit dem
Getrankelogistikspezialisten 'Trinks' fand er Anfang 2012 einen grofRen
Logistikpartner. Zusammen mit dem Kirschenholzbier und Beer-Produkten
wurden 2015 etwa 3.000 hl verkauft.

Da Vertriebspartner wie Getranke Hoffmann oder Citti in Libeck und Kiel
Interesse an dem neuen Trend Craftbier haben und der Betreiber Uber die
bisherigen Absatzwege hinaus mit diesen Bieren ein gutes Wachstumspotential
sieht, besteht jetzt der Erweiterungsplan einer groReren Brauanlage fir die
Produktion von bis zu 10.000 hl Craftbier im Jahr. Craftbier steht fur
handwerklich gebrautes Bier aus unabhangigen Brauereien. Die Brauer
verfolgen héchste Qualitatsanspriiche und zeichnen sich durch Kreativitat und
Experimentierfreude aus.

Die Werbung erfolgt durch PR- und Anzeigenartikel, Plakate, Handzettel, Flyer,
Postwurfsendungen, Fahnen u. v. m.. Parallel zu den WerbemafRnahmen ist ein
wesentlicher Bestandteil der Bekanntmachung und Vermarktung der
Direktvertrieb. Die bestehenden Kontakte und Erfahrungen in der
Getrankehandel-, Gastronomie- und Hotelbranche sollen im Zuge einer neuen
Markteinflhrungskampagne gezielt genutzt werden. Dabei ist die Firma 'Trinks'
fur die Logistik und den Vertrieb der Haupthandelspartner. Trinks ist einer der
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grolten Getrankelogistikpartner in  Deutschland und Ubernimmt auch
gleichzeitig die Flaschensortierung. Trinks beliefert nach vorheriger Abklarung
der Liefermengen die Abnehmer/Kunden.

Zu den Abnehmern/Kunden zahlen heute die Handelsketten Edeka mit 153
Geschaften in Schleswig-Holstein, Coop/Sky/Plaza mit 113 Geschaften in
Schleswig-Holstein, Rewe mit 54 Geschaften in Schleswig-Holstein, Famila mit
49 Geschaften in Schleswig-Holstein, Getranke Hoffmann mit 65 Geschéften in
Schleswig-Holstein, freie Handler mit 35 Geschaften in Schleswig-Holstein und
Citti in Libeck und Kiel. Insgesamt bestehen ca. 470 Absatzméglichkeiten in
ganz Schleswig-Holstein.

Es ist vorgesehen, neben der Produktionssteigerung auch weiterhin den
Vertrieb auszuweiten. Die Brauerei soll erweitert und modernisiert werden und

es soll zudem ein Gastraum fiir ca. 100 Personen und WC-Réume integriert
werden.

Aullerdem soll auch der gut laufende Landgasthof, dessen Gebdude vom
Denkmalschutz als 'Denkmal zur Kontrolle' bewertet wurde, modernisiert und
renoviert werden. Fir ein Nebengebaude ist vorgesehen, ein Schleppdach fiir
die Unterbringung des Sommermobiliars, das sonst ungeschiitzt im Winter
drauflen stehen wirde, zu errichten. Auch sollen dort die Millbehalter einen
geschitzteren Standort erhalten.

Fur die Erweiterungen und zukunftigen Planungen ist ein weiterer Klarteich
notwendig, der in der Nahe des vorhandenen Klarteiches liegen soll. Zudem ist
es vorgesehen, Behelfsstellplatze auszuweisen, die fur Veranstaltungen genutzt
werden koénnen, insbesondere, wenn zu Pfingsten und im Herbst
Marktveranstaltungen mit groRem Publikumsverkehr durchgefiihrt werden.

Insgesamt handelt es sich bei dem Landgasthof Kirschenholz mit
angegliederter Brauerei um ein gut situiertes und florierendes Unternehmen,
das sich an seinem Standort etabliert hat und weiterhin wachst. Die geplanten
Malnahmen fuhren zu einer weiteren Belebung dieser gewachsenen Adresse
und fordern den Tourismus in der Region.

Die Darstellung des Plangebietes als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung '‘Gastronomie, Beherbergung, touristische
Serviceeinrichtungen' sowie als 'Gruinflache' erfolgt mit der Zielsetzung, dort das
Betriebsgeldnde des Landgasthofes Kirschenholz abzugrenzen und die
genannten Vorhaben zu erméglichen.

Umfang und Standortvertraglichkeit der Familienappartements

Innerhalb des Sondergebietes sollen eine Grillhiitte und insgesamt bis zu 12
Familienappartements als Bestandteil des Beherbergungsbetriebes entstehen,
deren Maly der baulichen Nutzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 20 auf eine Grundflache (GR) von jeweils 80 m? und deren Hohe auf
maximal 5,00 m begrenzt wird. Zur landschaftlichen Einbindung und zugleich
Abgrenzung - zur - freien Landschaft im Nordosten ist eine 2-reihige
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