- Fortsetzung Text Teil B -

SATZUNG

SATZUNG

PLANZEICHNUNG -TEIL A-

M. 1:

1.000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1062),
und die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 1 S. 1063)

Gemarkung Wankendorf, Flur 8

ESGILTD

ZEICHENERKLARUNG

IE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geandert am 04. Mai 2017

PLA
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ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TH8,0m
Uber HBP

(§9 Abs. 1N

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(o2)

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 €

19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt, als Hochstmal?:
Traufhdhe (oberer Schnittpunkt Wand mit Dachhaut),
hier: 8,0 m Gber Hohenbezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

r. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Verkehrsflac

augrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

=F

hen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Flachen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und

sonstige Ma

Rnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O

Zweckbestimmung: Abwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Pflegestreifen

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a, b BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen

Flachen fir Wald
(§ 9 Abs. 18 b) BauGB i. V. m. § 24 LWaldG)

fur Manahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

Hier: Erhaltung des Knickgeholzes

15. Sonstige Planzeichen
r=-
| |
=l

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

[1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER V.

Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3

(schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

Erhaltung des Knickbestandes nach § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG

Gelandepunkte mit Hohenangaben, bezogen auf NHN

Hauptversorgungsleitung unterirdisch
Hier: Stromleitung

NUTZUNGSSCHABLONE

282

Art der

Flurstiicksbezeichnung baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Bauweise (GRZ)

Flurstiicksgrenze

Traufhoéhe in Meter Giber

30 m Abstandsgrenze zum Wald
einem Bezugspunkt

ZukUnftiger Abriss eines vorh. Knicks

STRARENQUERSCHNITT

SCHNITTA-A M1:100

9.50

1.00
y, 200 | |

0.25

6.00

l0.25

FuBRweg °|Griin-
streifen

Grinstreifen

Fahrbahn

Grinstreifen

STRARENQUERSCHNITT

SCHNITTB -B

M1:100

12.00

0.25

1.00
200

6.00

| 2.50 |

L
Grinstreifen

Fulweg

Griin-
streifen

Fahrbahn

Parkstreifen Grinstreifen

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude und
Nebengebaude aulerhalb des Geltungsbereiches

TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9, § 8 BauNVO)

Das geman § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

a) Zulassig sind geman § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude;
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
wenn sie fir den Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich sind;

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

c) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe  ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréBe von max. 250 m?2 Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln,
in einem unmittelbaren radumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem

GroBhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m2 fiir
den Einzelhandelsanteil kann darliber hinaus in Gberdachten Raumen bis zu max. 800 m?
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kifz-
Handwerks, des Maschinenvertriebs, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschlieBlich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils im Sinne des 3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.
AuBenflachen dirfen dann zusatzlich als Lager- und Ausstellungsflache genutzt werden.

d) Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) und Vergnlgungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
sind nicht Bestandteil dieses Bauleitplans.

02. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Plangebiet sind die Gelandehdhen (Ist-Gelandehéhen tGber NHN) durch Héhenpunkte in der
Planzeichnung eingetragen. Diese werden als Bezugspunkte gemaB § 18 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Die zuldssigen maximalen Traufhdhen beziehen sich auf den jeweils dem

Bauvorhaben néchst gelegenen Hohenbezugspunk.

03. Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung Gber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

04. Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und
sonstigen befestigten Flachen ist, soweit madglich, auf den Grundstiicken zu versickern.
Hofflachenwasser sowie Niederschlagswasser von kupfer- und zinkgedeckten Dachflachen ist
grundsatzlich Ober die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden / Sickerflachen zu
versickern. Eine Schachtversickerung ist fir diese Flachen nicht zulassig.

05. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzten Knicks sind zu erhalten und
ddrfen nicht mit Boden angeflillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

06. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) im
Westen des Plangebietes sind festgesetzt zugunsten des dem Plangebiet westlich
benachbarten Flurstiicks 38/6, der Gemeinde Wankendorf und der Trager der Ver- und

Entsorgung.

b) Von den in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Flachen kédnnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die ErschlieBung des Flurstiicks Nr. 38/6 Uber die festgesetzten Flachen nicht

mehr erforderlich oder in anderer Art und Weise gewéhrleistet ist.

c) Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) im
Sliden des Plangebietes ist festgesetzt zugunsten der Gemeinde Wankendorf zum Betrieb

eines Regenwasserkanals.

d) Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) im Westen des Plangebietes
ist festgesetzt zugunsten der Schleswig-Holstein Netz AG zum Betrieb eines

Mittelspannungskabels.

e) Die mit dem Leitungsrecht (L) und den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) belasteten
Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und dirfen nicht mit Baumen und stark-

sowie tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

07. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die im Bereich der PlanstraBe festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbaume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte kdnnen, sofern dies
Grundstlickszufahrten erforderlich machen, verschoben werden. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

01. Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.

Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte
Traufhdhe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw.

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestitigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 4. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Wankendorf i(ibereinstimmt. Auf Anfrage beim

Amt Bokhorst-Wankendorf, Bereich Il, Bauleitplanung, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit
der Originalurkunde bestiétigt werden.

bewegtem Licht sind unzul&ssig.

02. Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebaudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m
betragen. Freiflachenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die Dach- und/oder Wandflachen

Uberkragende Anlagen.

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

Hinweise

Bodendenkmale

Auf der Uberplanten Flache wurden in der Zeit vom 25. - 27. November 2019 vom
Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis von
relevanten archéologischen Befunden durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 28. November 2019
wurde das Plangebiet zur Bebauung freigegeben. Dennoch ist generell im Rahmen von
Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewaéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie

abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverzlglich dem Kreis Plén, Amt fir Umwelt,

anzuzeigen.

Kampfmittel
Nach der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein z&hlt Wankendorf zu den

Gemeinden, in denen sich im Boden Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg befinden kénnen. Vor
dem Beginn von Bauarbeiten sind daher die entsprechenden Flachen auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Eine Uberprifung wurde bereits durchgeflihrt. Mit Schreiben vom
02.03.2020 teilte das Dezernat 'Kampfmittelrdumdienst' des Landeskriminalamtes mit, dass es
sich bei dem Plangebiet um keine Kampfmittelverdachtsflache handelt. Die Giltigkeit der
Auskunft ist auf einen Zeitraum von 5 Jahren befristet. Nach Fristablauf ist bei Planungen zur
Errichtung  baulicher Anlagen oder erdeingreifender MaBnahmen eine erneute

Auskunftseinholung erforderlich.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die
BaufeldrAumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich fiir die Beseitigung von insgesamt 91 m langen Knickabschnitten werden 182 m
Knick neu angelegt. Die 182 m Ausgleichsknick werden auf dem Flurstick 57/2 in 5 m
Entfernung parallel zur Grenze zu den Flurstiicken 57/3 und 101/37, der Flur 1 in der

Gemarkung Wankendorf neu angelegt.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden der gemeindeeigenen
Ausgleichsflache (Flurstick 57/2, Flur 1, Gemarkung Wankendorf) 11.432 m2 zugeordnet.

Knickschutz
Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume

des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des

Oberbodens zu bertcksichtigen.
Schutz von Bidumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestédnde und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Bd&umen und sonstigen Bepflanzungen zu

beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird

ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafBen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf

das Plangebiet einwirken kdnnen.

4. ANDERUNG UND ERGANZUNG

DER
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fur das Gebiet westlich der Bebauung 'Auf dem Boés 7 - 21/,
sudlich der Bebauung 'Auf dem Bés 21' und 'Bosterredder 38 und 40/,
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wankendorf vom 19.04.2021 folgende Satzung

iiber die 4. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.04.2019. Die

- Fortsetzung Verfahrensvermerke -

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.04.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.04.2021 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Wankendorf, den 19.04.2021 o gez
Silke RoAmann
LS. &
Blrgermeisterin
Siegel

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
Bokhorst-Wankendorfer Rundschau am 04.07.20219.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
09.09.20219 im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung durchgefiihrt.

10.

Die B-Plansatzung Uber die 4. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist

bekannt zu machen.

Wankendorf, den 19.04.2021 .7 gez.
Silke RofAmann
l..s;. ..........................
Blrgermeisterin
Siegel

11.

Der Beschluss Uber die 4. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 12 durch die
Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 19.08.2021 ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

am 20.08.2021 in Kraft getreten.

Wankendorf, den 23.08.2021 7 gez.
Silke RoAmann
l..s;. ..........................
Blrgermeisterin
Siegel

~

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Ausgearbeitet vom

Buro fur Bauleitplanung
]

Kronberg 33, 24619 Bornhoved

Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de
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VERFAHRENSVERMERKE

in der

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemall § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2019

unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 11.05.2020 den Entwurf der 4. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
08.06.2020 bis 10.07.2020 wahrend folgender Zeiten: Montag und Freitag 8.30 bis 12.00 Uhr,
Mittwoch 8.00 bis 12.00 Uhr und Donnerstag 14.00 - 18.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die o¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 28.05.2020 in der Bokhorst-Wankendorfer Rundschau ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter http://www.amt-bokhorst-wankendorf.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.05.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Wankendorf, den 19.04.2021

""""" gez.
Silke RofAmann
LS. e,
Blrgermeisterin
Siegel

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 29.04.2021, in den Planunterlagen enthalten und

mafstabsgerecht dargestellt sind.

Kiel. den 17.05.2021 =07 gez.
Wulf Jel}
LS .........................................
Offentl.- best. Verm. Ing.
Siegel
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. I S. 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 01.10.2019
(GVOBI. Sch.-H. S. 398).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 29.04.2019
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 09.09.2019
Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 28.06.2019
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 11.05.2020

TOB- Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 19.05.2020
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 08.06.-10.07.2020
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB) 19.04.2021

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Wankendorf ist nach 8 1 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als landlicher Zentralort
eingestuft.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (alt) des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 2000, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte und Stadtrandkerne die
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung seien. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine
vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zukinftigen Entwicklung
angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen gerecht werden.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) fuhrt dazu unter Ziffer
2.2.4 aus: "Landliche Zentralorte stellen fir die Bevolkerung ihres Verflechtungs-
bereichs die Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des Grundbedarfs sicher. In
dieser Funktion sind sie zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln."
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

Die Gemeinde Wankendorf ist stets bestrebt, ihrer Aufgabe als landlicher Zentralort
gerecht zu werden. So unterliegt u. a. die Bemessung des sozialen
Infrastrukturangebotes einer standigen Uberpriifung. Dabei richtet sich der Blick nicht
nur auf den gemeindlichen Bedarf, sondern auch auf den der amtsangehdrigen
Gemeinden.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner derzeit gultigen Fassung im
dstlichen und nordlichen Bereich als 'Gewerbliche Bauflache' (G), im westlichen Bereich
als 'Flache fur die Landwirtschaft' (L) dar. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan
von einer 'Freileitung Schleswag, NWK' gekreuzt. Diese existiert nicht mehr. Mit der
23. Anderung des Flachennutzungsplanes, die vom Ministerium fiir Inneres, landliche
R&aume und Integration des Landes Schleswig-Holstein mit Erlass vom 11. Februar
2021 genehmigt worden ist, wurde die Ausweisung als 'Gewerbliche Bauflache' (G)
auch des westlichen Bereichs vorbereitet. Ganz im Siden ist der vorhandene Wald
ausgewiesen und der 30-Meter-Waldabstand nachrichtlich dargestellt. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde sichergestellt, dass die Festsetzungen
des Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen.

Ausschnitt aus dem Ursprungs-Flachennutzungsplan

Im Sidwesten grenzt die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wankendorf aus dem Jahr 1999 an das Plangebiet. Eine gewerbliche Vorpragung der
angrenzenden Flache ist damit gegeben.
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Ausschnitt der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 3,6 ha groRe raumliche Geltungsbereich liegt im siudlichen Bereich des
besiedelten Gemeindegebietes von Wankendorf. Konkret handelt es sich um das
Gebiet westlich der Bebauung 'Auf dem Bos 7 - 21", sudlich der Bebauung 'Auf dem
Bds 21' und 'Bosterredder 38 und 40', 6stlich der Kleingartenanlage sowie nordlich der
Grenze zur Gemeinde Ruhwinkel.

Fur den Bereich der planerisch bereits vorbereiteten ErschlieBungsstrale westlich der
Stral3e 'Auf dem B06s' und die nordlich anschlieRende landwirtschaftlich genutzte Flache
gilt gegenwartig der Bebauungsplan Nr. 12, der im Jahr 1999 Rechtskraft erlangte.
Dieser weist im Bereich der geplanten Erschlieungsstrall3e ein Gewerbegebiet (GE)
und eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache aus. Fir die Flache
nordlich der geplanten ErschlieBungsstral3e setzt der Bebauungsplan Nr. 12 ebenfalls
ein Gewerbegebiet (GE) mit folgenden Festsetzungen fest:

Zwei Vollgeschosse als Hochstmal3;
Grundflachenzahl (GRZ2): 0,7,
Geschossflachenzahl (GF2): 1,4;
Abweichende Bauweise (a).

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 12
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und ist von Knickstrukturen
eingerahmt. Im westlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine unterirdische
Mittelspannungsleitung.

Ostlich an das Plangebiet grenzt das Gewerbegebiet 'Auf dem Bos' (Bebauungsplan
Nr. 12 und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12). Im stidlichen Bereich grenzt eine
Grunflache an, die als 'Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft' im Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzt ist. Nordlich der
geplanten ErschlieBungsstral3e sowie westlich der nordlich anschlieRenden Flache
befindet sich ein Knick. Nordlich des Plangebietes schliel3t sowohl gewerbliche Nutzung
als auch Wohnnutzung an das Plangebiet an. Der noérdliche Bereich wurde im Jahr
2020 mit dem Bebauungsplan Nr. 12.1 dberplant. Dieser weist das Gebiet bis zur
Stral3e 'BOsterredder' als ‘Mischgebiet' (MI) aus. Das Mischgebiet wurde in einzelne
Teilbereiche nach der Art ihrer baulichen Nutzung gegliedert. Nordlich der Stral3e
'‘Bosterredder' fand eine Ausweisung als 'Gewerbegebiet' (GE) statt. Westlich an das
Plangebiet grenzt im nordlichen Bereich ein Gewerbebetrieb und im sudlichen Bereich
eine Dauerkleingartenanlage an. Sudlich des Plangebietes befindet sich der naturnahe
Bach 'Hollenbek’, der von dichten Gehoélzstrukturen, die als Wald einzustufen sind,
umgeben ist und gleichzeitig die Gemeindegrenze zwischen der Gemeinde Wankendorf
und der Gemeinde Ruhwinkel bildet.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Es steigt von Norden in
Richtung Stden bis zur Mitte des Plangebietes um ca. 1 m an, anschlieBend fallt es
weiter in Richtung Suden wieder um ca. 3 m ab. Die mittlere Hohe des Plangebietes
liegt bei ca. 46 m Uber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Im Gewerbegebiet 'Auf dem BOs' stehen nahezu keine Grundsticke mehr zur
Verfigung, die Interessenten angeboten werden koénnen. Auch Entwicklungs-
moglichkeiten fur die ansassigen Unternehmen sind in der Gemeinde Wankendorf
nahezu nicht gegeben. Da aber weiterhin eine stetige Nachfrage nach Gewerbeflachen
in der Gemeinde zu verzeichnen ist, soll dieser durch die Ausweisung ergadnzender
Flachen im engen rdumlichen Zusammenhang mit dem vorhandenen Gewerbegebiet
'‘Auf dem BOs' begegnet werden. Bei der damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12, rechtkraftig seit dem Jahr 1999, ist bereits eine Einmindung fir eine mogliche
StichstralRe zur Erweiterung des Gewerbegebietes vorgesehen worden.

Nordlich der geplanten Erschliel3ungsstral3e ist im Bebauungsplan Nr. 12 ein Knick
festgesetzt, nordlich diesem ebenfalls bereits ein Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Zur
ErschlieBung des Grundstiickes soll mit der hiesigen Planung der vorhandene Knick
entfernt und an anderer Stelle im Verhdltnis 1:2 ausgeglichen werden. Alle Ubrigen
Knicks im Plangebiet bleiben erhalten, werden mit 3 m breiten Knickschutzstreifen
versehen, von denen die Baugrenzen weitere 5 m Abstand einzuhalten haben.
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BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

Bedingt durch den engen raumlichen und sachlichen Zusammenhang zum
Bebauungsplan Nr. 12 soll dieser fur den Bereich der ErschlieBungsstraRe und der
nordlich anschlieBenden Flache geandert und fur den Ubrigen Bereich entsprechend
erganzt werden.

2.2 Ziele der Planung

Planungsziel der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die
malfvolle Erweiterung des Gewerbegebietes 'Auf dem Bos'. Die Gemeinde tragt mit der
vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an Bauland fur Gewerbe
Rechnung und schafft Entwicklungspotenziale fur die Zukunft.

Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Erweiterung des Gewerbegebietes 'Auf dem Bos';

e Bereitstellung von Gewerbeflachen zur Deckung des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs;

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

e Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege;

e Bewirtschaftung samtlichen anfallenden Regenwassers innerhalb des Plangebietes.

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Maf der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Gewerbegebiet' (GE) gemali
8§ 8 BauNVO ausgewiesen, das vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben dient.

Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude;
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
und wenn sie fur den Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich sind;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebietes vom Grundsatz her
ausgeschlossen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf Grundlage der
Ziffer 2.8 (11) Landesentwicklungsplan (LEP). Es handelt sich um das Ziel der
Raumordnung, dass zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften
Versorgungssystems an dafir geeigneten Standorten bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen getroffen werden sollen, die eine dem oben genannten
landesplanerischen Ziel zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive erfolgende
Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschliel3en.

Von dem festgesetzten grundsatzlichen Ausschluss werden allerdings Ausnahmen
zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréle von max. 250 m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache ausnahmsweise zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ziel der Festsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs-
und GrolRhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erhéhen
und ausreichende Flachen, insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender
Betriebe, zur Verfigung stellen zu koénnen. Diesen Betrieben soll jedoch als
untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an
Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung).

Ferner wird eine erweiterte Ausnahme dahingehend zugelassen, dass eine
Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m2 fir
den Einzelhandelsanteil bis zu max. 800 m2 Verkaufs- und Ausstellungsflache
ausnahmsweise zugelassen werden kann, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-
Handwerks, des Maschinenvertriebs, des holzverarbeitenden oder holzbearbeitenden
Bereichs einschliel3lich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine
Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne des obigen dritten Spiegelstriches
kann in diesem Fall verzichtet werden.

Die erweiterte Ausnahme fur den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren
Produktpalette ein flachenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die gleichen
Mdglichkeiten wie den zuvor genannten Betrieben eroffnen. Insbesondere Kfz-
Reparaturwerkstéatten, die gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel
betreiben, Zimmerei- oder Tischlereibetriebe, die Mobel, Zaune, Carports o. A.
herstellen, oder der Baustoffhandel benétigen fur die vorgenannten Produkte erhebliche
Stellflachen. Diesem Umstand soll durch die weitere begrenzte Ausnahmeregelung
Rechnung getragen werden. Von dem vorstehend im Ausnahmewege ermdglichten
Einzelhandel gehen nicht die in der Begrindung zum grundsatzlichen
Einzelhandelsausschluss angefiihrten Gefahrdungen fir die stadtebauliche Entwicklung
aus.
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Aulerdem wird festgesetzt, dass Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig sind, wenn sie fur den Betriebsablauf
unverzichtbar erforderlich sind. Die Beschrankung auch ausnahmsweiser zul&ssiger
Wohnnutzung erfolgt, um nicht unbedingt erforderlichen Wohnraum aus dem Gebiet
herauszuhalten und Entwicklungen in Richtung Mischgebiet oder dem Aufbau von
Schutzanspriichen, die das Gewerbe behindern, entgegenzuwirken. Der Begriff
,<zugeordnet® in der Rechtsvorschrift § 8 (3) Nr. 1 BauNVO vermittelt die tatsachliche
Erforderlichkeit der Wohnnutzung im Sinne betrieblicher Ablaufe als Voraussetzung fur
die Ausnahme. Der Anspruch auf eine betriebsbezogene Wohnung resultiert nicht aus
der Eigenschaft einer Person als Betriebsinhaber. Vielmehr missen beispielsweise
Produktionsprozesse auch auf3erhalb normaler Arbeitszeiten zwingend zu tberwachen
sein und die Anwesenheit und Unterbringung erforderlich machen. Die Unterbringung
soll dabei nicht die Qualitdt von sonstigem Wohnen erreichen, sondern erkennbar nur
dem Betriebsablauf dienen.

Die nach 8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ansonsten in Gewerbegebieten zulassigen
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie widersprechen hinsichtlich
ihrer teilweise extensiven Platzanspriche und ihres Erscheinungsbildes den
Schutzansprichen und Zielsetzungen der hiesigen Planung. Gleichzeitig ist durch die
Ansiedlung von Tankstellen eine Zunahme des Verkehrs zu beflrchten. Der Standort
mit 'Sackgassenlage' erscheint fur eine Tankstelle ungeeignet.

Ebenso sind die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassigen
Vergnigungsstatten  nicht  Bestandteil des Bebauungsplanes, um einen
Attraktivitatsverlust des  Gebietes zu vermeiden. Der Ausschluss von
Vergnigungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine einzelne dieser
Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslosen kann, die angrenzende Nutzungen
beeintrachtigen. Oft sehen sich insbesondere Dienstleistungsbetriebe und Freiberufler
nach anderen Standorten um bzw. ziehen die Ansiedlung in der Nahe einer
Vergnigungsstatte erst gar nicht in Betracht.

Unter dem Begriff 'Vergniigungsstatte' im stadtebaulichen Sinne fallen im Wesentlichen
funf Gruppen von unterschiedlicher Vergnigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlie3lich Sex-Shops mit
Videokabinen;

- Diskotheken;

- Spiel- und Automatenhallen;

- Wettbiros und

- Swinger-Clubs.

Gaststatten  mit  gelegentlichen, unter Umstanden auch  regelmalligen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergnugungsstatten einzustufen und somit zulassig.

Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fur das Gewerbegebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fur Gebaude, Hallen sowie Verkehrs-, Rangier- und Stellplatzflachen
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
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Die grof3zugig dimensionierten Baufenster werden durch die festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt. Die Grol3zuigigkeit der Baufenster liegt darin begrindet,
genugend Spielraum fur die Errichtung der Gebaude unterschiedlicher Nutzungen zur
Verfiigung zu stellen. Im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 lauft das
Baufenster offen aus, da im nérdlichen Bereich weiterhin der Ursprungsplan gilt und
unmittelbar entsprechend mit dem Baufenster anknupft.

Weiterhin wird das Mafld der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Traufhohe begrenzt. Die maximale Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen betragt 8,00 m.
Bezugspunkte sind die sich aus der Planzeichnung ergebenden Ist-Gelandehthen Uber
NHN, die textlich als Bezugspunkte gemaf? § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt sind. Die
zulassigen maximalen Traufhohen beziehen sich auf den jeweils dem Bauvorhaben
nachst gelegenen Héhenbezugspunkt.

Es ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, d. h., es dirfen Gebaude errichtet
werden, die langer als 50 m sind.

Es sind in gestalterischer Hinsicht zwei 6rtliche Bauvorschriften aufgenommen worden.
Diese betreffen Werbeanlagen sowie Solar- und Photovoltaikanlagen.

So sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder
Wandflachen eines Gebaudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf
max. 0,80 m betragen. Freiflachenanlagen sind ebenso unzulassig wie die Dach-
und/oder Wandflachen uberkragende Anlagen. Mit der Madoglichkeit, Solar- und
Photovoltaikmodule an Fassaden und auf Dachern zu montieren, besteht eine
angemessene Mdoglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt
werden. Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte Werbeanlagen dirfen
die festgesetzte Traufhdhe nicht Gberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche
mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

3.2 Grunordnung

Das Plangebiet wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und ist von Knicks
eingerahmt. Es ist vorgesehen, die Knicks im Plangebiet grof3tenteils zu erhalten. Sie
dirfen nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt
werden. Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes  Schleswig-Holstein - vV 534-531.04
‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt
und der Pflege der Knicks zu beachten.

Nordlich der geplanten Erschlie3ungsstral3e ist im Bebauungsplan Nr. 12 ein Knick
festgesetzt, nordlich diesem ebenfalls bereits ein Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Zur
ErschlieBung des Grundstiickes soll mit der hiesigen Planung der vorhandene Knick
entfernt und an anderer Stelle im Verhéltnis 1 : 2 ausgeglichen werden.

Zum Schutz der restlichen Knicks im Plangebiet erhalten diese einen 3,0 m breiten
Knickschutzstreifen. Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung
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- auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig
sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Gemald den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein Knick als
unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden Abstand
einhalt. Fur bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = HOhe baulicher Anlagen) als Abstand
empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallful3. Dieser Mindestabstand ist durch den
Knickschutzstreifen gewahrt. Auf3erdem hat die Baugrenze einen ausreichenden
Abstand zum Knickwallfu3 von mindestens 8,00 m (3 m Schutzstreifen, mindestens
5,00 weitere Meter Abstand zur Baugrenze). Vorliegend ist eine Traufhdhe von 8,00 m
festgesetzt, sodass demzufolge der Abstand 1 H eingehalten wird. Die Knicks kdnnen
gemal den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher
als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fur eine Beeintrachtigung wird
demnach nicht erforderlich.

Im Siden grenzt ein Wald an das Plangebiet, zu dem gemal § 24 Landeswaldgesetz
(LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten ist. Innerhalb des
festgesetzten Waldschutzstreifens ist die Anlegung eines Versickerungsbeckens
vorgesehen, das das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser aufnehmen wird.

Im Suden eingebettet in den Geholzstrukturen verlauft der naturnahe Bach 'Hollenbek'.
Dieser ist einschlief3lich der Bachschlucht nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG
geschutzt.

Aufgrund der bereits bestehenden Eingriinung durch die Knicks im Westen und Osten
und den Wald im Stiden wird keine zusatzliche Eingrinung erforderlich.

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, werden Baume festgesetzt,
die angepflanzt und erhalten werden missen. Die Lage der Baume ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Die Standorte an der Planstral3e kdnnen, sofern dies
Grundstlickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die
im Bereich der Planstral3e festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubb&ume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Ausgefallene Baume sind zu
ersetzen.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber eine neue Planstrale, die an die Stral’e 'Auf dem BOs'
anschliel3t, erschlossen. Im Suden der Planstral3e befindet sich ein Wendehammer mit
einem Durchmesser von 28 m. Im Bereich der Kreuzung zwischen der Planstrale und
der StralRe 'Auf dem B0&s' sind Sichtflachen festgesetzt. Diese sind von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung Gber 0,80 m tber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

In Richtung Norden fihrt die Stral3e 'Auf dem B6s', in die die Planstral3e mindet, zum
'‘Bosterredder'. In Richtung Sudosten fiihrt die StrafRe zur 'Bornhdveder Landstrafie’
(K 43). In Richtung Osten flihrt der 'Bésterredder’ zur 'Bornhdveder Landstral3e' (K 43),
die in Richtung Norden sowohl in die Ortsmitte der Gemeinde Wankendorf als auch
zum Autobahnanschluss 'Wankendorf/Stolpe' der A 21 fihrt. In Richtung Stden fuhrt
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die K 43 nach Bornhdved, wo eine Auffahrtsméglichkeit auf die B 430 besteht. In
Richtung Osten fuhrt der 'Bosterredder' zur 'Bahnhofstral3e’. In Richtung Norden fuhrt
die 'BahnhofstralRe' zur K 42, die die Gemeinde Wankendorf mit der K 6 westlich
verbindet.

Das Plangebiet ist gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle ‘Wankendorf, Bosterredder', befindet sich in ca. 400 m Entfernung. Von dort
verkehrt die Linie 410 zwischen den Stadten Kiel und Bad Segeberg.

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)
im Westen des Plangebietes sind festgesetzt zugunsten des dem Plangebiet westlich
benachbarten Flurstticks 38/6, der Gemeinde Wankendorf und der Trager der Ver- und
Entsorgung.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten GFL-Flachen koénnen Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die ErschlieBung des Flursticks Nr. 38/6 uber die
festgesetzten Flachen nicht mehr erforderlich oder in anderer Art und Weise
gewabhrleistet ist.

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) im
Suden des Plangebietes ist festgesetzt zugunsten der Gemeinde Wankendorf zum
Betrieb eines Regenwasserkanals.

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht (L) im Westen des
Plangebietes ist festgesetzt zugunsten der Schleswig-Holstein Netz AG zum Betrieb
eines Mittelspannungskabels.

Die mit dem Leitungsrecht (L) und den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL)
belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und dirfen nicht mit
Baumen und stark- sowie tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Wankendorf.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversorgung
nach den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. in dem uberplanten Baugebiet sichergestellt. Nach Rucksprache
mit dem Amtsingenieur des Amtes Bokhorst-Wankendorf ist eine Loschwassermenge
von 192 m3/Std. fur die Dauer von 2 Stunden gewéhrleistet.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Soweit mdglich sollte das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende Oberflachenwasser
von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen auf den Grundstiicken versickert
werden. Das erstellte Baugrundgutachten fihrt zu dem Thema Versickerung aus, dass
bei der anstehenden Baugrundschichtung und den Grundwasserverhaltnissen eine
Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 in den ungesattigten Sanden
der Schicht 6 moglich ist. Kiesige Sande sind ab ca. 3 m unter Geldnde anzutreffen. Zu
beachten ist allerdings, dass die Unterkante der Versickerungsanlage mindestens 1 m
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Uber dem mittleren hochsten Wasserstand liegt. Die Versickerung des gesammelten
Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu
orientieren. Hofflachenwasser sowie Niederschlagswasser von kupfer- und
zinkgedeckten Dachflachen ist grundsatzlich tGber die belebte Bodenzone in Form von
Sickermulden / Sickerflachen zu versickern. Eine Schachtversickerung ist fur diese
Flachen nicht zulassig.

Das auf der Verkehrsflache (Planstral3e) anfallende Oberflachenwasser wird zentral
gesammelt und Uber einen Kanal in das naturnah anzulegende Versickerungsbecken
im Sidden des Plangebietes eingeleitet. Das Becken wird von dem beauftragten
Ingenieurblro so dimensioniert, dass samtliches im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser bewirtschaftet werden kann.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann uber das Kanalnetz, das in den offentlichen StralRen und
Wegen der benachbarten Baugebiete vorhanden ist, entsorgt werden. Hierfir muss das
Kanalnetz in das Plangebiet verlangert werden. Das Klarwerk Wankendorf verfuigt noch
Uber die Kapazitat fur die Aufnahme weiterer ca. 1.000 Einwohnergleichwerte. Im Falle
von Ansiedlungswinschen schmutzwasserintensiver Betriebe wird dies die Gemeinde
Wankendorf als Grundstiickseigentiimerin und Verkauferin der Gewerbegrundstiicke
berucksichtigen.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Wankendorf ist an das Netz der Telekom Deutschland AG und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Fur die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz AG
zustandig.

Abfall
Fur die Abfallentsorgung ist die Satzung Uber die Abfallwirtschaft des Kreises PIon in
der Neufassung vom 05. Dezember 2019 maf3geblich.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Auf der Uberplanten Flache wurden in der Zeit vom 25. - 27. November 2019 vom
Arché&ologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis
von relevanten archéologischen Befunden durchgefihrt. Mit Schreiben vom
28. November 2019 wurde das Plangebiet zur Bebauung freigegeben. Dennoch ist
generell im Rahmen von Erdarbeiten 8 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach

Seite - 15



BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstuckseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverzuglich dem Kreis Plon, Amt fur Umwelt, anzuzeigen.

Kampfmittel
Nach der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein zahlt Wankendorf zu

den Gemeinden, in denen sich im Boden Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg befinden
kénnen. Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind daher die entsprechenden Flachen auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Eine Uberprifung wurde bereits durchgefiihrt. Mit
Schreiben vom 02.03.2020 teilte das Dezernat ‘Kampfmittelrdumdienst' des
Landeskriminalamtes mit, dass es sich bei dem Plangebiet um keine
Kampfmittelverdachtsflache handelt. Die Gultigkeit der Auskunft ist auf einen Zeitraum
von 5 Jahren befristet. Nach Fristablauf ist bei Planungen zur Errichtung baulicher
Anlagen oder erdeingreifender Mallnahmen eine erneute Auskunftseinholung
erforderlich.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Gehdlzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ausgeldst werden.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Als Ausgleich flr die Beseitigung von insgesamt 91 m langen Knickabschnitten werden
182 m Knick neu angelegt. Die 182 m Ausgleichsknick werden auf dem Flurstiick 57/2
in 5 m Entfernung parallel zur Grenze zu den Flurstiicken 57/3 und 101/37, der Flur 1 in
der Gemarkung Wankendorf neu angelegt.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden der gemeindeeigenen
Ausgleichsflache (Flurstick 57/2, Flur 1, Gemarkung Wankendorf) 11.432 m?2
zugeordnet.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.
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Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens zu beriicksichtigen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumalRhahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich  darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken konnen.

3.5 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MalRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kdnnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgefihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Gewerbegebiet (GE) 23.296 65,0
Verkehrsflache 5.145 14,3
Abwasserflache 1.797 5,0
Knick, Knickschutzstreifen, Gehdlzflachen 3.372 9,4
Wald 2.251 6,3
Gesamtflache 35.861 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein  Angebot wurde mit Schreiben vom
26. November 2018 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 05. Marz 2019 erteilt.

Seite - 17




BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach
der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begrindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im
Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung an einer Stelle gebundelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden
kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begrindung als zentraler Quelle alle
wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine
Biindelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der
Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn er integrierter
Bestandteil der Begrundung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der
Begriindung gefuhrt wird und nicht als blof3e Anlage dazu, und wenn er tatsachlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen tber die gesamte Begrindung vermieden wird. Zu den
im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehdren somit nicht nur die
klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch
alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und
auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12, 4. Anderung und Erganzung, hat
eine GroRe von etwa 3,6 ha. Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt,
ebenso eine 'Flache fir Versorgungsanlagen' und eine 'Flache fur Wald'. Die Gemeinde
tragt mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an Bauland fir
Gewerbe Rechnung und schafft Entwicklungspotenziale fir die Zukunft. Es befindet
sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-
Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Umwandlung einer Ackerflache in 'Gewerbegebiet’ (GE) mit entsprechender
Versiegelung;

- Beseitigung von Knickabschnitten;

- Anlage eines Versickerungsbeckens.
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c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fur den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemal
8§ 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt
und geeignete AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind
hinsichtlich der Verbotstatbestdnde gemald 8 44 BNatSchG gepruft worden. Dariber
hinaus sind die Vorgaben des 8 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom
14.05.1990) in Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im
Stadtebau -, 8 1 a Wasserhaushaltsgesetz und 8 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
beachtet worden.

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - IV
268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013 sowie die Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz - Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 vom 20. Januar
2017.

Landschaftsrahmenplan (2000)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet die folgenden Ausweisungen:

- Wasserschongebiet,
- vorgeschlagener Naturpark.

"In Wasserschongebieten sollen grundsatzlich Vorhaben, die zu einer Beeintrachtigung
des Grundwassers fuhren kénnen, vermieden werden. Sofern derartige Vorhaben nur
hier verwirklicht werden konnen, ist durch geeignete MalRnahmen dafir Sorge zu
tragen, dass keine Gefahrdung des Grundwassers eintrifft."

Im Bereich des vorgeschlagenen Naturparks ist fur diverse Gemeinden, unter anderem
Wankendorf, eine Erweiterungsmoglichkeit des Naturparkes 'Holsteinische Schweiz'
vorgeschlagen worden. Wankendorf liegt jedoch bisher nicht im Naturpark
'Holsteinische Schweiz'.

Landschaftsplan (1997)

Im Landschaftsplan ist der nordliche Bereich des Plangebietes bereits als
Siedlungsgebiet dargestellt. Fir den sudlichen Bereich besteht die Darstellung einer
‘Eignungsflache fur zukinftige Gewerbebebauung'. Ganz im Siuden befindet sich ein
Wald, dessen Bereich als 'Eignungsflache fir den Umbau mit standortgerechten /
heimischen  Gehoélzarten' dargestellt ist. Da die Waldflache von der
Gewerbegebietsausweisung ausgenommen ist, stehen dem Vorhaben die Aussagen
aus dem Landschaftsplan nicht entgegen.
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im ndheren Umfeld des
Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Européaischen Vogelschutzgebiete.
Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein raumlicher
Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden konnen.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt. Der sudlich
gelegene Wald ist nach § 30 BNatSchG i. V. m § 1 LWaldG geschitzt. Zu dem Wald ist
gemal § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m
einzuhalten.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen. Im Norden, Osten
und Westen befinden sich Knicks. Die Knicks sind nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzt. Im Suden des Plangebietes befindet sich ein Wald, zu dem
gemall 8 24 Landeswaldgesetz (LWaldG) mit baulichen Anlagen ein Abstand von
30 m einzuhalten ist. Ostlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet 'Auf
dem Bos' der Gemeinde Wankendorf, nérdlich befinden sich ebenfalls Gewerbebetriebe
entlang der StralBe 'BoOsterredder’. Westlich des Plangebietes grenzt eine
Kleingartenkolonie an. In den Randbereichen sind Gras- und Staudenfluren
ausgebildet.

Die Ausweisung eines 'Gewerbegebietes' (GE) sowie einer 'Flache fir
Versorgungsanlagen' mit der Schaffung eines Versickerungsbeckens auf der
Ackerflache wird zu dem Verlust dieser und zu umfangreichen Flachenversiegelungen
durch die Gebaude und die befestigten Hof- und Rangierflachen flihren. Ebenso werden
durch den Bau des Versickerungsbeckens Bodenmodellierungen hervorgerufen. Die
Flachenversiegelungen und Bodenmodellierungen stellen naturschutzrechtliche
Eingriffe dar, die ermittelt und ausgeglichen werden missen.

Es ist vorgesehen einen Knickabschnitt im Nordosten des Plangebietes zu beseitigen,
da dieser die ErschlieBung bereits ausgewiesener Gewerbeflachen verhindern wirde.

Es ist vorgesehen, den Ausgleichsknick auf einer gemeindeeigenen Flache
nachzuweisen.
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Gemal3 den 'Durchfuihrungsbestimmungen zum Knickschutz' von 20. Januar 2017 sind
Knick-Beseitigungen im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Far die restlichen Knicks im Plangebiet werden die Vorgaben der
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' von 20. Januar 2017 eingehalten,
weshalb diese als unbeeintrachtigt beurteilt werden kdénnen.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wuirde die Ackerflache weiterhin
bewirtschaftet werden. Der Knickabschnitt wiirde nicht beseitigt werden und es wirde
kein Flachenverbrauch erfolgen.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Es werden die Schutzgtter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung orientiert
sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht’, der im Jahr 2013 gemeinsam vom Ministerium fur
Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem Ministerium fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein
herausgegeben wurde.

Boden und Relief
Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache. Die Bo6den im Plangebiet sind als
anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein besitzt der Boden im
Plangebiet eine schwach frische Feuchtestufe @ mit einem  mittleren
Bodenwasseraustausch (vgl. Abb. 4 und 5).

Referenzkarte

Legende

Bodenkundliche Feuchtestufe
stark trocken
mittel trocken
schwach trocken
schwach frisch
mittel frisch

stark frisch
schwach feucht
mittel feucht
stark feucht
nass

nicht bewertet

TK25
Land

o
3

|

.\h
1

#

N —
0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 kn

Abb. 4: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Seite - 21



BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

Eine schwach frische Feuchtestufe ist fir Acker und Griinland geeignet, flr intensive
Griunlandnutzung im Sommer gelegentlich zu trocken. Der Standort wird als Ackerflache
genutzt.

Legende

Bodenwasseraustausch

B besonders gering <10°" Perzent
gering 10°7-258" Perzs
mittel 2587-75°" Perze
haher 75°-90°" Perzed
besonders hoch 90°" Perzentil
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlur|

TK25
Land

N —
0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 kn

Abb. 5: Bodenwasseraustausch (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fir das Ruckhaltevermdgen des Bodens
fur nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden Fall liegt ein
mittlerer Wasseraustausch vor, sodass ein mittleres Verlagerungsrisiko der nicht
sorbierbaren Stoffe besteht.

Die natirliche Ertragsfahigkeit, sowie die N&ahrstoffverfligbarkeit und die Feldkapazitat

des Bodens sind als mittel bzw. im nérdlichen Bereich des Plangebietes bei der
Feldkapazitat als hher einzustufen (Abb. 6 - 8).
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Legende

naturliche Ertragsfahigkeit (re-
gional)

B8 besonders hoch

hoch

mittel

gering

" besonders gering

nicht bewertet

TK25
Land

N —
0 0.1 0.2 0.3 04 0.5k

Abb. 6: Naturliche Ertragsfahigkeit (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

2 Legende

a Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. W
~= B pesonders hoch 90°" Perzentil

| héher 75°7-908" Perzer|
mittel 25°7-75°" Perzer|
gering 10°-25°" Perzel|

\' '.5 | besonders gering <10°" Perzenti
% nicht bewertet (2.8 Wald, Siediun|
TK25
Land

N —
0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 kn

Abb. 7: Nahrstoffverfligbarkeit im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und
Umweltatlas S.H.)
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Referenzkarte

Legende

Feldkapazitat im eff. Wurzelraum
B besonders hoch 90°" Perzentil
hdher 75°"-90°" Perzer]
mittel 25°7-75°" Perzer|
gering 10°-25°" Perzel]
besonders gering <10®" Perzenti
nicht bewertet (z.B Wald, Siedlun

TK25
Land

0 0.1 0.2 0.3 0.4 0.5 kn

Abb. 8: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)
Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 4 - 8 eine allgemeine Schutzwirdigkeit.

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des ‘Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemal
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Parabraunerden.
Parabraunerden sind in der o. g. Tabelle nicht aufgefiihrt, sodass es sich hier nicht um
eine schutzwirdige Bodenform handelt. Laut der Baugrunduntersuchung, die von der
Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (GBU), Fahrenkrug,
am 13.12.2019 durchgefihrt wurde, stehen im Plangebiet nach der
Mutterbodenlberdeckung Uberwiegend Geschiebelehme und -mergel tber Sandbdden
an.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Es steigt von Norden bis
zur Mitte des Plangebietes von ca. 46,50 m . NHN auf ca. 47,70 m 4. NHN. Richtung
Suden fallt es dann wieder auf etwa 44,60 m 0. NHN.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin als Ackerflache genutzt werden. Flachenversiegelungen
wuirden nicht stattfinden.

Bewertung
Die Boden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtigt wird.
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Wasser - Grund- und Oberflachenwasser

Am sudlichen Rand des Plangebietes innerhalb der dargestellten 'Flache fur Wald'
bildet die Bachschlucht der 'Hollenbek' die Grenze zur Gemeinde Ruhwinkel. Innerhalb
des 'Gewerbegebietes' (GE) befinden sich keine Oberflachengewasser.

Hinsichtlich der Flurabstdnde des Grundwassers kommt die Baugrunduntersuchung, die
von der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (GBU),
Fahrenkrug, am 13.12.2019 durchgefuhrt wurde, zu dem Ergebnis, dass das
Grundwasser nicht oberflachennah ansteht. Das bedeutet, der mittlere Flurabstand
betragt mehr als 1,00 m.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fur
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Wasser durch die Planung beeintrachtigt wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Ackerflache. Bei Ackerflachen handelt
es sich um strukturlose Flachen mit keiner geschlossenen Vegetationsdecke. Die
Bedeutung fir das Lokalklima ist abh&angig von der vorhandenen Vegetation und der
GroRe der Vegetationsflachen. Da die Ackerflaiche keine geschlossene
Vegetationsdecke aufweist, tragt sie nur eingeschrankt zur Kaltluftentstehung bei. Die
Bedeutung dieser Ackerflache fir die Kaltluftentstehung ist deshalb als gering
einzustufen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fur das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung beeintrachtigt
wird.

d) Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird zurzeit von einer Ackerflache eingenommen, auf der derzeit Mais
angebaut wird. Im Norden, Osten und Westen befinden sich Knicks. Die Knicks sind
nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt. Vorkommende Knickgeholze
sind unterer anderem: Hasel, Weil3ddorn, Brombeere, Schwarzer Holunder und Buche.
Der Knick im Norden weist zudem Arten wie Heckenrose und Weide auf. Die Uberhalter
der Knicks bestehen aus Eichen, Pappeln, Kirsche und Esche. Im Siden des
Plangebietes befindet sich ein Wald, zu dem gemal} § 24 Landeswaldgesetz (LWaldG)
mit baulichen Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten ist. Ostlich des Plangebietes
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befindet sich das Gewerbegebiet 'Auf dem Bo6s' der Gemeinde Wankendorf, nérdlich
befinden sich ebenfalls Gewerbebetriebe entlang der StraRe 'Bosterredder’. Westlich
des Plangebietes grenzt eine Kleingartenkolonie an. In den Randbereichen sind Gras-
und Staudenfluren ausgebildet.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fir die hier und in der
Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung

Die Knicks haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und des Schutzstatus eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz, ebenso wie der sich sudlich anschlielRende
Wald.

Die Ackerflache sowie die Gras- und Staudenflur haben eine 'allgemeine Bedeutung' fur
den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planunq beeintrachtigt wird.

e) Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Ortsrand gepragt. Die Ausweitung des
Siedlungsgebietes nach Siuden bzw. Westen ist aus landschaftsplanerischer Sicht
vertretbar. Durch die Ortsrandlage ist fir den gewahlten Standort eine Vorbelastung fur
das Landschaftsbild gegeben.

Da das Plangebiet bereits an allen Seiten durch Knicks und Wald eingefasst ist, wird
eine zusatzliche Eingrinung nicht erforderlich.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Innerhalb des Geléndes verbleibt der Blick auf die Ackerflache, die Knicks sowie auf
den im Suden befindlichen Waldabschnitt, ebenso wie aus der Umgebung auf das
Gelande.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass keine weiteren Eingrinungsmalinahmen erforderlich
werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

f)  Mensch, menschliche Gesundheit

Da an das zukiinftige Gewerbegebiet bereits Gewerbe- und Mischgebiete angrenzen,
fuhrt die Erweiterung des Gewerbegebietes zu keinen signifikanten zusatzlichen
Beeintrachtigungen fir die Bewohner der benachbarten Gebiete, als es bisher bereits
der Fall ist.
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An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafen landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche)
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kdnnen und in Kauf zu nehmen sind.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Die Flache wirde weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Mit
Immissionen aus der Landwirtschaft ist zu rechnen. Es wirden sich keine weiteren
Immissionen durch Verkehrszunahme ergeben und der Blick auf die kleine Waldflache
bleibt erhalten.

Bewertung
Die Ausweisung des 'Gewerbegebietes' (GE) wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut 'Mensch' fihren.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintrachtigt wird.

g) Kultur-und sonstige Sachguter

Laut dem Digitalen Atlas Nord befindet sich das Plangebiet in einem archaologischen
Interessensgebiet. Aus diesem Grund wurden auf der Uberplanten Flache in der Zeit
vom 25. - 27. November 2019 vom Archéologischen Landesamt Schleswig-Holstein
Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevanten archéologischen Befunden
durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 28. November 2019 wurde das Plangebiet zur
Bebauung freigegeben.

. o 2 //J f — \
DigitalerAtlasNord e =

@

O
b

:

\ 3 o GecBasis-DERVamOeo SH, BKG
Datum:  14.05.2019 MaRstab: 1:4.834
Abb. 9: Darstellung des archéologischen Interessensgebietes (Quelle: https://danord.gdi-

sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)
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Dennoch ist generell im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz
beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverztglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

h) Flache

Im vorliegenden Fall werden zusétzliche Flachen aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen, die jedoch im Flachennutzungsplan bereits als 'Gewerbliche Bauflachen’
(G) dargestellt sind und fur die der Landschaftsplan der Gemeinde Wankendorf eine
Eignungsflache fur zukinftige Gewerbebebauung vorsieht.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es wirde keine Inanspruchnahme der Flache erfolgen.

i)  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die tUber die zu den
einzelnen Schutzgltern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bereitet eine zuséatzliche Bodenversiegelung bzw. einen damit
verbundenen Landschaftsverbrauch vor. Es werden zudem durch den Bau des
Versickerungsbeckens Bodenmodellierungen hervorgerufen. Durch die Beseitigung
eines Knickabschnittes im Nordosten des Plangebietes ergeben sich nachteilige
Umweltauswirkungen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Gewerbegebietes' (GE) geplant. Ebenfalls werden
'Knickschutzstreifen' und  'Stralenverkehrsflachen’ sowie eine 'Flache  fur
Versorgungsanlagen' mit dem Bau eines Versickerungsbeckens festgesetzt. Die
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ErschlieBung des Plangebietes ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 12 vorbereitet
und muss in das Plangebiet hinein verlangert werden. Zudem werden GFL-Flachen fir
eine mogliche Erweiterung des Gewerbegebietes auf die westlich angrenzende Flache
und fur die Entwasserung der Straf3enflachen in die 'Flache fir Versorgungsanlagen' im
Suden des Plangebietes vorgesehen.

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
Gebaude, der Rangierflachen und der Stellplatzflachen vorbereitet. Ebenfalls werden
durch den Bau des Versickerungsbeckens Bodenmodellierungen hervorgerufen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung im '‘Gewerbegebiet' (GE)

Fir das GE wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) um bis zu 50 % uUberschritten
werden. Hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8

FlachengrofRe 23.296 m? x GRZ 0,8 = 18.637 18.637 m2

Mogliche Versiegelung im GE 18.637 m?2

Die Stral3enverkehrsflache wird gebaut

FlachengrofRe von 5.145 m?
. bereits vorhandene StralRenflache 1.636 m?2

5.145 m2 - 1.636 m? = 3.509 3.509 m?

Zusatzliche Versiegelung der ErschlieBungsstralle 3.509 m?2

Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 22.146 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.
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3. Bodenmodellierungen

Das Versickerungsbecken auf der ‘'Flache fur
Versorgungsanlagen' wird errichtet. Es finden
Bodenbewegungen statt.

FlachengroRe 1.797 m2 1.797 m2

Bodenmodellierungen auf der ‘'Flache for 1.797 m2
Versorgungsanlagen'

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen und Bodenmodellierungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Laut der
Baugrunduntersuchung, die von der Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und
Umweltschutz mbH (GBU), Fahrenkrug, am 13.12.2019 durchgefuhrt wurde, weisen die
unter den Mergel- und Lehmschichten liegenden Sande eine gute
Versickerungsfahigkeit auf. Weiter wird ausgefuhrt, dass bei der anstehenden
Baugrundschichtung und den Grundwasserverhéltnissen eine Versickerung von
Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 in den ungesattigten Sanden der Schicht 6
maoglich ist. Kiesige Sande sind ab ca. 3 m unter Gelande anzutreffen. Zu beachten ist,
dass die Unterkante der Versickerungsanlage mindestens 1 m Uber dem mittleren
hdchsten Wasserstand liegt (vgl. Baugrunduntersuchung, Geotechnischer Bericht von
der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (GBU),
Fahrenkrug, Stand: 13.12.2019, S. 9). Eine erganzende Untersuchung im Bereich des
zukunftigen Versickerungsbeckens vom 21.10.2020 bestatigt, dass eine Versickerung in
den ungesittigten Sanden gut mdglich ist (vgl. Ergdnzende Baugrunduntersuchung,
Geotechnischer Bericht von der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und
Umweltschutz mbH (GBU), Fahrenkrug, Stand: 21.10.2020).

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist daher nicht zu erwarten.
Schutzgut Klima/Luft
Die Ausweisungen eines 'Gewerbegebietes' (GE) und die damit verbundenen

Flachenversiegelungen sowie einer 'Flache fur Versorgungsanlagen' mit der Anlage
eines Versickerungsbeckens werden keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

Ein Knickabschnitt mit einer Lange von ca. 72 m muss aufgrund der zukunftigen
ErschlieBung beseitigt werden. Ebenso wurden fir eine mogliche Erweiterung des
Gewerbegebietes nach Westen 2 GFL-Flachen vorgesehen. Aufgrund deren Lage
werden 2 Knickabschnitte mit einer Breite von jeweils 9,50 m beseitigt werden mussen,
sobald die Erweiterung stattfindet. Dies kann auch erst in mehreren Jahren der Fall
sein. Planerisch werden die Flachen allerdings schon vorbereitet, sodass die
betreffenden Knickabschnitte als zu entfallen gekennzeichnet sind. Da es sich bei
Knicks um geschiitzte Biotope handelt, wird 2zu dem Ausgleich eine
Ausnahmegenehmigung bzw. eine Befreiung durch die untere Naturschutzbehotrde des
Kreises PIon erforderlich. Ein entsprechender Antrag auf Knick-Beseitigung ist zu
stellen. Die Beseitigung des Knickabschnittes ist laut den Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Knickbeseitigungen: 72 m+ 9,50 m+ 9,50 m=91m
Verhéltnis 1 : 2

91 m x 2 = 182 m Knick-Neuanlage

Es ist vorgesehen, den Ausgleich auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 57/2 an der
Grenze zu den Flurstiicken 57/3 und 101/37, der Flur 1 in der Gemarkung Wankendorf
neu anzulegen. Hier wird bereits als Ausgleich fur die Beseitigung und Beeintrachtigung
von Knickabschnitten aus dem Bebauungsplan Nr. 12, 3. Anderung, Knick neu
angelegt. Die in der nachfolgenden Abbildung grin dargestellte Linie stellt den neu
anzulegenden Knick aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 dar und wird um
die erforderlichen 182 m durch die Knick-Beseitigung aus dieser 4. Anderung und
Erganzung verlangert (blaue Linie).

Als Ausgleich fur die Beseitigung von insgesamt 91 m langen Knickabschnitten werden
182 m Knick neu angelegt. Die insgesamt 182 m Ausgleichsknick werden auf dem
Flurstick 57/2 in 5 m Entfernung parallel zur Grenze zu den Flursticken 57/3 und
101/37, der Flur 1 in der Gemarkung Wankendorf neu angelegt.
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Abb. 10: Lage des Knickausgleichs des Bebauungsplanes Nr. 12, 3. Anderung sowie 4. Anderung
und Ergénzung, Gemarkung Wankendorf, Flur 4 (grun: Knick-Neuanlage, ca. 114 m aus
3. Anderung; rot: vorhandener Knick-Ausgleich der Gemeinde, aufgrund der Zuordnung der
3. Anderung BPL 12 bereits ausgebucht, blau: Knick-Neuanlage, ca. 182 m aus dieser
4. Anderung und Erganzung.)

Der Knick wird auf Anraten der UNB in einem Abstand von 5 m zur benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen angelegt, um einen Saumstreifen zu erhalten. Dieser
entwickelt eine grof3e Bedeutung fur den Naturhaushalt. Die Flache des Saumstreifens
kann laut der Stellungnahme der UNB dem Flachendkokonto der Gemeinde
gutgeschrieben werden.

Flachen mit allgpemeiner Bedeutunq fir den Naturschutz

. Ackerflache
. Gras- und Staudenflur

Die Beseitigung der oben aufgefiihrten Biotoptypen stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der Beseitigung von Flachen, die eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz haben, ein eigenstandiger Ausgleich fur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ erbracht werden muss. Werden hingegen
Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' flir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmalRnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’, 'Wasser'
und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschutzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Ortsrand gepragt. Die Ausweitung des
Siedlungsgebietes nach Suden ist aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar. Durch
die Ortsrandlage ist fur den gewdahlten Standort eine Vorbelastung fir das
Landschaftsbild gegeben.

Da das Plangebiet bereits an allen Seiten durch Knicks und Wald eingegrtnt ist, wird
eine zusatzliche Eingrinung nicht erforderlich. Zur Durchgrinung des Plangebietes
werden StralRenbaume festgesetzt (Pflanzanweisung: siehe Kap. 5.11). Die im Bereich
der Planstralle festgesetzten Einzelbaume sind als heimische Laubb&ume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte kbénnen, sofern dies
Grundstickszufahrten erforderlich machen, verschoben werden. Die B&ume sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen.

5.4 Priufung der Belange des Artenschutzes gemald BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach 8 44 BNatSchG ist zu priufen, ob durch
die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschutzte' Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind.

Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fiur Vogel. Ferner kénnen sich in den GroRbaumen
Versteckmdglichkeiten fur Fledermause befinden. Zudem kénnen die Knicks einen
Lebensraum fir Haselmause darstellen.

Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschlitzten' Arten.

Die Uberhalter und die alten Baume im Plangebiet konnen von Fledermausen als
Tagesverstecke genutzt werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz. Da alle Baume, die die notige
Starke aufweisen, erhalten werden, ergeben sich keine Verbotstatbestdnde in Bezug
auf Fledermause.

Haselmaus

Die Knicks sind aufgrund ihrer Gehoélzzusammensetzung als Lebensraum fir die
Haselmaus geeignet. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen' von
der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein ist das Vorkommen von Haselm&usen in
der Gemeinde Wankendorf als gering einzustufen. In der Roten Liste des Landes
Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat
nur ein geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand wird als 'unginstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.
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Die randlich des Plangebietes gelegenen Knicks bleiben grol3tenteils erhalten. Somit
wird auch der potentielle Lebensraum der Haselmaus grof3tenteils erhalten. Ein
Nachweis, der auf das Vorkommen von Haselmausen hindeutet, wie zum Beispiel
Fral3spuren oder Kobel, wurden bei den Geldndebegehungen in dem zu beseitigenden
Knickabschnitt nicht festgestellt. Ein Vorkommen der Haselmaus in diesem Bereich ist
daher nicht anzunehmen. Beeintrachtigungen dieser Art sind nicht zu erwarten.

Im Falle der Erweiterung des Gewerbegebietes nach Westen werden zwei
Knickdurchbriche erforderlich. Da dies aber noch mehrere Jahre dauern kann, wird
dann eine gesonderte Betrachtung der beiden Abschnitte notwendig.

B) Europaische Vogel
Alle européaischen Vogelarten zéhlen gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschutzten' Arten.

Die Knicks und deren Uberhalter sowie die anderen randlichen Geholzstrukuren bieten
Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Knick-Gehélzen sind Arten wie Amsel,
Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmicken-Arten zu
erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geéast briten
(Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhdhlen briten
(Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind
allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen glnstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten z&hlen zu den europdaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz.

Ackerflachen kénnen ein Bruthabitat fir Offenlandbriter (u. a. Kiebitz, Feldlerche)
darstellen. Die Eignung einer solchen Flache hangt hierbei von verschiedenen Faktoren
ab. Im vorliegenden Fall schréanken die Knicks im Norden, Westen und Osten sowie der
Wald im Sidden und die angrenzende Bebauung die Eignung der Ackerflache als
Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu
Gebéauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln
weitrdumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man bericksichtigt, dass die Feldlerche
einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Geb&auden oder hohen Knicks einhélt, so wird
deutlich, dass die Ackerflache nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat fur diese Art
geeignet ist. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf der Ackerflache
ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Da im Plangebiet européaische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen nur
aulRerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden
kbnnen, ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung
bei der unteren Naturschutzbehdtrde einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'‘Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.
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Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Zum Schutz des Waldes wird im 30 m Waldabstandsbereich kein Gewerbegebiet
ausgewiesen, sondern ein Versickerungsbecken, das naturnah gestaltet wird,
festgesetzt.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fir Vogelarten sowie fir Haselmause.
Um keine Verbotstatbestdande nach 8§ 44 BNatSchG hervorzurufen, ist fur die
Beseitigung von Gehdlzen die o. g. Frist einzuhalten.

5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung eines 'Gewerbegebietes' (GE) fuhrt zu Flachenversiegelungen fir die
Anlage der Gebaude, der befestigten Hof- und Stellplatzflachen sowie der Errichtung
der StralRe. Durch den Bau des Versickerungsbeckens kommt es in dem Bereich der
'Flache fur Versorgungsanlagen' zu Bodenmodellierungen. Bei den Bodenarbeiten sind
die Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertcksichtigen; so ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu bericksichtigen. Durch den Abtrag des
belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen
Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur
Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen
der verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen. Die Flachenversiegelungen
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach 8§ 14 BNatSchG dar, die gemall § 15
BNatSchG durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden mussen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Sandbdden unterhalb der Geschiebemergel und -lehme ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet moéglich. Das auf den
Gewerbegrundstiicken anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen
befestigten Flachen sollte daher auf den Grundsticken versickert werden.
Hofflachenwasser sowie Niederschlagswasser von kupfer- und zinkgedeckten
Dachflachen ist grundsatzlich Gber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden /
Sickerflachen zu versickern. Eine Schachtversickerung ist fir diese Flachen nicht
zulassig.

Das auf der Verkehrsflache (Planstral3e) anfallende Oberflachenwasser wird zentral
gesammelt und Uber einen Kanal in das naturnah anzulegende Versickerungsbecken
im Sdden des Plangebietes eingeleitet. Das Becken wird von dem beauftragten
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Ingenieurbliro so dimensioniert, dass samtliches im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser bewirtschaftet werden kann.

Schutzgut Klima und Luft

Die Beseitigung einer Ackerflache, eines Knickabschnittes und der beiden planerisch
vorgesehenen Knickdurchbriche haben nur sehr geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima und Luft'. Versiegelte Flachen und Geb&udestrukturen verstarken
jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass mindestens
20 % der Gewerbeflachen als Grunflachen ausgebildet werden, da die GRZ von 0,8
nicht tberschritten werden darf. Wenn dann die zu erhaltenden Grin-, Gehdlz- und
Waldflachen sowie die Flache fur Versorgungsanlagen zusétzlich betrachtet werden, so
wird klar, dass zukinftig mindestens 30 % der Flache unversiegelt bleiben. Es ist eher
mit mehr Flachengrolle zu rechnen. Aullerdem sind bei der Errichtung
Klimagesichtspunkte mdglich, z. B. ist eine Energiegewinnung durch erneuerbare
Energien oder die Errichtung von Griundachern zulassig.

Die Dachflachen der zukinftigen Gebaude kénnen zur Energiegewinnung genutzt
werden, da der Bebauungsplan Pult- und Flachdéacher nicht ausschliet und
Photovoltaikanlagen an Wand- und auf Dachflachen im Plangebiet allgemein zul&assig
sind.

Der Bebauungsplan lasst zudem eine Traufhéhe von 8,00 m zu, was den Bau von
Geb&auden mit zwei Vollgeschossen und einem Dach- oder Staffelgeschoss ermoglicht.
Im Hinblick auf die Flachennutzung kann diese damit effizient ausgenutzt werden. Die
festgesetzte Traufhbhe entspricht der, die auch im Ubrigen Geltungsbereich des
Gewerbegebietes 'Auf dem Bos' festgesetzt ist.

Innerhalb des Plangebietes sind auflerdem E-Ladestationen sowie Grindacher
allgemein zulassig. Auch wenn es nicht verbindlich festgesetzt wird, ist es moglich, die
Klimagesichtspunkte bei der Errichtung der zukinftigen Gebaude zu berlcksichtigen
und die Gegebenheiten effizient zu nutzen.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung einer Ackerflache und eines
Knickabschnittes fuhren. Ebenfalls werden 2 Knickdurchbriche planerisch vorgesehen,
falls in den nachsten Jahren einmal eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach
Westen vorgenommen werden sollte. Die dafiir vorgesehenen GFL-Flachen laufen
direkt auf den Knick zu, wo sich im nordlichen Bereich ein Uberhélter befindet. Es
handelt sich um eine Hainbuche mit einem Stammdurchmesser von 0,4 m (vgl.
Bestandsplan). Da die Knickdurchbriiche lediglich vorgesehen werden, aber in den
nachsten Jahren noch nicht erfolgen, bleibt somit auch die Hainbuche erhalten. Im Falle
der Notwendigkeit zur Beseitigung dieses Knickabschnittes in einigen Jahren, ist dann
zu untersuchen, wie mit dem Uberhalter umzugehen ist.

Die Ubrigen Knicks werden erhalten.
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Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind zu erhalten und durfen nicht mit Boden
angefullt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden. Zum Schutz
erhalten sie einen 3,0 m breiten Knickschutzstreifen. Der Erlass des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein - V 534-531.04 ‘'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten. Innerhalb der
festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
hochbaulicher Anlagen unzulédssig. Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Gemal den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann
ein  Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hohe baulicher
Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallful3.

Bei den Knicks im Plangebiet (mit Ausnahme des zu beseitigenden Abschnittes) ist der
in den Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz genannte Mindestabstand von
3,0 m durch die Knickschutzstreifen gewahrt. AuBerdem haben die Baugrenzen einen
ausreichenden Abstand zum Knickwallful?3 von mindestens 8 m (3 m Schutzstreifen,
mindestens 5 weitere Meter Abstand zur Baugrenze). Vorliegend wird eine Traufhthe
von 8,00 m festgesetzt, so dass demzufolge der Abstand 1 H eingehalten wird. Die
Ubrigen Knicks kénnen gemald den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom
20. Januar 2017 daher als unbeeintrachtigt beurteilt werden. Ein Ausgleich fur eine
Beeintrachtigung wird demnach nicht erforderlich.

Zum Schutz des Waldes im Stden des Plangebietes wird der 30 m Waldabstand als
naturnahes Versickerungsbecken angelegt. Die Gewerbeflachen halten demnach auch
einen 30 m Abstand zum Wald ein.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Ortsrand gepragt. Die Ausweitung des
Siedlungsgebietes nach Suden bzw. Westen ist aus landschaftsplanerischer Sicht
vertretbar. Durch die Ortsrandlage ist fir den gewahlten Standort eine Vorbelastung fur
das Landschaftsbild gegeben.

Da das Plangebiet bereits an allen Seiten durch Knicks und Wald eingegrint ist, wird
eine zusatzliche Eingrinung nicht erforderlich.

Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu gewahrleisten, werden Stral3enb&ume
festgesetzt, die angepflanzt und erhalten werden mussen. Die Lage der Baume ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Die Standorte an der Planstral3e kdnnen, sofern dies
Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die
Pflanzanweisungen der StralRenbdume sind dem Kapitel 5.11 zu entnehmen.
Ausgefallene BAume sind zu ersetzen.

Schutzgut Mensch
In der Planung ist zu prufen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von aul3en ergeben, indem sie
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auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem sie vom Plangebiet ausgehen. Die
Schaffung eines Gewerbegebietes wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur
das 'Schutzgut Mensch' fihren, da es sich bei der umliegenden Bebauung bereits um
'‘Gewerbe- oder Mischgebietsflachen' handelt. Es ist absehbar, dass die Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der Strale '‘Auf dem B6s' in immissionsschutzrechtlicher
Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte
Uberschritten werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich  darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken konnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet gibt es keine Kultur- und sonstigen Sachgtter. Es befindet sich aber zum
Teil in einem Archéologischen Interessensgebiet, das bereits untersucht und
freigegeben wurde.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten 8 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fUr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Die Planung bereitet die Aktivierung von Gewerbegrundstiicken auf einer derzeit
unbebauten Ackerflache vor. Es werden somit zusatzliche Flachen aus der freien
Landschaft in Anspruch genommen, auch wenn der Flachennutzungsplan bereits eine
bauliche Entwicklung vorsieht, ebenso wie der Landschaftsplan.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer gesonderten
Betrachtung bedurfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Beseitigung des Knickabschnittes im Nordosten des
Geltungsbereiches sowie mit der Baufeldraumung zu rechnen.
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Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle

Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelande zu
rechnen. Dies kann zu Gerduschentwicklungen fuhren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen fur den Bau der Erschlielungsstraf3e und der zukinftigen Geb&ude mit
ihren Hof- und Rangierflaichen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die
Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertcksichtigen; so ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der baulichen Anlagen zu beraumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem
Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens zu berlcksichtigen. Durch den
Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu dem
teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem
wird es zur Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen
Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen.

Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Damit wahrend der BaumalRhahmen keine weiteren Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von B&aumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3hahmen' anzuwenden.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend des Baus eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Vorliegend verhédlt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Ein normales Gewerbegebiet birgt keine Risiken fir die
Umwelt. In rdumlicher Nahe befindet sich kein Storfallbetrieb, der auf das Plangebiet
einwirken konnte.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung eines Knickabschnittes und einer Ackerflache
fuhren. Zudem werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
ErschlieBungsstral3e sowie der zuklunftigen Gebaude mit ihren Hof- und Rangierflachen
hervorgerufen. Ebenfalls werden Bodenmodellierungen durch den Bau des
Versickerungsbeckens stattfinden. Diese Eingriffe missen ausgeglichen werden.
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Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915 und 19731, zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920 zu
beachten.

Es erfolgt ein Flachenverbrauch.

5.6 Mdgliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmalnahmen
e Der groRte Teil der Knicks und deren Uberhalter werden erhalten.
e Durch die Installation des Versickerungsbeckens innerhalb des 30 m
Waldabstandes wird das Heranriicken des Gewerbegebietes bis an den Wald
vermieden.

b) MinimierungsmalRnahmen
e Mit dem Hinweis auf die DIN-Normen 18915 und 19731 wird der Schutz des
Oberbodens gewahrleistet.

5.7 AusgleichsmalRBnahmen

AusgleichsmaRnahme M 1 - Gemeindeeigene Ausgleichsflache auf dem
Flurstick 57/2 der Flur 1, Gemarkung Wankendorf, Flache: 11.432 m2

Der Ausgleich wird der gemeindeeigenen Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 57/2 der
Flur 1, Gemarkung Wankendorf, zugeordnet. Die Flache hat eine Gro3e von 11.432 m2,
Es ist dafir zu sorgen, dass die 5,0 m breiten Saumstreifen auf beiden Seiten der
Knicks von Waldbildung freigehalten werden. Fuir die Flache ist daher eine nur
sporadische Pflegenutzung durch Mahd oder Stof3beweidung vorzusehen, damit sich
nicht auf der gesamten Flache Wald ausbildet.
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Abb. 12: Lage der Ausglelchsflache (blau umrandet) Quelle Amt Bokhorst-Wankendorf

AusgleichsmalBhahme M 2 - Neuanlage eines Knicks auf dem Flurstick 57/2 an
der Grenze zu den Flursticken 57/3 und 101/37, der Flur 1 in der Gemarkung
Wankendorf, LAnge: 182 m,

Als Ausgleich fur die Beseitigung von insgesamt 91 m langen Knickabschnitten werden
182 m Knick neu angelegt. Die insgesamt 182 m Ausgleichsknick werden auf dem
Flurstick 57/2 in 5 m Entfernung parallel zur Grenze zu den Flursticken 57/3 und
101/37, der Flur 1 in der Gemarkung Wankendorf neu angelegt.

Der Knick wird auf Anraten der UNB in einem Abstand von 5 m zur benachbarten
landwirtschaftlichen Flache angelegt, um einen Saumstreifen zu erhalten. Dieser
entwickelt eine grofRe Bedeutung fur den Naturhaushalt. Die Flache des Saumstreifens
kann laut der Stellungnahme der UNB dem Flachendkokonto der Gemeinde
gutgeschrieben werden. Als Ausgleich fir die Beseitigung von insgesamt 91 Knick,
werden auf dem Flurstiick 57/2 an der Grenze zu den Flurstiicken 57/3 und 101/37, der
Flur 1 in der Gemarkung Wankendorf 182 m Knick neu angelegt. Fur die Anlage des
Knicks sind die Pflanzanweisung in Kapitel 5.11 zu beachten.

Ausgleichsmallihahme M 3 - Pflanzung von StralRenbdumen, Anzahl: 2

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten, werden entlang der Planstral3e 2
Baume neu angepflanzt. Sie sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Pflanzanweisungen sind in Kapitel 5.11 beschrieben.
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5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&aume - Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom
09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefugten 'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'. Der
Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf des 31. Dezember
2023 auler Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhéltnis 1 : 0,5 auszugleichen,
wenn es sich um Gebaudeflaichen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fur die Flachenversiegelung ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 11.432 m2.

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden der
gemeindeeigenen Ausgleichsflache auf dem Flurstick 57/2 der Flur 1, Gemarkung
Wankendorf 11.432 m2 zugeordnet.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der in unteren Schichten anstehenden Sandbdden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers mdglich. Das Oberflachenwasser, das im Plangebiet anfallt, wird
zukinftig entweder auf den jeweiligen Baugrundstiicken versickert oder dem im Siden
des Plangebietes gelegenen Versickerungsbecken zugeleitet. Fir das Grundwasser
ergeben sich daher keine Auswirkungen. Ein gesonderter Ausgleich fur das Schutzgut
'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Fur die Knicks im Norden, Westen und Osten ergeben sich aufgrund des
Knickschutzstreifens und der Abstande zu den Baufenstern keine Beeintrachtigungen.

Ein ca. 72 m langer Knickabschnitt im Bereich der Zufahrt wird beseitigt. Zudem werden
zwei 9,50 m breite Knickdurchbriiche fur eine mogliche Erweiterung des
Gewerbegebietes nach Westen planerisch vorbereitet.

Es wird ein Ausgleich von insgesamt 182 m (72 m x 2 + 19 m x 2) erforderlich.

Als Ausgleich fur die Beseitigung von insgesamt 91 m langen Knickabschnitten werden
182 m Knick neu angelegt. Die insgesamt 182 m Ausgleichsknick werden auf dem
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Flurstick 57/2 in 5 m Entfernung parallel zur Grenze zu den Flursticken 57/3 und
101/37, der Flur 1 in der Gemarkung Wankendorf neu angelegt.

Der Knick wird auf Anraten der UNB in einem Abstand von 5 m zu den benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen angelegt, um einen Saumstreifen zu erhalten. Dieser
entwickelt eine grol3e Bedeutung fur den Naturhaushalt. Die Flache des Saumstreifens
kann laut der Stellungnahme der UNB dem Flachentkokonto der Gemeinde
gutgeschrieben werden.

Fir die Anlage des Knicks sind die Pflanzanweisung in Kapitel 5.11.4 zu beachten.

Gemal} dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften’ dar. Die Beeintrachtigungen gelten deshalb mit der
AusgleichsmalRnahme, die fir das Schutzgut 'Boden’ erbracht wird, als ausgeglichen,
wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfillt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch seine Lage am Ortsrand gepragt. Die Ausweitung des
Siedlungsgebietes nach Suden bzw. Westen ist aus landschaftsplanerischer Sicht
vertretbar. Durch die Ortsrandlage ist fir den gewahlten Standort eine Vorbelastung fur
das Landschaftsbild gegeben.

Da das Plangebiet bereits an allen Seiten durch Knicks und Wald eingegrunt ist, wird
eine zusatzliche Eingrinung nicht erforderlich.

Um jedoch eine Durchgrinung des Plangebietes zu erhalten, werden B&ume
festgesetzt, die angepflanzt und erhalten werden mussen. Die Lage der Baume ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Die Standorte an der Planstralle konnen, sofern dies
Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die
im Bereich der Planstralle festgesetzten Einzelbaume sind als heimische Laubbaume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Ausgefallene Baume sind zu
ersetzen.
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12

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmaRBnahme M 1
Vollversiegelungen Nutzung gemeindeeigene
Ausgleichsflache Flursttick
22.146 m2 1:05 11.073 m2|57/2 der Flur 1, Gemarkung
Wankendorf
Bodenmodellierung fur die
Anlage des Flache: 11.432 m2
Versickerungsbeckens
1.797 m2 1:0,2 359 m2
Summe Schutzgut Boden 11.432 m2 11.432 m2
Schutzgut Arten- und Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung von insg. 3 AusgleichsmaRnahme M 2
Knickabschnitten Knick-Neuanlage  auf  der
gemeindeeigenen Flache
Lange 91 m 1:2 182 m Flurstick 57/2 an der Grenze
zu den Flursticken 57/3 und
101/37, der Flur 1 in der
Gemarkung Wankendorf
Lange 182 m
Summe Schutzgut Arten- und 182 m 182 m
Lebensgemeinschaften
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Bebauung einer Ackerflache qualitativ kein AusgleichsmaRRnahme M 3
Flachenbezug | Baumpflanzungen entlang der
Planstraf3e zur Durchgriinung
des Plangebietes
Anzahl: 2
Summe Schutzgut 2 Baume
Landschaftsbild

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmalRnahmen vollstdndig

ausgeglichen.

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsmaglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmaoglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, ein neues 'Gewerbegebiet' (GE) auszuweisen. Es gab
mehrere Uberlegungen, das Plangebiet zu gliedern, auch hinsichtlich der Erschlie3ung
und der Entwasserung. Letztlich hat sich die Gemeinde fir die vorliegende Variante
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entschieden, bei der eine mogliche Erweiterung nach Westen planerisch vorbereitet
wird.

b) Planungsvarianten aul3erhalb des Geltungsbereiches

Die Flache ist bereits zum Teil im Flachennutzungsplan als '‘Gewerbliche Bauflache' (G)
dargestellt. Zudem sieht auch der Landschaftsplan diese Entwicklung vor. Aus diesem
Grund gibt es keine Alternativen auf3erhalb des Geltungsbereiches.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgen erhebliche
Flachenversieglungen, durch die sich Anderungen hinsichtlich des
Oberflachenabflusses ergeben werden. Ebenfalls erfolgen Bodenmodellierungen durch
die Anlage des Versickerungsbeckens im Siden des Plangebietes. Das Landschaftsbild
wird zu einer Gewerbelandschaft verandert. Die Beseitigung der Knickabschnitte muss
durch eine Knick-Neuanlage kompensiert werden.

5.11 Zusatzliche Angaben

5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Zur Vermessung des Grundstiicks wurde eine Vermesser-Grundlage vom offentlich
bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Wulf Jel3 erstellt.

Zur Beurteilung der Baugrundverhaltnisse wurde eine Baugrunduntersuchung von der
Gesellschaft fir Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH (GBU), Fahrenkrug,
erstellt.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu umfangreichen Flachenversiegelungen fiihren
wird. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese keine
weitergehenden Auswirkungen fur die Umwelt, so dass ein Monitoring hier nicht
erforderlich ist.
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Fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind jedoch weitere Uberprifungen auch
nach der Fertigstellung des Gewerbegebietes notwendig und ggf. Pflegmaflinahmen
sowie Nachpflanzungen durchzufihren.

5.11.4 Pflanzanweisung

Knicks

Die Knicks sind in der typischen Form und mit den MalRen anzulegen, wie sie von der
oberen Naturschutzbehérde grundsatzlich festgelegt wurden. Die Grundflache des
Erdwalles ist demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist ebenfalls zulassig. Die
Wallkrone erhalt eine Breite von 1,50 m. Die Wallhdéhe betragt 1,00 m.

Die Wallkronen der Knicks sind mit einheimischen standortgerechten Geholzen
(Straucher und Heister) zu bepflanzen. In der Pflanzenliste sind Gehélzarten aufgefuhrt,
die fur die Knick-Bepflanzung geeignet sind.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten
zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Geholze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass
sich die Bepflanzung eines Knicks jeweils aus verschiedenen Gehdlzarten
zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Geholzart besteht, ist
zu vermeiden.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fir die Anlage eines Knicks

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Gemeinese Pfaffenhlitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Echte Brombeere (mehrere Arten)
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
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Die Knicks sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 0,50 m. Der Pflanzboden ist
mit Strohmulch zu bedecken.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0B), 80 - 100 cm.

Die Knicks sind wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Es wird empfohlen, zum
Schutz der Gehdlze zu allen Seiten des Knicks einen Wildschutzzaun (H6he von
1,80 m) zu errichten.

Strallenbdume

Entlang der PlanstralRe werden insgesamt 2 Laubbaume gepflanzt.

Baumarten (Empfehlung):

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Alnus spaetii - Purpur-Erle
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche
Prunus padus Schloss Tiefurt - Traubenkirsche
Quercus robur Fastigiata - Stielsauleneiche

Fur die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schutzen.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, das Gewerbegebiet 'Auf dem Bds' zu erweitern. Aus diesem Grund wird
mit der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ein 'Gewerbegebiet'
(GE) sowie eine 'Flache fir Versorgungsanlagen' ausgewiesen. Mit dem
Bebauungsplan werden umfangreiche Flachenversiegelungen und
Bodenmodellierungen vorbereitet. Um das Plangebiet zu erschliel3en, ist der Bau einer
Planstral3e notwendig. Fur die Errichtung der StralBe ist im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 12 die Beseitigung eines Knickabschnittes notwendig. Zudem
wird die Beseitigung zwei weiterer Knickabschnitte planerisch fir eine mdgliche
Erweiterung des Gewerbegebietes nach Westen vorbereitet. Die Knickbeseitigungen
sind im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Die ubrigen Knicks bleiben erhalten. Zur
Durchgrinung des Plangebietes werden entlang der Planstral3e insgesamt 2 Baume
neu gepflanzt.
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http://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+SH&psml=bsshoprod.psml&max=true
http://www.gesetze-rechtsprechung.sh.juris.de/jportal/?quelle=jlink&query=NatSchG+SH&psml=bsshoprod.psml&max=true
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de
http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php

BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE WANKENDORF

VHW - DIENSTLEISTUNGEN GmMBH
e Das Baugesetzbuch; Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht,
13. Auflage, 2017

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wankendorf hat diese Begrlindung zur
4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 in ihrer Sitzung am
19. April 2021 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

gez. Silke RoRmann

Wankendorf, den 19.04.2021
Silke RoBmann
(Burgermeisterin)
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